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SUPLEMENTO DE PROSPECTO SIMPLIFICADO

BANCO DE FINANZAS, S.A. (BDF)

PROGRAMA DE EMISION DE VALORES ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA

OFERTA PUBLICA

Moneda

Tipo de Emisiones

Monto Total Autorizado

Délares Americanos y/o su
equivalente en Moneda
Nacional con Mantenimiento

Papel Comercial (PC$D)
Bonos (BONOSD) y
Bonos para el
Financiamiento de Viviendas

US$50,000,000.00

de Valor.

(BFV)

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afios a partir de la fecha de
autorizacién del mismo por parte de la “Superintendencia de Bancos y Otros Instituciones
Financieras (SIBOIF)".

Autorizacion y registro del presente “Programa de Emisiones™

Registro en la Bolsa de Valores de Nicaragua:
Acta de Junta Directiva No. 290 del 26 de julio de 2016

“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO
IMPLICA RESPONSABILIDAD ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA
ACERCA DEL PAGO, VALOR Y RENTABILIDAD, NI COMO CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA
DEL EMISOR"

Registro en la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras:

Inscripcion No. 0401, Resolucién No. 0413 del 12 de septiembre de 2016

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA
CALIFICACION SOBRE LA EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO”

“LOS RECURSOS CAPTADOS POR LA COLOCACION DE ESTOS VALORES NO SON
DEPOSITOS, Y POR CONSIGUIENTE NO ESTAN CUBIERTOS POR LA GARANTIA
ESTABLECIDA EN LA LEY DEL SISTEMA DE GARANTIA DE DEPOSITOS, LEY No.551
PUBLICADA EN LA GACETA No.168 DEL 30 DE AGOSTO DEL 2005".

Managua, 31 de Julio 2019

Puesto de Bolsa de Representante

& Invernic
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NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA:

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto antes de
tomar la decision de invertir, este le brinda informacién sobre la emisién, la informacién
relevante relativa al emisor, asi como los riesgos asociados tanto a la emision como al
emisor. La informacion contenida en el Prospecto es de caracter vinculante para el emisor,
lo que significa que esté sera responsable legalmente por la informacion que se consigne
en el mismo.

Consulte los comunicados de hechos relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periddicos. Complemente su analisis con la calificacién de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no
aseguran su solvencia y liquidez futuras. La inversion que realice sera unicamente por su
cuenta y riesgo.”
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1. CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA DE EMISION

Mombre del Programa de Emisién

Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija

Clase de Valores

Papel Comercial (PC$D): Valores con plazos menores de 360 dias)
Bonos (BONOSD): Valores con plazos iguales o mayores a 360 dias

Bonos para el Financiamiento de Viviendas (BFV): Valores con plazos iguales o mayores a
360 dias

Monto Total del Programa de Emisiones y Moneda

US$50,000,000.00 divididos en:

PCSD y BONOSD: US$35,000,000.00 (Treinta y Cinco Millones de Délares de los Estados
Unidos de América) y/o su equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor.

BFV: US%15,000,000.00 (Quince Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América) y/o
su equivalente en Moneda Macional con Mantenimiento de Valor.

Series que componen el programa y Plazo de cada Serie

Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente.

Monto de cada Serie dentro del Programa

Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente.

Fecha de Emision y Fecha de Vencimiento de cada Serie

Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente.

Denominacién

Multiplos de US$1,000.00 (Un Mil Délares de los Estados Unidos de América) y/o su
equivalente en Moneda Nacional con Mantenimiento de Valor.

Tasa de Interés de cada Serie

Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente.

Periodicidad de pago de cada Serie

Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente.

Forma de Representacion

Valor D terializado, ver Punto 1.5.

Codigo ISIN y Nemotécnico de cada Serie

Se informara previo a la colocacion, por el medio y en el plazo que defina el
Superintendente.

Ley de Circulacién

Anotacién en Cuenta

Opcién de recompra

Se informara previo a la colocacién, por el medio y en el plazo que defina el Superintendente,
La Opcién de recompra no aplica para los Bonos para el Financiamiento de Viviendas,

Precio

Los Valores seran vendidos a la par con premio o descuento de acuerdo a las condiciones del
mercado.

Caracter de la Colocacion

Los valores seran colocados por medio de INVERNIC en el Mercado Primario de la Bolsa de
Valores de Nicaragua (BVDN). La colocacién de los valores sera de caracter revolvente para
los plazos no mayores a 360 dias (Papel Comercial, Bonos o Bonos para el Financiamiento
de Viviendas). La suma de los montos de las emisiones vigenles comespondientes al
programa nunca podra superar el monto global aprobado.

Plazo para la colocacian del Programa

El tiempo para colocar las series del presente programa es de cuatro (4) afos a partir de la
fecha de su autorizacion y en caso de ser necesario, se podran solicitar prorrogas para
extender la vigencia del programa, todo de acuerdo a lo sefialado en el Arto. 16 de la Norma
sobre Oferta Pablica de Valores en Mercado Primario.

Uso de los fondos

Capital de Trabajo: US$35,000,000.00 y Financiamiento de Viviendas: US$15,000,000.00
segun Resolucion CO-BCN-XV-1-17:

Arto. 1: Los Bonos para el Financiamiento de Viviendas (BFV) igual o mayor a un afio de
plazo, que emitan los bancos y sociedades financieras no estaran sujetos a encaje

Arto. 3: Sin perjuicio de lo anterior, estara sujeto a las tasas de encajes obligatorios y demas
disposiciones pertinentes conforme lo establecen las normas financieras, la pare
correspondiente a la diferencia entre el monto de colocacicnes de BFV y el moto de crédito
para vivienda financiado con eslos

Garantia

Crédito General de la Empresa

Calificacion de Riesgo Fitch Ratings

Largo Plazo AA+ (nic); Corto Plazo F1+{nic), Perspectiva Largo Plazo: negativa.
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1.2 Garantias

La Garantia de este Programa de Emisiones sera el crédito general del Banco de Finanzas,
S.A. (El Emisor).

1.3 Calificacion de Riesgo
Informacion modificada: se actualiza la calificacion de riesgo

Fitch Ratings en Sesion Ordinaria No. 010-2019 del dia 27 de mayo 2019, basado en
informacion financiera auditada al 31 de diciembre 2018 y no auditada al 31 de Marzo 2019,
otorgo la siguiente calificacion en AA +(nic) para Largo Plazo, F1+(nic) para Corto Plazo y
perspectiva a largo plazo negativa. Ver Informe completo de calificacion en Anexo.

Fitch Ratings esta inscrito en la Superintendencia de Bancos y de Ofras Instituciones
Financieras como Sociedad Calificadora de Riesgo de emisiones de valores, cumpliendo
de esta forma con el Arto. 4 de la Norma sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo y el
Arto. 18, Inciso C, de la Norma sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario

AA + (nic): Expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en relacién a otros emisores
u obligaciones en el mismo pais. El riesgo de incumplimiento inherente solo difiere
ligeramente de la de los mas altos emisores u obligaciones calificados del pais.

F1+ (nic): Alta calidad crediticia. Indica la mas sélida capacidad de pago oportuno de los
compromisos financieros respecto de otros emisores o emisiones domesticas. Bajo la
escala de calificaciones domésticas de Fitch Centro América, esta categoria se asigna a la
mejor calidad crediticia respecto de todo otro riesgo en el Pais, y normalmente se asigna a
los compromisos financieros emitidos o garantizados por el Gobierno. Cuando las
caracteristicas de la emision o emisor son particularmente sélida se agrega un signo + a la
categoria.

Perspectiva: Calificacion Nacional de Largo plazo Negativa.

La Calificacion de Riesgo debe actualizarse semestralmente conforme el articulo 24 de la
Norma de Sociedades Calificadoras de Riesgo CD-SIBOIF-579-2-ABR1-2009. Para mas
informacion consulte el sitio web de la Agencia Calificadora www.fitchratings.com

1.4 Razones para la oferta y uso de los recursos provenientes de la captacion

Diversificacion de fuentes de financiamiento y emitir valores negociables que puedan ser
transados en la BVN en los mercados secundario y de reportos. Los fondos captados se
utilizaran para capital de trabajo (US$35,000,000.00) y para el financiamiento de viviendas
iguales o mayores a un ano plazo, segun lo dispuesto en la Resolucion CD-BCN-XV-1-17
(US$15,000,000.00).
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1.5 Forma de representacion

Los valores se emitiran de forma desmaterializada. Esto significa que no se emitiran titulos
fisicos sino que las operaciones quedaran respaldadas con anotaciones en cuenta en una
central de valores, en este caso la Central Nicaraguense de Valores (CENIVAL). El
inversionista por tanto no recibira titulos fisicos al realizar su inversion sino que recibira un
certificado de custodia emitido por CENIVAL y un Estado de Cuenta mensual enviado por
el Puesto de Bolsa representante del inversionista.

1.6 Transferencia de los Valores

Se rige por la Ley # 587, Ley de Mercado de Capitales y en particular por la Normativa sobre
Registro de Valores Desmaterializados y Reglamento de CENIVAL.

1.8 Tratamiento tributario
Informacion modificada: Tratamiento tributario conforme normativa vigente

El presente Programa de Emision se rige por la Ley 587, Ley de Mercado de Capitales, la
cual en su Articulo 3 dice textualmente:

“Las transacciones que se realicen en las Bolsas de Valores estaran exoneradas de todo
tipo de tributos fiscales y locales. No obstante, las rentas provenientes de las operaciones
realizadas en las Bolsas de Valores estaran sujetas al régimen tributario vigente”.

Referente al régimen tributario vigente, el pago de intereses de la presente emision de
valores desmaterializados se rige por:

Ley de Concertacion Tributaria (LCT) No. 822 vigente a partir diecisiete de diciembre 2012,
Ley 891 Ley de Reformas y adiciones a la Ley No.822 dieciocho diciembre 2014, Ley 987
Ley de Reformas y Adiciones a la Ley No.822 (LCT) publicada en la Gaceta Diario Oficial
No.41 del 28 de febrero 2019.

Articulo 15 LCT, Ordinal |, Numeral 2, literal b), “Rentas de capital y ganancias y pérdidas
de capital”™

2. Rentas de capital mobiliario: las provenientes de elementos patrimoniales
diferentes del inmobiliario, tales como:

b) Las originadas por intereses, comisiones, descuentos y similares, provenientes
de:

= i Instrumentos financieros de cualquier tipo transados o no en el
mercado de valores, bancario o en bolsas, incluyendo aquellos
transados entre personas;

Articulo 81 LCT, tercer parrafo “Base imponible de las rentas de capital mobiliario™
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La base imponible de las rentas de capital mobiliario incorporales o derechos
intangibles esta constituida por la renta bruta, representada por el importe total
pagado, acreditado o de cualquier forma puesto a disposicion del contribuyente, sin
admitirse ninguna deduccion.

Articulo 87 LCT, numeral 2, Alicuota del impuesto; reformado Art. 87 LCT No.987 Quince
por ciento (15%) para residentes y no residentes, incluyendo fideicomisos;

Articulo 77 LCT, Exenciones subjetivas, conforme a constancia de exencion especifica

Reglamento LCT Decreto No.01-2013 del 22 enero de 2013, Decreto 08-2019 del 15 de
marzo 2019.

Decreto No. 01-2013 “Articulo 62 Base Imponible de las rentas de capital mobiliario,
reformada alicuota en Decreto No. 08-2019 para efectos del Art. 81 LCT, se dispone que la
base imponible de las rentas del capital mobiliario corporal e incorporal de los numerales 2,
y ... del Art. 15 LCT sera:

b) En las rentas de capital mobiliario incorporal, es la renta bruta equivalente al cien por
ciento (100%), sobre la cual se aplicara la alicuota de retencién correspondiente”. (Art. 87;
2 LCT 15%).

1.9 Puesto de Bolsa Representante
Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC).

110 Agente de Pago

Banco de Finanzas, S.A. ha contratado a Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) para
que preste los servicios de Agente de Pago y Administrador del Programa de Emisiéon de
los Valores Estandarizados de Renta Fija. INVERNIC tramitara con el emisor los montos
correspondientes a los pagos de intereses trimestrales y vencimientos de principal, de
forma que se liquiden por medio del puesto de bolsa a los inversionistas el dia indicado.

1.11 Otras Emisiones

Informacion modificada: Se actualizo el saldo colocado de ambos programas

El Emisor cuenta con otra emision por US$15,000,000.00 registrada en la Superintendencia
de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF) por medio de la Inscripcion
No.0379, Resolucion No.0382 del 20/noviembre/2013 y por medio de Acta de Junta
Directiva No.243 del 24/septiembre/2013 de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVDN). De
este programa de emisién por US$15,000,000.00 se encuentran colocados al 22 de Julio
2019 la cantidad de US$1,000,000.00 por medio de la serie 60-2014-2 que vence el préximo
28 de Octubre 2019 y del Programa por US$50,000,000.00 a esta misma fecha se
encuentran colocados US$11,057,000.00. En ningin momento la suma de los montos
colocados de ambos programas de emisiones podra exceder los US$50,000,000.00.
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1.13 Identificacion de los Directores, Gerentes y Asesores involucrados en el
Proceso de Oferta Publica:

Junta Directiva: Aprobacion del Programa de Emisiones.

Jaime Altamirano Ramirez: Gerente General. Representante Legal de BDF. Disefno del
Programa de Emisiones, Coordinacion Estratégica del Programa.

Leonel Quant Jarquin: Director Financiero. Gestion del Programa de Emision.

Marcela Orozco Juarez: Tesorero. Gestion de la Tesoreria del Banco y coordinacién con €l
Puesto de Bolsa Representante.

Francisco Briones: Gerente de Presupuesto. Gestién de Proyectos.

Mauricio Padilla Zuniga: Gerente General de Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC):
Puesto de Bolsa Representante y Agente de Pago. Administracion del Programa de

Emisiones en el mercado bursatil

2. FACTORES DE RIESGO

“Los factores de riesgo definen algunas situaciones, circunstancias o eventos que pueden
suscitarse en la empresa y reducir o limitar el rendimiento y liquidez de los valores objeto
de la oferta publica y traducirse en pérdidas para el inversionista. Las siguientes
anotaciones le serviran de orientacion para evaluar el efecto que éstos podrian tener en su
inversion.”

2.1 Riesgos del Emisor

Es el riesgo al que esta expuesto el inversionista por resultados desfavorables que
conlleven al Emisor al incumplimiento de pago. Los principales riesgos a los que esta
expuesto un Banco (Emisor) por su giro de negocio deben ser de conocimiento y
consideracién del inversionista. Entre los principales podemos detallar los siguientes:

2.1.1 Riesgo crediticio
Es el riesgo de que el deudor de un activo financiero propiedad del Emisor no cumpla con
cualquier pago de conformidad con los términos y condiciones pactados.

2.1.2 Riesgo de concentracion

Se refiere al riesgo al que esta expuesto el Banco (Emisor) por falta de diversificacion o
exposiciones importantes de su cartera en determinados grupos, sectores y regiones.

a) Por Grupos Econoémicos: exposiciones materiales en una sola persona natural o
juridica o en conjunto con el grupo que lo compone, que ante una incapacidad de
pago o insolvencia podria ocasionarle pérdidas a la entidad.
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b) Por Sector Econdmico: resulta de tener altas exposiciones en sectores de la
economia lo que hace a la entidad mas vulnerable ante crisis sectoriales, lo que
podria derivar en pérdidas.

2.1.3 Riesgo Tecnologico

Riesgos asociados con la seguridad y acceso a la informacion sensible de la entidad
(Emisor), con la integridad y disponibilidad de la informacion en los tiempos precisos,
estabilidad del servicio por fallo tecnolégico y obsolescencia.

21.4 Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que el emisor no pueda atender sus obligaciones o no poseer activos
liquidos; entre las principales causas de este riesgo se encuentran: retiros de depdsitos
inesperados, disminucion del fondeo externo, descalce de plazos, reduccion de valor de las
inversiones, concentracion excesiva en una fuente en particular, y deterioro de la cartera
de créditos.

2.1.5 Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de los activos financieros del Emisor disminuyan debido a
cambios desfavorables en los precios de instrumentos financieros, tasas de interés de
referencia y tipos de cambio entre divisas.

2.1.6 Riesgo Operativo

Es el riesgo de pérdidas a la que esta expuesta la entidad (Emisor) por fallas o insuficiencias
en los procesos internos (control interno, politicas y procedimientos), personas (errores
operativos, fraudes) o por eventos externos imprevistos (catastrofes, desastres naturales).

2.1.7 Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos y del Financiamiento al
Terrorismo LD/FT

Es el riesgo inherente de que la entidad (emisor) pueda ser utilizada, para el blanqueo de
capitales, bienes o activos; o financiamiento a actividades terroristas.

2.1.8 Riesgo Legal

Es la perdida potencial por el incumplimiento de las disposiciones legales y administrativas
aplicables, la afectacion de resoluciones administrativas y judiciales desfavorables y la
aplicacion de sanciones en relaciéon con las operaciones que se lleven a cabo. BDF se
asegura que cada operacion efectuada por el Banco cumpla con totalmente las
disposiciones legales, asi como las politicas y normativas aprobadas en BDF. La
participacion o incursion en nuevos mercados y productos debe contar con la asesoria del
area Legal y Notaria. Asimismo, se vigila la inexistencia, falta de integridad o de correccion
de la documentacion de las operaciones del negocio, que puedan afectar el normal
funcionamiento del negocio o el correcto y completo desarrollo de las operaciones.
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Finalmente, el Banco analiza los actos que realice la institucion cuando se rijan por un
sistema juridico distinto al nacional

2.1.9 Orden de prelacion de las obligaciones.

Conforme la Ley General de Bancos y Otras Instituciones Financieras No. 561 en su Arto.
106., el orden de prelacion para el pago de obligaciones se establece literaimente de la
siguiente forma:

1. Los que se adeuden a los trabajadores por salarios, sueldos, indemnizaciones y
otras prestaciones con cargo al empleador, hasta por el monto de las liquidaciones
que se practiquen conforme a la legislacion laboral. Se exceptuan los montos
adeudados al principal ejecutivo, gerentes, funcionarios principales y auditores,
mientras el liquidador no concluya sus averiguaciones sobre sus responsabilidades
en las causas que dieron lugar a la intervencién o a la liquidacién forzosa de la
institucién. Las obligaciones a cargo de la institucion derivadas de contratos
laborales cuyas prestaciones difieran de las que normalmente contrata la institucion
no se consideraran privilegiadas y se atenderan conforme a lo establecido en el
Cadigo Civil.

2. Obligaciones con sus clientes respecto a las operaciones vinculadas a su objeto
social.

3. Las contribuciones pendientes de pago a la Superintendencia de Bancos
conforme a lo establecido en el articulo 29 de su Ley.

4. Los que se adeuden por impuestos, tasas y contribuciones.
5. Los que se adeuden a otras entidades estatales.
6. Luego se atenderan otros créditos de acuerdo al orden y forma determinados por
el Cadigo Civil.
2.2. Administracion de Riesgos
Informacion modificada: En esta seccion se actualiza la administracion de riesgos y la
informacion auditada 2018 e interna no auditada a Junio 2019
A continuacién se exponen las formas en las que Banco de Finanzas, S.A. administra los
diferentes riesgos a los que esta expuesto:

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracién de los
riesgos del Banco. Asi mismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion de las politicas
corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido comités y areas a
nivel de asesoria como la Gerencia de Riesgo, el Comité de Activos y Pasivos (ALCO), el
Comité de Crédito, el Comité de Riesgo y Tecnologia, el Comité de Gestion Humana y el
Comité de Auditoria.
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A través de estos Comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesto el Banco, asi como el establecimiento de limites de exposicion, que luego
son aprobados en Junta Directiva y publicados en las politicas correspondientes.
Adicionalmente, el Banco esta sujeto al cumplimiento de las regulaciones establecidas por
la Superintendencia con respecto a concentraciones de riesgos.

2.2.1. Riesgo crediticio

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos establecen
limites de pais, limites por sector, limites por industria y limites por deudor, asi como el
establecimiento de rangos de tolerancia para indicadores de calidad de cartera, y cobertura.
Adicionalmente, el Comité de Crédito evaltua y aprueba previamente cada compromiso que
involucre un riesgo de crédito para el Banco y monitorea periédicamente la condicién
financiera de los deudores o emisores respectivos.

A continuacion se presentan los principales indicadores de calidad de cartera:

Riesgos.de Contra-Parte dic-17 dic-18

Calidad de Cartera

Cartera A 96.4% 90.8% 89.5%
Mora 30+ 3.1% 6.0% 8.0%
Ratio Vencida 1.2% 2.8% 3.2%
Cartera en Riesgo 2.7% 6.8% 7.7%
Ratio Deterioro x Rango 0.4% 6.8% 5.3%
Ratio Deterioro x Calificacion 0.1% 3.1% 1.5%

Riesgos de Concentracion

Por Deudor

Mayor Grupo Economico/Cartera 2.7% 2.4% 2.2%

20 Mayores Deudores / Cartera 15.8% 19.1% 18.1%
| Aggregate Large Exposure Ratio 44.9% 27.0% 13.2%

Riesgo de Cobertura

Provisién / Cartera Vencida + CJ 178% 143% 127%
Open Credit Exposure Ratio -0.8% 7.7% 14.6%
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2.2.2. Riesgo de Concentracion

El banco administra este riesgo estableciendo limites por deudor y sector economico. Al
30 de junio del 2019, el Banco presentaba las siguientes concentraciones:

a) Deudor:

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General
de Bancos vigente y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la

Superintendencia, se requiere que:

+ Los préstamos realizados por el Banco con sus partes relacionadas de manera
individual o como grupo no deben exceder el 30% de la base de calculo de capital

del Banco.

« En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores no relacionados
al Banco y a personas o grupos de interés que no sean partes relacionadas al Banco,
el maximo de crédito para esos deudores debe ser el 30% de la base de calculo de

capital del Banco.

El Banco se encuentra en cumplimiento de estos limites de concentracion.

b) Sector:

A continuacion se presenta un resumen de la distribucion de la cartera de crédito bruta
por Sector Econoémico:

Dec-17 Dec-18 jun-19
Producto

i __USD'000 _ Estructura USD'000  Estructura USD'000 _Estructura
Personas ' 407,356 64.8% 368,172 69.1% 336,176  72.7%
Consumo 105,892 16.8% 83,432 15.7% 68,748 14.9%
Vehiculo 57,244 9.1% 45,674 8.6% 38,402 8.3%
Hipoteca 204,198 32.5% 200,621 37.6% 194,325 42.0%
Pyme 24,656 3.9% 24,257 46% 21,591 4.7%
TC 15,366 24% 14,189 27% 13,111 2.8%
Empresas 221,746 35.2% 164,733 30.9% 126,519 27.3%
Comerciales 129,260 20.5% 92,927 17.4% 69,647 15.1%
Agricolas 22,431 3.6% 20,192 3.8% 14,487 3.1%
Ganaderos 173 0.0% 264 0.0% 255 0.1%
Industriales 69,881 11.1% 51,350 9.6% 42,130 9.1%

629,102 532,906 100.0% 462,695

Nota: Los créditos comerciales estan integrados por: Pyme (Banca de Personas) y
Comerciales (Banca de Empresas)
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2.2.3. Riesgo Tecnolégico

Se administra mediante el disefio de matrices de riesgos de tecnologia, en las que se
especifican controles, planes de mitigacion y pruebas.

En temas de seguridad de la informacién y gestion de servicios tecnolégicos, el Banco ha
venido robusteciendo sus procesos, utilizando como referencia los marcos y practicas
internacionalmente aceptados (ISO 27002, ITIL, COBIT). Teniendo como practica
constante la revision de su matriz de riesgos, controles y planes de mitigacion de los
distintos riesgos tecnolégicos presentes en nuestra industria y organizacioén. Todo esto en
concordancia con la Normativa local existente dictada por la Superintendencia de Bancos
y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), la cual esta fundamentada en COBIT.

2.2.4. Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es la pérdida potencial que el banco pueda incurrir por el
incumplimiento total o parcial de sus obligaciones a corto plazo, ocasionado entre otras
razones por retiros inesperados de fondos, disminucién del fondeo externo, descalce de
plazos entre activos y pasivos, reduccion de valor de las inversiones, concentracion
excesiva en una fuente particular de fondos y deterioro de la calidad de la cartera de
créditos.

El riesgo de liquidez es supervisado principalmente por el Comité de Activos y Pasivos
(ALCO) y el Comité de Riesgo y Tecnologia y su gestion esta bajo la responsabilidad de la
Gerencia de Riesgo y Estrategia y la Direccion de Finanzas.

La gestion del Riesgo de Liquidez se fundamenta en politicas internas orientadas al manejo
adecuado de la liquidez a corto, mediano y largo plazo, tomando como principios basicos
las mejores practicas bancarias segun lo establecido por el Comité de Basilea, ademas
aplica a cabalidad lo dictado en la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez (CD-SIBOIF-
926-3-ENE26-2016) garantizando el cumplimiento de los estandares nacionales requeridos
en esta materia.

La Gerencia de Riesgo y Estrategia aplica diversas metodologias para la medicién y
seguimiento a los saldos de los depédsitos, activos liquidos de alta calidad, disponibilidades,
administracion del efectivo, flujos entrantes, brechas estructurales de calce, administracion
de fuentes de fondeo, costo de fondo, perfil de vencimientos de certificados, volatilidad de
depositos, concentracion de depésitos, liquidez operativa, liquidez de tesoreria, Trading
book y factores internos o externos que puedan tener algun impacto en la liquidez del
Banco.

Para tal fin se han disefiado modelos internos que estan bajo constante calibracion, las
cuales monitorean las tolerancias descritas en la politica de Finanzas y en el Plan de
Contingencia de Liquidez para su debida atencidn. Adicionalmente se realizan los modelos
regulatorios: Razén de Cobertura de Liquidez, Liquidez por Plazo de Vencimientos
Residuales, Reporte de Estratificacion de depositos.
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a) Concentracion de Depésitos, Politica de seguimiento y su Estratificacion

El banco tiene establecido dentro de la Rolitica de Finanzas que la estructura de fondeo
proveniente de depésitos del publico debe ser siempre predominante sobre cualquier otra
fuente de fondeo. En promedio en el Ultimo afio, el fondeo por recursos de depdsitos del
publico ha representado el 70.3% del fondeo total.

El Banco monitorea constantemente el nivel de concentracion de depdsitos: En promedio
en el Ultimo afio solo el 27.5% de sus depositos se encontraba en el rango superior al millon
de ddlares, los 20 mayores depositantes son en su mayoria clientes institucionales y en
promedio han representado el 31.1% del total de depositos.

Estos indices de concentracion se han mantenido en niveles adecuados debido a la
comunicaciéon y seguimiento oportuno con estos clientes, logrando tener definidos
claramente movimientos significativos en sus cuentas y la fidelizacién en los saldos de
depoésitos. Toda esta gestion da como resultado que se mantenga una estructura de
depésitos con un nivel adecuado de diversificacion.

A continuacion se presentan los principales indicadores de riesgos de liquidez:

Liquidez

Concentracion Depositante

20 Mayores Dep / Depositos 25.9% 33.3% 38.6%
Mayor Depositante / Depdsitos 4.2% 7.8% 10.3%
Volatilidad Depositos (30 D)

Cuenta Corriente -0.49% -0.09% -0.002%
Cuenta de Ahorro 0.07% 0.02% 0.06%
Liquidez Corto Plazo

Liquidez de Tesoreria 12.3% 15.4% 26.3%
Liquidez Operativa 18.7% 23.1% 35.4%
Dispon./Dep. Totales 28.2% 32.1% 39.3%
Dispon./Dep. Exigibles 43.5% 48.9% 56.2%
Calce de Plazos Regulatorio

Banda 30D (0.529) (0.534) (0.194)
Banda 60D (0.655) (1.122) (0.733)

2.2.5. Riesgo de Mercado

Es el riesgo de pérdidas del valor de un activo o pasivos, que surge de los movimientos no
previstos en el precio, tasas de interés y/o tipos de cambio.

El Riesgo de Mercado es supervisado principalmente por el Comité de Activos y Pasivos
(ALCO) y el Comité de Riesgo y Tecnologia y su gestion esta concentrada en la Gerencia
de Riesgos y Estrategia y la Direcciéon de Finanzas.
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La gestion del Riesgo de Mercado se fundamenta en politicas internas orientadas al manejo
adecuado de las posiciones dentro y fuera de balance, para ello se establecen los factores
que pueden generar pérdidas en estas posiciones, tales como Tipo de Cambio y Tasa de

Interés.

¢ Riesgo Cambiario: Es el riesgo de que el valor de activos y pasivos tengan un
impacto negativo a raiz de un cambio en el precio de una divisa.

e Riesgo de Tasa Interés: Es el riesgo que el valor de los activos sujetos a
revalorizaciones de tasas de interés se vea afectado ante cambios bruscos en las

tasas de mercado.

La Gerencia de Riesgos y Estrategia aplica modelos matematicos para la medicion de estos
riesgos, los cuales estan basados en mejores practicas bancarias dictadas por el Comité
de Basilea y por directrices normadas por la Superintendencia de Bancos. Estos modelos
de seguimiento son utilizados por la Gerencia de Riesgos y Estrategia para proponer al
Comité de Riesgo Tecnologia y a la Junta Directiva parametros y margenes de tolerancia
para el riesgo de mercado, al igual que sugerir cambios y/o ajustes las politicas y los
procedimientos para la administracion de este riesgo, los cuales son aprobados por la Junta
Directiva del Banco.

Riesgo de Mercado dic-17 dic-18 jun-19
Riesgo de Moneda

Calce de Moneda

Cdrdobas SMV 115.2% 99.8% 115.2%
Cordobas CMV 120.2% 91.5% 120.2%
Dolares 109.1% 112.9% 109.1%
Euros 152.0% 168.8% 152.0%
Combinada 109.9% 110.9% 109.9%
Modelo de Riesgo

Patrimonio en Riesgo(25% Depreciacion MN) 0.63% 5.9% 0.6%

Patrimonio en Riesgo(10% Apreciacién MN) -26.7% -39.9% -26.7%
% Exposicidn de Cartera 75.1% 70.8% 75.1%
Modelo de Riesgo Tasa Regulatorio

% Margen Financiero en Riesgo 7.57% 3.80% 7.57%
Margen F. Riesgo/Patrimonio 4.79%% 2.26% 4.79%

2.2.6. Riesgo Operacional

Banco de Finanzas cuenta con una politica y procedimiento de riesgo operacional a fin de
asegurar que los riesgos operacionales existentes y los controles requeridos estén
debidamente identificados, evaluados y mitigados, en concordancia con la estrategia de
riesgos establecida por el Banco. Todo lo anterior, en cumplimiento con la Norma sobre
Gestion de Riesgo Operacional (GRO) publicada en resolucion N° CD-SIBOIF-611-1-
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ENE22-2010. El marco general de administracion del Banco sigue cuatro principios basicos
de gestion:

1. Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las areas
funcionales.

2. Coordinacion y seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

3. Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgos y la Gerencia
de Riesgo.

4. Evaluacion independiente por la Auditoria Interna.

En el afio 2018 se capacitaron en el tema de gestion de riesgo operativo a 897
colaboradores de todas las areas, incluyendo (lideres, personal de sucursales y resto de
areas). Por otra parte, mas de 150 colaboradores fueron capacitados en temas de
continuidad de negocios. Adicionalmente, el Banco cuenta con un software de riesgo
operacional, el cual utiliza para el seguimiento automatizado de la administracion de
riesgos, registro de incidentes y seguimiento a los planes de accion.

El Banco de Finanzas ha desarrollado una Politica de Continuidad de Negocio, cuyo
objetivo es establecer el marco de trabajo y designar las responsabilidades para que el
Banco cuente con mecanismos de respuesta ante eventos subitos y cuyo impacto pudiesen
tener un efecto adverso a la capacidad operativa de sus procesos internos.

Este plan de Contingencia cuenta con:
e Planes de emergencia
¢ Planes de contingencia por proceso
e Planes de continuidad por proceso
¢ Planes de recuperacion de desastres
e Planes de comunicacion

2.2.7. Riesgo de Blanqueo de Capitales, Bienes o Activos y del Financiamiento al
Terrorismo LD/FT

El sistema de administracién de los riesgos de Lavado de Dinero, Bienes o Activos y del
Financiamiento al Terrorismo, adoptado en BDF responde eficiente oportuna y eficazmente,
a la gestion de prevenirlos, detectarlos y reportarlos. El programa de PLD/FT, que se
encuentra en su Manual de Prevencion de Riesgos de Lavado de Dinero Bienes o Activos
y del Financiamiento al Terrorismo, incluye politicas, procedimientos y controles internos
basados en riesgo; para identificarlos, medirlos, controlarlos y monitorearlos, asi como los
planes operativos y la divulgacion y tratamiento de la informacién.
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Nuestro SIPAR LD/FT se encuentra compuesto de:

a) Politicas, procedimientos y controles internos de debida diligencia con enfoque
basado en riesgo.

b) Funcién de Implementacion y Control del SIPAR LD/FT, a cargo de las siguientes
estructuras:

i.- Comité de Prevencion del Lavado de Dinero, Bienes o Activos; y del
Financiamiento al Terrorismo (Comité de Prevencion LD/FT).

ii.- Administrador de Prevencion de los Riesgos del Lavado de Dinero, Bienes
o Activos; y del Financiamiento al Terrorismo (Administrador de Prevencion
LD/FT).

c) Programa Institucional de Capacitacion permanente y especializado en el tema
de Prevencion LD/FT.

d) Codigo de Conducta Institucional con los aspectos minimos de Prevencion
LD/FT.

e) Auditoria independiente interna y externa.
f) Recursos humanos, tecnolégicos y financieros especificos

El sistema de administracién de los riesgos de Lavado de Dinero, Bienes o Activos y del
Financiamiento al Terrorismo tiene su base en la promocién de un responsable y sano
desarrollo del Banco y de todo el sistema financiero, asi como el aseguramiento del origen
licito del patrimonio y fondos intermediados por la institucion.

3. INFORMACION FINANCIERA DE LA ENTIDAD EMISORA

3.1 Estados Financieros

Los Estados Financieros Auditados Separados, Estados Financieros Auditados
Consolidados, Estados Financieros Auditados Combinados, a Diciembre 2018, Diciembre
2017 y Diciembre 2016, asi como, los Estados Financieros Internos Trimestrales, se
encuentran disponibles para el publico en general en el sitio web de BDF:
http://www.bdfnet.com/bdf/InformacionFinanciera/default.aspx, sitio Web del Puesto de
Bolsa http://www.invernic.com/Productos/MercadoPrimario/BancodeFinanzas.aspx Y en el sitio
web de la SIBOIF: http://www.siboif.gob.ni/index.php
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3.2 Capital minimo requerido

Informaciéon modificada: actualizacion del Capital con informacion auditada al 31
diciembre 2018 y se agrego el punto 3.5

El 09 de febrero del 2018 se actualizé la norma del capital minimo requerido para operar,
pasando de C$329,495,500.00 a C$363,000,000.00, conforme a Resolucion N° CD-
SIBOIF-1040-1-FEBR9-2018 de fecha 9 de Febrero 2018.

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social autorizado de Banco de Finanzas, S.A. es de
C$1,173,560,000.00 compuesto por 234,712,000 acciones comunes pagadas con un valor
nominal de C$5 cada una.

A continuacion un resumen del capital social de los anos terminados en diciembre 2016,
2017 y 2018:

Capital Social C$ 979,500,000 C%$ 1,073,560,000 | C$ 1,173,560,000
Valor de cada Accion C$5 C$5 C$5
Acciones Pagadas 195,900,000 214,712,000 234,712,000
Acciones Suscritas 195,900,000 195,900,000 234,712,000
Acciones pendientes de suscribir - 18,812,000 -

El Emisor se rige por la regulacion local para la distribucion de dividendos la que establece
que solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constituido las
provisiones y las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior y previa
autorizacion de la Superintendencia de Bancos segun lo establecido en el articulo 25 de la
Ley 561 “Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos
Financieros” y en base al articulo 4 de la “Norma para la Distribucion de Utilidades de
Instituciones Financieras” Resolucion CD-SIBOIF-272-2-DIC3-2003 y sus reformas.
Adicionalmente si es el caso, si se obtiene la no objecion por parte de Organismos
Internacionales, Multilaterales y/o Instituciones Financieras conforme a las obligaciones
contractuales con las mismas.

Con fecha 30 de marzo del 2017, Banco de Finanzas S.A., recibié autorizacion de la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras para la distribucion de
dividendos por C$112,868,084.10. Durante el afio que terminé el 31 de diciembre del 2016,
el Banco recibio la no objecion por parte de la Superintendencia de Bancos para el pago de
dividendos hasta por C$100,570,205 correspondiente a dividendos declarados sobre
resultados al 31 de diciembre del 2015. Durante el afio que termind el 31 de diciembre del

Pégina 20 de 49, Suplemento de Prospecto Banco de Finanzas, S.A.



2015, el Banco recibié la no objecion por parte de la Superintendencia de Bancos para el
pago de dividendos hasta por C$78,458,594 correspondiente a dividendos declarados
sobre resultados al 31 de diciembre del 2014A continuacién detalle de Pago de Dividendos
para los ultimos 4 periodos:

Utilidades y Pago de Dividendos
{Expresado en Cordobas)

Afio’ e e20165 2016 2017 2018
Utilidades (C$) 335,234,018 | 376,226,947 | 349,902,178 | 109,138,535
Dividendos Pagados 78,458,594 | 100,570,205 | 112,868,084 «

A continuacion, un detalle de los movimientos y saldos de la cuenta de patrimonio de Banco
de Finanzas, S.A. al cierre de diciembre 2018 en Coérdobas (C$3):

Capital suscrito| Reservas | Resultados
ypagado | Patrimoniales | Acumulados
Saldos al 31 de diciembre 2017 | 1,073,560,000 439,595,800 762,242,429 |  2,275,398,229

Descripcion Total Patrimonio

Resultados del Periodo 109,138,535 109,138,535
Dividendos Pagados - -
Capitalizacion 100,000,000 (100,000,000) -
Reservas Patrimoniales 16,370,780 (16,370,780) -

Saldos al 31 de diciembre 2018 1,173,560,000 455,966,580 755,010,184 2,384,536,764

La fuente de la capitalizacion de los ultimos periodos fiscales proviene de la capitalizacién
de utilidades retenidas. Para el periodo 2018 el monto capitalizado fue de C$100,000,000,
para el afo 2017 la capitalizacion fue de C$94,060,000, para el afio 2016 la capitalizacidon
fue de C$84,000,000

3.3 Capital Regulado

De acuerdo a la Ley 561 “Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y
Grupos Financieros”, en su articulo 19, se establece una relacion de capital minimo
requerido (Adecuacion de Capital) del 10% para mantener la solvencia de las instituciones
financieras. Esta relacion resulta de dividir la base de calculo de capital entre la suma de
los activos de riesgo crediticios y activos nocionales por riesgo cambiario.

Conforme definicion establecida en el articulo 20 de la Ley en mencién, se entiende como
base de calculo de capital, la suma del capital primario, secundario y cualquier otra
subdivision que mediante norma general establezca el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Bancos conforme las mejores practicas internacionales al respecto.
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A continuacion se presenta la base de calculo de capital y adecuacion de capital de Banco
de Finanzas, S.A al cierre de los afios 2017 al 2018, y al 30 de Junio y 31 Julio del afo

2019:

Base de Célculoy Adecuacion de Capital del Banco (Cifra en Miles de C$) '

Total Activos ponderados por riesgo
Capital minimo requerido (10% de Activos
ponderados por riesgo)

Capital pagado

Reserva Legal

Cargos Diferidos netos de amortizaciones
Capital Primario

Otro Resultado Integral Neto

Resultados acumulados computables
Obligaciones subordinadas y acciones preferentes
redimibles

Provisiones genéricas voluntarias y anticiclicas
Revaluacion y ganancia por ventas de activos no
financieros con financiamiento

Capital Secundario
menos: Inversiones en instrumentos de capital

Total Base de calculo de capital BDF
Adecuacion de Capital BDF

3.4 Cuentas Contingentes

dic-17 dic-18 jun-19 jul-19
20,671,759 18,130,187 16,227,360 16,059,060
2067176 1,813,019 1,622,736 1605906
1073560  1,173560 1,173560 1,173,560
387,110 451,719 455067 455,967
(91,147)  (106929)  (140,135) _ (152.195)
1,369,523 1,518,350 1,489,392 1,477,332
. - (3,616) (542)
814,728 730,946 773,011 779,737
461,864 387966 255514 256,576
4,635 95,124 62,368 73,603
s : (865) (1.282)
1,281,227 1,214,036 1,086,412 1,108,092
(17.160) (19,049) __ (28.809) __ (28.809)
2,633,590 2,713,337 2,546,995 2,556,615
12.74% 14.97%  15.70% 15.92%

A continuacion se presentan los montos totales de cuentas contingentes para los afios del

2016 al 2018.
Cuentas Contingentes - 2016 2017 2018

Saldo no Utilizado en LC de Tarjetas de Crédito 1,273,394,417 | 1,487,894,714 | 1,426,902,971
Garantias de Cumplimiento 70,230,261 101,374,784 89,323,651
Cartas de Crédito 28,319,096 20,109,937 11,746,738
Lineas de Crédito para sobregiros en cuenta corriente 7,781,788 10,773,235 3,613,241
Avales 9,637,513 4,978,921 6,007,913
Total 1,389,263,075 | 1,625,131,591 | 1,537,594,514

3.5 Nivel de endeudamiento

El emisor mide su nivel de endeudamiento tomando como referencia la relacion del
patrimonio de la entidad con los recursos captados provenientes de obligaciones con el

publico y fuentes externas.

Dec-2017

Nivel de Endeudamiento
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4 INFORMACION DEL EMISOR

Informacion modificada en esta seccion: Domicilio, Organigrama, Sucursales,

Propiedad, Planta y Equipos, Empleados

4.4 Domicilio Legal y Datos generales de contacto

Banco de Finanzas, S.A.
Edificio Corporativo BDF, del Club Terraza 440 mts al este.

Managua, Nicaragua

TEL: (505) 2276-8600
FAX: (505) 2276-8604

Apartado Postal : 6020 Managua, Nicaragua.
Sitio WEB : www.bdfnet.com

4.5 Grupo BDF

El banco es subsidiaria 100% del Grupo BDF, S.A., empresa tenedora de acciones de
origen panamefio, con numero de identificacion 1296264-1-1-604316. A continuacion las
empresas que conforman el Grupo BDF, S.A.

Grupo BDF
I I _ [
o 5 : Inversiones
‘Ajustesy Avalios| | Bancode . Inversiones de | Corporativas
Istmenos,S.A. | | Finanzas, S.A. Oriente, S.A. i :
Nova, S.A

Inversiones de Inversiones
Nicaragua, S.A Mobhiliaria S.A

A su vez, Banco de Finanzas, S.A. es duefio de un 99.97% de las acciones de Inversiones
de Nicaragua, S.A. (INVERNIC), Puesto de Bolsa constituido el 12 de octubre de 1993,
conforme a las leyes de la Republica de Nicaragua y con nimero de RUC J0210000115910.
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4.7 Organigrama de Banco de Finanzas, S.A.
Informacion modificada: se integré un Director de Banca de Personas y baja de Gerencia

de recuperaciones, Organigrama al 30 de Junio 2019

BIDF Estructura organizativa

Junta Directiva
Francisco Arauz

Dir. Auditoria Interna

Brenda Delgado
Gte. Riesgo y Estrategia

Mariela Urcuyo
Gte. Cumplimiento

Jaime Altamirano
Pdte. Ejecutivo y Gte. General

Glenda Agurto Leonel Quant Zurama Corea

Dir. Banca Empresas Dir. Finanzas Dir. Tecnologia

Carolina Pineda Yvette Fonseca [ Maritza Abdalah
Dir. Banca Persanas Dir. Sucursales y Canales Gte. Gestion Humana

Violeta Pérez Norma Maltez
Dir. Operaciones Gte. Servicio al Cliente

Fernando Morales
Gte. Legal

Marlon Pérez
Dir. Riesgo Crediticio

Sucursales

En la actualidad el banco cuenta con 21 sucursales, distribuida 11 en Managua y 10 en el
resto del Pais. (Adjunto tabla con el detalle).
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Regién I | Regién I
iCiudad Jardin _|Chinandega
Corporativa Granada
El Centro Jinotepe
Galeria Jigualpa
La Virgen Ledn
Las Américas Masaya
Las Brisas Matagalpa
Metrocentro Muticentro Esteli
Carretera NorteRivas
Plaza Veracruz [Somoto
Carretera Sur

CANALES DE SERVICIO

Regién Avtonoma
Afiantico Norte
(RAAN)

Banco de Finanzas, S.A., cuenta con una red de canales de servicios en todo el pais, en
canales ATM se incluye la red de cajeros automaticos SERVIRED compartida con Banco
Avanz y Banco Ficohsa. A continuacion se desglosado la red de canales de servicios segun
la siguiente tabla:

CANALES DE SERVICIOS

Tipos Managua Deptos Total
Sucursales 11 10 21
ATM’s 81 84 165
Bancared 40 67 107
BDF 41 17 58
Centro Soluciones v v v
Call Center v v v
Banca en Linea v v v
Banca Movil \' v v
Televentas \' Vi Vv
Total 92 94 186
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4.9 Propiedades, Plantas y Equipo

Se modificé con informacién auditada 2018
Por la naturaleza del negocio del emisor, sus principales activos corresponden al portafolio
de créditos e inversiones. Al 31 de diciembre del 2018, el Banco cuenta con Bienes de Uso
Netos hasta por un valor de C$314,519,576, lo que representa solamente un 1.43% del total
de activos del Banco.

e i SO SRR EeG SR Moblly B S Eqipa s Cone i lone RS BOR AN ST reat

- % instalaciones  Rodante Oficina  Computacién  enProceso  obrasdearte i
Costo
Saldo al 1 de enero de 2018 30,316.241 77,742 035 12,804,937 204003433 124 871455 160,501 2,089,985 451,988 587
Adiciones 12,517,158 48,901 114070426 26,839,985 52 480,547 452537 206,409 555
Traslados 43895241 (43895241)
Retros (3,109601) (18575,714) (7,161,586) (70,112) (39.022) (28,956 035)
Saldos al 31 de diciembre 2018 30,316,241 134,154 434 9,744 237 299,498,145 144,549,855 8675695 2,503,500 620,442,107
Depreciacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2018 26,465,166 6,965,620 160,271.431 99,404 446 293,107 663
Adiciones 6212699 1293403 24914008 17,280,433 49710543
Retros (2,158,378) (18,575,714) (7,161,583) (27 B95675)
Saldos al 31 de diciembre 2018 32678865 6,100,645 166,609,725 109,533,296 314922531
Valor en Libros
Al 1ro de Enero 2018 £530316241 (551275869 (55839317 (543732002 (C525467009 C$ 160,501 C$2,089985 CS$ 158,880,924
Al 31 de Diciembre 2018 £$30,316241 C§$101475569 C$3643592 C§5132888420 (835016559 C$BET5895 C$2503500 CS314519576

410 Litigios legales

Banco de Finanzas, S.A., asi como sus accionistas, directores o funcionarios, no tienen
litigios legales pendientes que de resultar desfavorables, pudiesen tener un efecto negativo
relevante en la condicion financiera del Banco, o bien que pudiesen ocasionar algun
incumplimiento en las obligaciones conforme los términos y condiciones de los valores
sujetos a la presente oferta publica.
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5 RESULTADOS DE OPERACION, FINANCIEROS E INFORMACION
PROSPECTIVA (Opinién de la Gerencia)

Informacion modificada: Se actualiza la opinion Prospectiva de la Gerencia a Junio 2019

El Pais

A Junio de 2019, las premisas del pronostico de la actividad econémica han cambiado en
relacion al 2018. El retiro mensual de depdsitos del sistema bancario ha disminuido
significativamente en relacion al ritmo observado el afio pasado y han mantenido altos
niveles de liquidez (46.3%) por lo que no se prevé una profundizaciéon en el deterioro del
sistema financiero del pais, a pesar de que las manifestaciones civica no se realizan con
mayor frecuencia que en 2018, existe las posibilidades de ejecucion gradual de sanciones
internacionales al gobierno de Nicaragua, lo que pondria en serias dificultades al estado al
verse imposibilitado de obtencién de recursos financieros para hacer frente a sus crecientes
obligaciones, se estima un decrecimiento en el PIB de entre -5.8 % y -7.3% para el cierre
del 2019.

El Banco

A Junio 2019 Banco de Finanzas, S.A. (BDF) presenta una utilidad de USD1.13 millones,
siendo consecuente con las principales estrategias definidas para su implementacion en
2019, las cuales corresponden a mantener suficientes niveles de liquidez, a esta misma
fecha el indicador de disponibilidades/depdsitos del publico alcanzé el 39.3%, los niveles
de eficiencia administrativa han sido satisfactorios y el deterioro de la cartera de crédito
esta debidamente controlado.

Cartera de Crédito

La cartera de crédito al mes de Estructura de la Cartera BOF
Junio de 2019 ha disminuido

13% vs diciembre de 2018,
ligeramente inferior al Sistema =
Financiero, el cual ha =
disminuido un 14%, a pesar de
este decrecimiento el Banco de
Finanzas S.A. (BDF) ha
mantenido una participaciéon de
mercado de 12.4% del total del
portafolio crediticio y un muy
importante 29% de los créditos
hipotecarios logrando
mantenerse en primer lugar en este rubro, asi mismo por el lado de los creditos comerciales
su participacion de mercado es de 7.2% y consumo de 16%, porcentajes similares al cierre
del 2018.

whersungs  WwHpotecanot  oFYME BEmpiesas
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Estructura de Pasivos

A junio de 2019, los depdsitos en el Banco de Finanzas S.A. (BDF) contribuyen a mantener
la estructura pasiva del balance estable y sélida con indices de renovacion de depdsitos a
plazo de un 83.1%, los depdsitos de empresas representan el 52% y personas el 48%, los
mismos estan integrados en monto principal asi: Cuentas corriente $35.63 millones,
Cuentas de Ahorro $205.82 millones, CDP $103.64, Obligaciones por Depositos de
Instituciones Financieras U$30.4 millones, Obligaciones con el Banco Central U$5.79
millones, para un total de $381.28 millones.

Por su parte el Banco cuenta con lineas de créditos activas hasta por $77.5 millones,
desglosadas en los siguientes fondeadores:

1. Banco Centro Americano de
Integracion Economica (BCIE) por
$40 millones.

2. Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) por $5 millones.

3. International Finance
Corporation (IFC) por $15
millones.

4, Banco de Fomento a la
Produccién (BFP) por $17.5 o s oy och
ey L e R

Eficiencia

Como parte de los pilares estratégicos del Banco de Finanzas, S.A (BDF) la eficiencia juega
un papel muy importante en el desempefio operativo y administrativo, es por eso que a junio
de 2019 se ha logrado un ahorro de un 16% en los gastos administrativo vs diciembre 2018,
sin descuidar los mas altos niveles de atencion y de servicios por el cual el Banco se ha
caracterizado en atencién a sus clientes.

Nuevos Servicios y Canales de Atencién

Siempre en la busqueda de prestar la mejor atencion y llegar a la mayoria de sus clientes,
Banco de Finanzas S.A (BDF) logro concretar alianzas con Banco Ficohsa y Avanz, para a
través de BANCARED ampliar la red de cajeros automaticos a mas de 120 en todo el pais,
garantizando mayor cobertura, cercania, seguridad y ahorro para nuestros clientes.
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6. DIRECTORES, PERSONAL GERENCIAL Y EMPLEADOS

Informaciéon modificada: Se Integra en Principales Ejecutivos a Director de Banca de
Personas

6.1. Miembros de la Junta Directiva

La actual Junta Directiva de Banco de Finanzas, S.A. fue electa en Junta General de
Accionistas No. 48 del dia 13 de junio del afo 2018, con vigencia de dos arios.

Presidente - Juan Bautisa Sacasa Gémez
Vicepresidente — Osvaldo F. Mouynes Guaragna
Secretario — Rodrigo Reyes Portocarrero
Vicesecretario - Julio Rodriguez Balladares
Vigilante - Silvio Lanuza Matamoros

Director Propietario - Boris Oduber Burillo

Director Propietario - Mario Cardenal Chamorro
Director Propietario - Francisco Conto Diaz del Castillo
Director Suplente - Carlos M. Sacasa

Director Suplente - Félix José Palacios Bragg
Director Suplente - Eduardo Fabrega

Director Suplente - Carlos A. Mendoza

Director Suplente - Andrés Cardenal Castro
Director Suplente - Sergio Erasmo Lacayo Martinez

6.2. Principales Ejecutivos
Gerente General - Jaime Alberto Altamirano Ramirez

Auditor Interno - Francisco Arauz Rodriguez

Gerente de Cumplimiento - Mariela Lacayo Urcuyo
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Gerente de Riesgos y Estrategias - Brenda Delgado Avellan

Gerente de la Asesoria Legal - Fernando Jose Morales Morales

Director de Sucursales y Canales Alternos - Yvette Cecilia Fonseca
Direccion de Banca de Personas: Carolina Pineda Zeleddn

Directora de Banca de Empresas - Glenda del Carmen Agurto Rodriguez
Director de Finanzas - Leonel José Quant Jarquin

Director de Operaciones - Violeta Perez Orozco

Director de Riesgo de Crédito - Marlon Jesus Pérez Bustos

Director de Tecnologia - Zurama Tatyana Corea Lépez

Gerente de Gestion Humana - Maritza Abdalah

Gerente de Recuperaciones - José Santos Benavides Rocha

Se integra nuevo Ejecutivo — Director Banca Personas:

Carolina Pineda Zeledén, Director de Banca Personal de Banco de Finanzas, S.A.,
Nicaragiiense, nacio en 1976, es Licenciada en administracion de empresas con mencion
en Mercadeo de Universidad Catdlica de Nicaragua (UNICA 1998), posee postgrado
Gerencia de mercadeo y publicidad de la Universidad Americana (UAM 2000), Postgrado
en Gestion financiera de la Universidad Centro Americana (UCA 2006), es Master en
Marketing en la Universidad Americana (UAM 2013). Cuenta con 14 afos de experiencia
bancaria, ingres6 a Banco de Finanzas S.A. en el afio 2004, habiéndose desempenado en
puestos como Oficial de negocios PYME (febrero a Julio 2004), Vicegerente de préstamos
PYME (Agosto 2004 a Dic 2005), Vicegerente préstamos de vehiculo (Enero 2006 a Abril
2008), Vicegerente de préstamos de consumo (Mayo 2008 a Febrero 2009), Gerente
productos pasivos y banca seguros (Marzo 2009 a Julio 2011), Gerente de negocios
institucionales (Julio 2011 a Junio 2013), Gerente de Préstamos Personales (Julio 2013 a
Febrero 2015), Gerente de préstamos de vivienda (Marzo 2015 a Junio 2018), en la
actualidad se desempefia como Director de Banca Personal, donde tiene bajo su
responsabilidad la gestién comercial de las principales lineas de negocios dirigidas a las
personas naturales, entre las cuales destacan las divisiones de Crédito Vivienda, Crédito
Personal, Tarjetas de Crédito, Créditos PYME, Créditos de Vehiculo y Banca Seguros.
Ostenta un Poder Especial de Administracion, el cual le permite la celebracion de contratos
privados, escrituras publicas y alianzas comerciales con embellecimientos hasta por
US$150 miles
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6.3 Nombre de los Accionistas actuales

BDF es una subsidiaria 100% de Grupo BDF, S.A., constituida el 18 de febrero del 2008
bajo las leyes de la Republica de Panama. Grupo BDF, S.A. es a su vez subsidiaria de
Grupo Assa, S.A. en un 59.64%.

6.4 Empleados

Informacion modificada: Total colaboradores segun informacion auditada a 2018 e interna
a Junio 2019

Al 31 de diciembre del 2018, Banco de Finanzas, S.A. contaba con 922 colaboradores y al
30 de Junio 2019, 772 Colaboradores:

Por ubicacion geografica (cifras auditadas 2018)

Ubicacién Geografica Cantidad
Chinandega 16
Esteli 20
Granada 9|
Jinotepe 12
Juigalpa 11
Leodn 14
Managua 782
Masaya 13
Matagalpa 14
Rivas 8
San Juan del Sur 5
Sebaco 4
Somoto 14

Total 922
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Por nivel jerarquico

Nivel Jerarquico F M T
Direccion 5 3 8
Gerentes de Area 36 27 63
Jefaturas 33 35 68
Personal Administrativo/Técnico 173 163 336
Personal de Atencion al Cliente/\Ve 122 60 182
Personal Operativo 166 82 248
Presidencia/Gerencia General 1 1
Supervisor/Coordinador 7 9 16

Total 542 380 922

Politica de Remuneracion

Directores, Gerentes, Jefaturas: Posicionamiento de pago contra el mercado, Percentil 50
Resto de Posiciones: Posicionamiento de pago contra el mercado, Promedio.
Bono de Utilidades. A continuacién detalle de Pago de Bono de Utilidades a los

colaboradores y su porcentaje respecto a las Utilidades para los ultimos cuatro periodos:

Utilidades y Pago de Bonificaciones
(Expresado en Cdérdobas)

Aiio 2015 2016 2017 2018
Utilidades (C$) 335,234,018 | 376,226,947 | 349,902,178 | 109,138,535
Bono de Utilidades a colaboradores (C$) 18,700,925 18,383,842 18,571,554 -
Porcentaje respecto a la Utilidad 5.58% 4.89% 5.31% 0.00%
6.5 Participacion social de directores, personal gerencial y empleados
Nombre del Director Accionista % Acciones
AZKAR SERVICES (Mario Cardenal Chamorro) 7.41% 17,392,159
STP FINANCIAL CORP.(JUAN BAUTISTA SACASA GOMEZ) 7.64% 17,908,526
RODRIGO ANTONIO REYES PORTOCARRERO 0.23% 539,838
SERGIO ERASMO LACAYO MARTINEZ 0.23% 539,838
TOTAL PARTICIPACION 15.50% 36,380,360

Nota: No hay personal gerencial, ni empleados que sean accionistas
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6.6 Gobierno Corporativo

Informacion modificada: Cambio en Miembros de Comité de Crédito, y de Riesgo y
Tecnologia

El gobierno corporativo de BDF esta constituido por un conjunto de directrices que regulan
las relaciones internas entre la Junta General de Accionistas, la Junta Directiva, la Gerencia,
Funcionarios y Empleados; asi como entre la institucion, el ente supervisor y el publico.

El Codigo de Conducta y Politica del Gobierno Corporativo del emisor puede ser consultado
en los anexos del presente prospecto simplificado.

Interaccion y cooperacion entre la Junta Directiva, la gerencia y los auditores

Con el fin administrar la interaccion y cooperacion entre la Junta Directiva y la
Administracion del Banco, se han establecido Comités Ejecutivos, donde se da
seguimiento, se discuten y toman decisiones en los temas importantes de la institucion. Los
Comités lo componen los miembros de la Junta Directiva y quienes ellos consideren que
deben participar respectivamente.

Dichos Comités son: Comité de Auditoria, Comité Activos y Pasivos, Comité Crédito, Comite
Cumplimiento, Comité Riesgo y Tecnologia y Comité Recursos Humanos.

6.6.1 Comité de Auditoria

El Comité de Auditoria esta integrado por cuatro miembros de la Junta Directiva (con un
suplente cada uno) y hay quérum con un minimo de tres miembros, de conformidad con lo
establecido en el articulo 25 de la Norma Sobre el Control y Auditoria Interna emitida por la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

El Comité esta compuesto por directores representativos que, en su conjunto, conocen y
comprenden:

a) Los principales riesgos a los cuales esta expuesto el Banco de Finanzas, S. A.

b) Las regulaciones y requisitos establecidos por la Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

c) Las politicas de contabilidad del Banco de Finanzas, las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera, las Normas Internacionales para el Ejercicio Profesional de
la Auditoria Interna y las Normas Internacionales de Auditoria.

El pleno de la Junta Directiva nombra a los directores que conformaran el Comité de
Auditoria por el periodo que estime conveniente, teniendo en consideracion los preceptos
mencionados anteriormente y de las limitaciones establecidas en el Articulo 27 y 31 de la
Norma Sobre el Control y Auditoria Interna de la SIBOIF.
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Los integrantes de este comité son:

. Boris Oduber Burillo - Presidente
. Julio Rodriguez Balladares

. Rodrigo Reyes Portocarrero

. Francisco Conto Diaz del Castillo

Propésito del Comité de Auditoria

El proposito del Comité de Auditoria de la Junta Directiva del Banco de Finanzas, S. A.
(BDF) es el de asesorar y asistir a la Junta Directiva en el cumplimiento de sus
responsabilidades relacionadas con la administracion de riesgos, controles internos,
politicas de contabilidad, informacién financiera, divulgacion de hechos y eventos, las
auditorias externas e internas, las distintas entidades supervisoras e instituciones
regulatorias, la confianza publica y de sus accionistas y la promocion de estandares éticos.

Los programas y procesos de auditoria, asi como los controles internos dentro de la
organizacién, son de vital importancia para el funcionamiento adecuado del Gobierno
Corporativo. Lo anterior, tiene como finalidad identificar problemas, deficiencias en la
gestion de riesgo y en los sistemas de control interno establecidos por la entidad, asi como
asegurar que los estados financieros reflejan adecuadamente la calidad y el perfil de riesgo
gue maneja la institucién.

BDF cuenta con un Auditor General y varios auditores internos, con funciones de inspeccion
y fiscalizacion de las operaciones de la institucion, las cuales tienen el objetivo de fortalecer
el control interno institucional, asi como también fomentar el cumplimiento de las
disposiciones legales, objetivos y metas propuestas, mediante recomendaciones que sean
producto de los examenes y evaluaciones realizadas.

6.6.2 Comité de Activos y Pasivos (ALCO)

El Comité de Activos y Pasivos esta integrado por seis miembros de la Junta Directiva (con
un suplente cada uno) y cinco miembros ejecutivos del Banco. El responsable de este
comité es el Director de Finanzas. Los miembros que forman parte de este comité
actualmente lo componen:

« Juan Bautista Sacasa - Presidente
« Osvaldo Mouynes

+ Julio Rodriguez Balladares

« Mario Cardenal

« Francisco Conto

« Boris Oduber Burillo
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+ Jaime Altamirano Ramirez
« Glenda Agurto (Sin voto)

« Jaime Altamirano (sin voto)
* Leonel J. Quant (Sin voto)

+ Brenda Delgado (Sin voto)

Proposito del Comité de Activos y Pasivos

El proposito del Comité de Activos y Pasivos del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es el de
gestionar y controlar los riesgos financieros (mercado y liquidez) derivados de la estructura
del balance de la institucion.

6.6.3 Comité de Credito
Informacion modificada: se registro baja de Ulises Morales

El Comité de Crédito esta conformado por siete miembros de la Junta Directiva (con un
suplente cada uno) y miembros ejecutivos del Banco. El responsable de este comité es el
Director de Banca de Empresas. Los miembros que forman parte de este comite
actualmente lo componen:

. Mario Cardenal - Presidente

. Juan Bautista Sacasa

. Osvaldo Mouynés

. Julio Rodriguez Balladares

. Francisco Conto

. Boris Oduber

. Rodrigo Reyes Portocarrero

. Jaime Altamirano Ramirez (Sin voto)
. Glenda Agurto (Sin voto)

& José Santos Benavides (Sin voto)
. Marlon Perez (Sin voto)

. Brenda Delgado (Sin voto)

Proposito del Comité de Crédito

El propésito del Comité de Crédito del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es el de asesorar y
asistir a la Junta Directiva en el cumplimiento de sus responsabilidades relacionadas al
otorgamiento, seguimiento y recuperacion de los créditos que la institucion otorga.
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6.6.4 Comité de Cumplimiento
El Comité de Cumplimiento esta integrado de la siguiente forma:

a. Al menos dos miembros de la Junta Directiva y con otros funcionarios no
previstos en el inciso b).

b. No podran ser miembros ni fungir como secretario del comité: i) El
Administrador de Prevencion de LD/FT y su suplente, quienes rinden
informes ante dicho comité; ii) El Director Ejecutivo, Gerente General o el
Principal Ejecutivo de la Institucion, ni cualquier otro funcionario en quien
recaiga la condicién de ser miembro titular o suplente de la Junta Directiva y
que simultaneamente ejerza posiciones, cargo o funciones ejecutivas o de
gerencia en la institucion.

Miembros permanentes con votos:

. Rodrigo Reyes Portocarrero — Presidente
. Boris Oduber

. Francisco Conto

. Julio Rodriguez Balladares

Participantes en calidad de invitados:

. Jaime Altamirano Ramirez
. Violeta Pérez

. Yvette Fonseca

. Mariela Lacayo

. Glenda Agurto

Propésito del Comité de Cumplimiento

El propésito del Comité de Cumplimiento del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) es el de
desarrollar de forma eficaz la funcion de implementacion y control directo del Sistema
Integral de Prevencion y Administracion de los Riesgos del Lavado de Dinero, Bienes o
Activos; y de Financiamiento al Terrorismo (SIPAR LD/FT).

6.6.5 Comité de Riesgo y Tecnologia

Informacién modificada: se integro al Comité a Carolina Pineda y baja de Ulises
Morales

El Comité de Riesgo y Tecnologia esta integrado como minimo, por un miembro de la Junta
Directiva con conocimiento en el negocio financiero, asi como, por los funcionarios de la
institucion que dicha junta designe. En este caso, los designados son:
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a) Tres Directores Propietarios de la Junta Directiva

b) EIl Presidente Ejecutivo o Gerente General,

c) El Gerente de Riesgo como responsable de unidad de gestion integral de
riesgos,

d) Los Directores de Banca de Empresa, Banca de Personas, de Tecnologia,
de Finanzas, de Operaciones y de Riesgo Crediticio

e) El Auditor Interno

f) Gerente de Riesgo Legal y Cumplimiento y

g) Coordinadora de Riesgo Operacional

La Junta Directiva designo a los miembros del Comité de Riesgo y Tecnologia asi:
« Francisco Conto — Presidente
« Boris Oduber
+ Rodrigo Reyes Portocarrero
« Jaime Altamirano (Sin voto)

« Brenda Delgado (Sin voto)
« Zurama Corea (Sin voto)

« Glenda Agurto (Sin voto)

+ Francisco Arauz (Sin voto)
+ Marlon Pérez (Sin voto)

* Violeta Pérez (Sin voto)

« Carolina Pineda (Sin voto)
« Leonel Quant (Sin voto)

Propdsito del Comité de Riesgo y Tecnologia

El propésito del Comité de Riesgo y Tecnologia del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) tiene
por objeto la administracion de los riesgos a que se encuentra expuesta la institucion y
vigilar que la realizacion de las operaciones se ajuste a los objetivos, lineamientos y politicas
para la administracion integral de riesgos, asi como a los limites de exposicion al riesgo,
que hayan sido previamente aprobados por la Junta Directiva.

6.6.6 Comité de Gestion Humana

El Comité de Gestion Humana, esta integrado por cinco miembros de la Junta Directiva, el
Gerente General y el Gerente de Gestion Humana. El Gerente de Gestion Humana tiene
derecho a voz, pero sin voto.

El Comité esta compuesto por directores representativos que, en su conjunto, pueden
conocer y comprender:

a) Evaluacion de desempefio, beneficios y salarios de colaboradores
b) Clima Organizacional
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c) Capacitacion, desarrollo y sucesion de puestos
d) Reclutamiento y seleccion
e) Modelo de gestion por competencias

Los integrantes que conforman el comité son:

« Juan Bautista Sacasa — Presidente

« Julio Rodriguez Balladares

« Osvaldo Mouynés

+ Rodrigo Reyes Portocarrero

+ Mario Cardenal

+ Boris Oduber

« Jaime Altamirano Ramirez

* Maritza Abdalah (Sin voto)
Propdsito del Comité de Gestion Humana:

El propdsito del Comité de Gestion Humana del Banco de Finanzas, S. A. (BDF) tiene por
objeto el de servir de asesor en los temas relacionados con evaluacion de desempeno,
beneficios y salarios a colaboradores, asi como brindar herramientas para diagnosticar el
clima organizacional del banco. Adicionalmente este Comité tiene como finalidad proponer
planes de capacitacion basados en la estrategia del banco y necesidades del personal, asi
como establecer un modelo de gestion por competencias.

7. PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS Y TRANSACCIONES CON PARTES
RELACIONADAS

7.1 Participaciones significativas

Grupo ASSA, S.A. es dueiio del 59.64% de Grupo BDF, S.A., que a su vez es duefo del
100% de las acciones de Banco de Finanzas, S.A. (El Emisor). Dentro de Grupo ASSA,
S.A. no hay ningun accionista que directa o indirectamente posea 10% o mas de
participacion accionaria del Emisor.

El Instituto de Previsién Social Militar (IPSM) posee de manera indirecta participacion
accionaria del 24.86% de Grupo BDF, S.A., que a su vez es duefio del 100% de las acciones
de Banco de Finanzas, S.A. (El Emisor).

Ningun otro accionista posee directa o indirectamente el 10% o mas de participacion
accionaria del Emisor.
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7.2 Transacciones con partes relacionadas
Informacion modificada: actualizacion de transacciones auditadas a diciembre 2018

A continuacién se presenta tabla en Cérdobas, conteniendo transacciones del Emisor con
partes relacionadas al 31 de diciembre del 2018:

2018 Directores _Ejecutivos Accionistas Otros Total
Depésitos 4,116,332 4,738,862 295,383,061 405,420,803 708,659,058
Inversiones en acciones - - 8,825200 - 8,825,200
Cartera de créditos 6,854,846 35,395,221 982,107 292,532,368 335,764,542
Provisién para cartera de créditos (51,764) (396,450) (14,580) {2,921.417) (3,384,221)
Cartera de crédito, neta 6,803,082 34.998.771 967,517 289,610,951 332,380,321
Ingresos por Intereses 487,201 2.476.410 - 26,088,101 29,051,712
Gastos por Intereses sobre depositos 17,492 114,424 6,698,401 6,622,337 13,452,655

Gastos de Administracion

Dietas pagadas a Junta Directiva 14,410,535 - = - 14,410,535
Servicios de seguridad - - - 27,065,888 27,065,888
Traslados de efectivo y valores - - - 5,729,380 5,729,380
Seguros - - - 18,617,612 18,617,612

14,410,535 - - 51,412,880 65,823,415

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General de
Bancos vigente y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la
Superintendencia, se requiere que:

Los préstamos realizados por el Banco con sus partes relacionadas de manera individual o
como grupo no deben exceder el 30% de la base de calculo de capital del Banco. Al 31 de
diciembre de 2018 la concentracion total del Banco con sus partes relacionadas fue de
12.09% (2017: 15.20%).

Participaciones de asesores y consejeros: Ningun Accionista o Director ha prestado

servicios al Emisor respecto al registro del Programa de Emisiones objeto de esta oferta
publica.
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8. INFORMACION RELEVANTE

8.1 Puesto de Bolsa Representante

INVERNIC ha participado en la Estructuracion y Disefio de la Oferta Publica del Programa
de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Banco de Finanzas, S.A. y actuara
como Puesto de Bolsa Representante y Colocador del emisor. Ademas de INVERNIC, los
demas puestos de bolsa autorizados por la Bolsa de Valores de Nicaragua podran participar
como intermediarios para ofrecer los Valores de inversion al publico.

Informacion Adicional de Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC):

Junta Directiva Cargo Propietario
Presidente Juan Bautista Sacasa
Vice Presidente Julio Modesto Rodriguez Balladares
Secretario Rodrigo Antonio Reyes Portocarrero
Tesorero Violeta del Carmen Pérez Orozco
Vocal Leonel José Quant Jarquin
Vigilante Francisco Javier Conto Diaz del Castillo
Auditor Interno Lenin Antonio Peralta Mayorga
Administrador PLD/FT Seydin Leiva Jarquin

Funcionarios Gerente General Mauricio Padilla Zaniga
Gerente Tecnologia Zurama Corea
Gerente Gestion Humana [Maritza Abdalah
Contador General Carlos Mejia Garcia
Jefe Operaciones Socorro Rodriguez Diaz

Auditor Externo KPMG Peat Marwick

8.2 Agente de Pago

Inversiones de Nicaragua, S.A. (INVERNIC) sera el Agente de Pago del Programa de
Emision de Valores Estandarizados de Renta Fija de Banco de Finanzas, S.A.
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8.4 Notificaciones

Cualquier notificacién o comunicacién a Banco de Finanzas, S.A. debera ser dirigida por
escrito y entregada personalmente a las oficinas de Banco de Finanzas, S.A. o en las
oficinas de INVERNIC:

Banco de Finanzas, S.A. INVERNIC, S.A

Club Terraza 440 metros al Este Club Terraza 440 metros al Este
Edificio Corporativo BDF Edificio Corporativo BDF 3er Piso
TEL: (505) 2276-8600 TEL: (505) 2228-1223
www.bdfnet.com www.invernic.com
leonel.quant@bdfnet.com mpadilla@invernic.com

marcela.orozco@bdfnet.com

8.5 Periodicidad de la informacion a los inversionistas

Senor inversionista, la siguiente informacion sobre la empresa y su situacion financiera
estara a disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

+ Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga conocimiento del
evento.

+ Prospecto Informativo actualizado con la ultima informacién a disposicion de la
empresa.

« Estados financieros trimestrales.

« Estados financieros auditados anuales.

« Estados de captacion con informacion sobre las captaciones mediante emisiones.

« Indicar otra informacién que deba suministrarse de acuerdo con las caracteristicas
de la emision.
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Anexo No. 1 - Calificacion de Riesgo al 27/05/2019
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FitchRatings

Nicaragua

Banco de Finanzas, S.A.

Informe de Calificacion

Calificaciones
Escala Nacional

Largo Plazo AA+(nic)
Corto Plazo F1+(nic)
Programa de Emisidn

Programa de Emisién de Valores
Estandarizados de Renta Fija,

Largo Plazo Ab+(nic)
Programa de Emisién de Valores
Estandarizados de Renta Fija,

Corto Plazo F1+(nic)
Perspectiva

Largo Plazo Negativa
Resumen Financiero

Banco de Finanzas, S.A.

3tmar  31dic

(NIO miles) 2019 2018
Activo Total (USD millenes) 6568 6784
Activo Total 21,4932 22,0472
Patrimonio Total 24705 2.356.2
Utilidad Operaliva 545 2207
Utilidad Neta 222 1095
Utilidad Operativa/Actives

Ponderados por Riesgo (%) 1.30 1.22
ROAE Operativo (%) 9.16 9.32
Capital Base segun Fitch/

Activos Ponderados por

Riesgo Ajustados (%) 14.23 11.96
Préstamos Vencidos/

Préstamos Brutos (%) 227 2.78
Préstamos/Depdsitos de

Clientes (%) 14545 152.04

Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, estados
financieros anuales auditados de BOF.

Informe Relacionado
Nicaragua (Noviembre 27, 2018).

Analistas

Alvaro D. Castro
+503 25166615
alvaro.castro @fitchratings.com

Nadia Calvo
+503 2516 6611
nadia.calvo@itchratings.com

Factores Clave de las Calificaciones

Calificacién por Soporte: Las calificaciones otorgadas a Banco de Finanzas, S.A. (BDF) y a sus
programas de emisién consideran el soporte que, en opinion de Fitch Ratings, le brindaria su
accionista en Gltima instancia, Grupo ASSA, S.A. (Grupo ASSA), en caso de requerirlo. El grupo es
un holding financiero regional con una franquicia robusta dentro del sector asegurador panameno.
Ademas, desarrolla actividades bancarias, de titularizacidon de hipotecas, inmobiliarias y de
servicios en Centroamérica y Colombia.

Riesgo Alto de Transferencia y Convertibilidad: BDF opera en un pais distinto y con moneda
diferente a la de su accionista principal. La Perspectiva Negativa de la calificacién de largo plazo
considera los riesgos del entorno actual de Nicaragua que podrian limitar la capacidad de BDF
para utilizar el soporte de su accionista principal para cumplir con sus obligaciones.

Perspectiva de Desempefio Bajo: BDF ha mantenido indicadores financieros moderados que se
alinean a su orientacién hacia el sector minorista y a su apetito de riesgo definido por sus
accionistas. La situacion sociopolitica actual del pais impide prever mejoras sustanciales en el
desempefio de la entidad en el mediano plazo. Aunque las perspeclivas del desemperio de BDF
son similares a las de la industria bancaria local, la incertidumbre en estas podria alterar la
percepcion de Fitch sobre la propensidn de Grupo ASSA para proveerle soporte.

Entorno Operativo Retador: La inestabilidad politica y social y su afectacién del desempefio
econdmico dificultan el desemperio del banco en 2019. Esto se debe a que BDF mantiene una
composicion de cartera con orientacion fuerte hacia el segmento minorista (vivienda y consumo).
Este representd dos tercios de la cartera crediticia a marzo de 2019 y es vulnerable al entorno en el
cual han disminuido los desembolsos, pese a mostrar indicadores de liquidez adecuados.

Calidad de Cartera Presionada y Rentabilidad Operativa Baja: BDF mantiene un deterioro de
calidad de cartera dada la coyuntura nicaragliense, pero es ain manejable considerando sus
medidas de mitigacién de riesgos. El indicador de mora mayor de 90 dias fue de 2.3% a marzo de
2019, levemente mejor que al cierre de 2018. Por su parte, la rentabilidad operativa sigue a la baja.
El retorno operativo sobre activos ponderados por riesgo fue de 1.3%. Mejoras sustanciales en los
indicadores provendrian principalmente de un ritmo de colocacién mayor en un entorno mas
estable, mas que de mejoras administrativas adicionales que la entidad pueda ejecutar.

Riesgos Financieros Estables: El indicador de Capital Base segln Fitch de 14.3% le provee de
una capacidad buena de absorciéon de pérdidas. Por su parte, el fondeo del banco se basa
principalmente en los depdsitos del puablico, los cuales presentaron una disminucién similar al
promedio del sistema financiero local. Las lineas de acreedores financieros son estables, aunque
con cierto endurecimiento de sus condiciones.

Sensibilidad de las Calificaciones

Capacidad y Propension de Soporte de su Accionista: La Perspectiva Negativa de las
calificaciones nacionales de BDF indica que las calificaciones del banco podrian disminuirse ante
cambios potenciales en |a propensién o capacidad de su propietario para proveerle soporie o en la
capacidad de BDF para utilizarlo, producto del impacto del entorno en su perfil financiero. Fitch
revisaria esta Perspectiva a Estable en un escenario de estabilizacion del entorno que no afecte la
propension y capacidad de soporte al banco.

www.fitchratings.com

Junio 5, 2019

www.fitchratings.com/site/centralamerica



FitchRatings

Presentaciéon de Estados
Financieros

Para la elaboracién de este informe,
se utilizaron los estados financieros
auditados por los socios locales de la
firma KPMG, de los periodos de 2014
a 2018. No presentaron salvedades
en su opinidn. Asimismo, fueron
utilizados estados no auditados a
marzo de 2019.

Toda la informacién financiera se
prepard conforme a las normas
contables contenidas en el Manual
Unico de Cuentas para Bancos
aprobado por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones
Financieras (Siboif) de Nicaragua.
Este constituye una base aceptada
de contabilidad, distinta a los
principios de contabilidad
generalmente aceptados en
Nicaragua y a las Normas
Internacionales de Informacién
Financiera.

Metodologias Relacionadas

Metodologia de Calilicacidn Global de Bancos
{Enera 9, 2017).

Metodologia de Calificaciones en Escala
Nacianal (Agosto 2, 2018),

Entorno Operativo

En opinién de Fitch, el entorno operativo continda incidiendo negativamente en el desempefo
financiero de las instituciones financieras nicaragtienses. El 27 de noviembre de 2018, Fitch bajo la
calificacion soberana de Nicaragua a 'B-' desde ‘B' y mantuvo la Perspectiva Negativa, debido a
una contraccion econdmica mayor de lo esperado, un déficit fiscal creciente, liquidez externa mas
débil y el riesgo mayor de restricciones financieras internas y externas. Aunque el nivel de violencia
ha disminuido, el riesgo de inestabilidad politica sigue siendo alto y socava la perspectiva de una
recuperacion econémica.

Tras contraerse la economia 4% durante 2018, Fitch estima una disminucidn adicional de 2% para
2019 y, posteriormente, una recuperacion de 1% para 2020, muy inferior a su tasa de crecimiento
promedio reciente de 5%. La economia se redujo debido a la caida del consumo y la inversion. A
pesar de que el momento mas intenso de la contraccidon ha pasado, las consecuencias se
prolongaran y continuaran limitando la capacidad de la banca de generar negocios y retomar el
crecimiento del crédito. Ademas, la industria bancaria enfrenta una salida importante y persistente
de las obligaciones con el publico, las cuales se redujeron 25.8% entre el 18 de abril y el 31 de
diciembre de 2018, segun cifras de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras (Siboif).

El perfil crediticio de la banca nicaragliense continua resistiendo la crisis, a pesar de ciertas
vulnerabilidades estructurales, sosteniendo niveles razonables de capital y liquidez. La reduccién
del balance de los bancos permite que el deterioro de sus indicadores de morosidad no debilite su
capitalizacion, aunque ejerce una presion creciente sobre la rentabilidad. La participacion amplia de
depdsitos a la vista (diciembre 2018: 74.3% de los depdsitos totales) y la dolarizacion financiera
alta aumentan la exposicion de las instituciones financieras a un debilitamiento de la confianza de
los participantes del mercado. Los bancos calificados por Fitch muestran una resistencia relativa,
mientras que las instituciones financieras no bancarias, al ser mas pequenas y con un modelo de
negocio concentrado, presenian una sensibilidad mayor al entorno adverso y un deterioro en su
perfil crediticio.

Perfil de la Compania

BDF es de tamarnio mediano en el sistema bancario de Nicaragua. Al cierre de 2018, era la cuarta
entidad por participacion en activos y depésitos, con 10.1% y 9.3%, respectivamente, del total del
sistema bancario. A la fecha referida, conservaba el liderazgo en el segmento de vivienda, con
participacién de 27.5%, muy similar al promedio de fechas previas a la crisis. BDF es el
determinante de precios en el segmento, pero opera dentro de un mercado altamente concentrado
y sensible a variaciones del entorno.

BDF es banco universal con una orientacion fuerte hacia el segmento minorista (vivienda y
consumo). A diciembre de 2018, estos representaron 60% de la cartera crediticia y 40%
correspondia a cartera comercial. Las hipotecas residenciales predominan sobre los préstamos de
consumo en banca minorista (60% y 40%, respectivamente).

Su estructura organizacional es simple y acorde a su modelo de negocios. Fitch considera que esta
es sencilla y consistente con el modelo estandar de una institucion financiera y no incide sobre sus
calificaciones. BDF es propiedad de Grupo BDF que, a su vez, tiene como accionista mayoritario a
Grupo ASSA (59.6% de las acciones); el resto de accionistas son empresas propiedad del Instituto
de Prevision Social Militar e inversionistas diversos. Grupo ASSA, entidad regional, se especializa
en seguros, banca, titularizacion de hipotecas, segmento inmobiliario y servicios.

nanzas, S.A.
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BDF es dueno de Inversiones de Nicaragua (Invernic), uno de los mayores puestos de bolsa del
sistema, lo que le ha permitido hacer emisiones en bolsa y diversificar la oferta de productos.
Invernic se apoya en la red de sucursales de BDF para cubrir el territorio nacional.

Administracion

Fitch opina que el equipo gerencial de BDF tiene conocimiento y experiencia extensos. El director
general actual, quien inicié funciones en mayo de 2018, posee una experiencia amplia en la
institucién, al haber sido el director de banca de personas por mas de 10 afos, lo que permite
asegurar la continuidad del negocio y mantener practicas buenas.

BDF mantiene una independencia considerable del grupo en la gestién del negocio, aunque
comparte una cultura corporativa similar con las demas filiales. El banco cumple con el estandar
estratégico definido por su accionista, que da seguimiento cercano al desempeno de sus
subsidiarias en el extranjero.

La junta directiva esta formada por siete miembros propietarios, dos de los cuales representan a
Grupo ASSA. Cuenta con la participacion de uUnicamente un miembro independiente, lo que se
considera desfavorable frente a las mejores practicas de gobierno corporativo en la regién. En los
diversos comités de gobernanza, participan directores de la junta directiva, lo que favorece la
transferencia de conocimiento, la estandarizacién de las estrategias y el buen desempeno de la
gestiéon comercial y financiera.

Debido a la situacién politica actual, BDF ha ajustado sus objetivos estratégicos. El lineamiento
dado por la junta directiva prioriza mantener la liquidez del banco y el nivel definido es de un
disponible sobre depdsitos minimo de 30%. Los planes de accién puestos en marcha para esto
buscan conservar los depdsitos del plblico mediante ajustes en las tasas pasivas y preservar sus
lineas de fondeo con instituciones financieras locales e internacionales. El banco estima que su
crecimiento sera bajo; tuvo una contraccién interanual de la cartera de —10.11% al cierre de 2018,
Los desembolsos desde el inicio de la crisis nicaragliense en abril de 2018 han sido principalmente
a clientes corporativos que pueden asegurar su capacidad de pago y, en menor medida, a vivienda.
El impacto en resultados estara en funcién de la duracién de la situacién actual, en la medida en
que la estabilidad en el entorno permita recuperar un ambiente de negocios favorable para la
entidad.

En opinién de Fitch, los objetivos estratégicos que BDF ha ajustado son consistentes con la
situacién palitica que vive el pais y buscan garantizar niveles de liquidez convenientes y mantener
controlados los indicadores de la calidad de cartera. Sin embargo, también considera que la
ejecucion podria debilitarse en la medida en que la situacién macroecondmica se prolongue.

Apetito de Riesgo

El apetito de riesgo de BDF ha sido moderado histéricamente en comparacién con el de sus pares
y alineado al de su grupo financiero. Sus politicas de otorgamiento, tradicionalmente robustas y
diferenciadas por tipo de producto, han sido revisadas con el enfoque de un apetito de riesgo
menor. De esta manera, los limites por sector y monto se han ajustado al entorno actual y BDF
esta evaluando fuertemente la capacidad de pago de los deudores; en general, la atencién en los
altimos meses se ha concentrado 90% en empresas y 10% en personas naturales.

Histéricamente, el banco habia mantenido una estructura de 60/40 entre inversiones mantenidas al
vencimiento y disponibles para la venta. Sin embargo, modificé su estructura hacia inversiones que
pueden ser liquidadas mas rapidamente dadas las condiciones del entorno. El portafolio de
inversiones responde principalmente a requerimientos de liquidez.

Banco de Finanzas, S.A.
Junio 2019



FitchRatings

Los controles de riesgo del banco se basan en la normativa local e incluyen varias herramientas
para el monitoreo de diversos indicadores del perfil crediticio de los clientes. El control de riesgo
crediticio mantiene niveles de tolerancia definidos que son aprobados por la junta directiva vy,
usualmente, son monitoreados cada dos meses, aunque en el presente afo han debido ser
revisados y ajustados con una periodicidad menor. BOF ha fortalecido su area de cobranza en
reaccion al posible debilitamiento de sus indicadores de calidad de cartera.

Fitch considera que los cambios principales realizados han sido en respuesta a un entorno
desafiante. De acuerdo con la administracion, las politicas adaptadas estaran en funcionamiento
hasta que no se refleje un cambio en la estabilidad econdmica y el nivel de los depdsitos. La
efectividad de los controles esta limitada a la duracion de los eventos actuales. Durante 2018, BDF
registré un decrecimiento de su volumen de negocios y del balance total de aproximadamente
10.0%. Las metas del banco para 2019 permanecen alineadas con la mitigacién de riesgos ante la
crisis nacional y Fitch las considera bien definidas y prudentes.

La exposicién de BDF a variaciones de precio de sus inversiones es poco incidente, debido al peso
poco significativo de las mismas en el balance general (menos de 5% del total de activos). No
obstante, sus inversiones estan principalmente en titulos emitidos por el Estado y, en su mayoria,
titulos mantenidos al vencimiento. De continuar el deterioro en el entorno, el cambio de valor de
mercado de eslas inversiones podria impactar los resultados y el patrimonio del banco, por lo que
la exposicion de BDF al riesgo de precio podria ser mayor.

Riesgo Operativo

La administracion de riesgo operativo es buena, sigue las directrices y requisitos regulatorios
locales y sus controles cuentan con un grado de desarrollo tecnoldgico alto. La continuidad del
negocio fue relevante en 2018 para la operatividad del banco, dada la coyuntura. Por otro lado, del
universo de reportes de riesgo generados en 2018, unicamente 4% implicd perdidas econdmicas
que representaron un inmaterial 0.08% del patrimonio al cierre del gjercicio fiscal.

Riesgo de Mercado

BOF mantiene una exposicién alta al riesgo de mercado por su sensibilidad frente a cambios en la
tasa de interés. El banco reduce su exposicion a variaciones imprevistas en el mercado. Las tasas
variables a las que se encuentra colocada la cartera pueden modificarse a discrecion de la entidad.
Las tasas de interés activas fueron ajustadas durante 2018 como reflejo de un apetito de riesgo
menor por crecimiento de carlera. En el segmento de consumo, se ajustan acorde a las
necesidades del momento y no semestralmente, como antes de la crisis. Por ofra parte, la tasa de
interés pasiva se ajustd en el mismo periodo para atender las necesidades puntuales de clientes
con renovacion de depdésitos a plazo; no obstante, el ritmo de renovacion se redujo ampliamente al
pasar de cerca de 80% al cierre de 2017 a cerca de 40% al cierre de 2018.

BDF tiene una exposicién alta al riesgo cambiario. Histéricamente, ha manejado una posicién larga
en moneda extranjera equivalente a 100% de su patrimonio. A diciembre de 2018, los ingresos
netos por ajustes monetarios contribuyeron en 56.4% a la utilidad neta y representaron 5.2% del
patrimonio en forma anualizada.

Perfil Financiero

Calidad de Activos

La calidad de cartera crediticia de BDF se mostro aceptable a marzo de 2019 y exhibié una mejora
relativa frente al deterioro de 2018. A marzo de 2019, el indice de mara mayor de 90 dias sobre
cartera bruta fue de 2.3%. Asimismo, la cobertura de reservas sobre préstamos con dicha mora fue
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de un prudente 195%. La cartera de BDF se considera adecuadamente balanceada, al estar
colocada en porciones similares en préstamos de consumo, vivienda y empresariales.

El deterioro de 2018 fue consecuencia de la coyuntura actual de la plaza nicaragliense, ante la
continuacién en la inestabilidad sociopolitica imperante. La mayor parte de este deterioro
corresponde a préstamos de consumo e hipotecarios, los cuales representan cerca del 80% del
total de préstamos calificados en las categorias de mayor riesgo relativo, de acuerdo con la
regulacion local. El banco ha reforzado la gestién de cobro para minimizar el impacto en sus
indicadores. De forma general, esta situacién ha incidido directamente en el ambiente de negocios,
implicando un ritmo menor de actividad crediticia para las entidades, un aumento en sus niveles de
morosidad y un desempefio menor.

Por su parte, las reestructuraciones incrementaron durante 2018 por la aprobacién de las normas
de alivio del programa 'Condiciones Especiales para la Renegociacion de Préstamos’, vigente de
junio a diciembre de 2018. Este facultd a las entidades a reestructurar a deudores que cumplieran
con ciertas condiciones preestablecidas sin que se afectara su categoria de riesgos previa a la
crisis, aunque si realizando la constitucién de reservas correspondiente a su perfil financiero. A
diciembre de 2018, el indice de reestructuraciones en relacién con la cartera total de BDF fue de
4%, considerado adn bajo dadas las circunstancias.

La agencia considera favorable que la cartera bruta presenta garantias reales amplias, cercanas a
80% y distribuidas en hipotecarias, liquidas y prendarias. Por ofro lado, las concentraciones por
deudores son moderadas. Los 20 mayores deudores representaron 14.3% del total de préstamos
brutos y todos son clientes corporativos o comerciales en estado vigente y con la mejor calificacion
de riesgo relativo, excepto uno perteneciente a la industria hotelera, una de las mas afectadas por
la crisis. Fitch destaca que las garantias en todos los mayores deudores son amplias. La mayor
exposicion representd el.3% del Capital Base segln Fitch. Fitch opina que los deterioros seguiran
en 2019, aunque en proporcién menor que en el periodo anterior dado el buen manejo demostrado
por el banco.

Ganancias y Rentabilidad

La rentabilidad operativa de BDF se mantiene baja dada la crisis. El retorno operativo sobre activos
ponderados por riesgo fue de 1.3% a marzo de 2019 (2018: 1.2%, promedio 2015-2017: 2.97%).
Es afectado por gastos por provisiones crecientes desde abril de 2018 a raiz del deterioro de su
cartera y por el ritmo menor de colocacion de cartera subsecuente. Favorablemente, el margen de
interés neto se beneficia de aumentos de tasas activas que compensan el costo mayor de fondeo
incurrido para retener depositantes. Asimismo, la entidad ha ejecutado un control de gastos
efectivo que mantiene su eficiencia operativa estable. Su proporcién de ingresos no financieros
sobre ingresos totales se mantiene en un moderado 20% aproximadamente, acorde con su historia
reciente.

Fitch prevé que BDF podria mantener los niveles de rentabilidad operativa durante 2019, dado el
manejo prudencial del gasto operativo, siempre y cuando el entorno no exhiba mayores eventos de
inestabilidad social que incidan en gastos por provisiones mas altos. Mejoras sustanciales en los
indicadores provendrian principalmente de un ritmo de colocacién mayor en un entorno mas
estable, mas que de mejoras administrativas adicionales que la entidad pueda ejecutar.

Capitalizacion y Apalancamiento

BDF presentd un indicador favorable de Capital Base segun Filch de 14.2% a marzo de 2019
(2018: 12%, promedio 2015-2017: 10.2%). Asi resulté de la contraccién de cartera crediticia y la
abstencion de pagar dividendos a su matriz en 2018. Su indicador de capital regulatorio refleja una
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tendencia similar; fue de 15.8% a marzo de 2019, inferior al promedio del sistema bancario de
17.1%.

La agencia considera que los indices de capital podrian ampliarse en los proximos meses ante
contracciones adicionales en la cartera y balance del banco, a pesar de una rentabilidad baja y
calidad de cartera afectada, por influencia del entorno actual. Sin embargo, en un escenario de
estrés, BDF podria sostener una capacidad conveniente de absorcién de pérdidas, considerando el
decrecimiento proyectado de cartera. Por otra parte, tiene la posibilidad de obtener soporte de
Grupo ASSA en forma de capital fresco, por lo que el patrimonio del banco se mantendria al menos
en los niveles actuales.

Fondeo y Liquidez

BDF mantiene los depdsitos del publico como fuente principal de fondeo y, a marzo de 2019,
exhibid un indicador de préstamos a depdsitos superior al 100%, registra 145.5% (2018: 152%,
promedio 2015-2017: 122.9%). Los depdsitos, en su mayoria a la vista, representaron 60.2% del
total del fondeo. Este se complementa con lineas de crédito, deuda subordinada y préstamos con
instituciones financieras internacionales.

Al igual que el resto del sistema financiero, BDF ha experimentado una salida importante de sus
depositos (2018: 23.9% del total respecto a 2017), similar a lo observado en la plaza bancaria
(20.7%), la cual buscd contrarrestar esto con el incremento en tasas pasivas para depdsitos del
publico. Paralelamente, BDF busca incrementar su captacién de fondos de empresas del sector
financiero y entes auténomos del gobierno, los cuales deben de manejar su liquidez localmente.
Por su parte, el indice de renovacién de los depdsitos a plazo de BOF se redujo de forma
importante desde niveles de 80% a diciembre de 2017 hasta 50% a 2018. Favorablemente, cerca
de 60% de los depdsitos a plazo posee vencimientos posteriores a diciembre de 2018, lo que
brindé estabilidad en los dltimos meses de dicho afio. Los 20 mayores depositantes concentraron
un alto 33.3% de los depdsitos totales (2017: 28%). La agencia no descarta mas aumentos dada la
reduccidn de la base de depositantes en la industria.

Por otra parte, el banco se anticipd al deterioro del entorno e hizo efectivas las lineas de credito
que tenia disponibles con los bancos corresponsales. Las negociaciones con instituciones
financieras se mantienen; no se han experimentado cierres de lineas de financiamiento, pero si
endurecimiento de las condiciones de otorgamiento. A futuro, Fitch estima que lo anterior podria
implicar un costo de fondeo mayor.

En el entorno actual, BOF ha implementado su plan de contingencia, tomando medidas
conservadoras para cuidar su liquidez. De tal manera, la proporcién de activos liquidos a depositos
fue cercana a 40% a marzo de 2019 (meta: 34%), influenciada a su vez por la disminucién de estos
ultimos. Asimismo, realizé en los Gltimos meses la conversién de activos liquidos a efectivo,
principalmente inversiones disponibles para la venta, para una mejor gestion de sus operaciones
regulares. La entidad ha endurecido también |as politicas de créditos, restringiendo la mayoria de
los desembolsos. Al mismo tiempo, efectud un ritmo mayor de reportos con titulos de su portafolio
de inversiones, ampliando de esta forma sus recursos liquidos, a la par de contar aan con
disponibilidades importantes para seguir efectuandolos en caso de considerarlo necesario. El grupo
monitorea de cerca los niveles de liquidez de BDF y el cumplimiento de los limites internos y
regulatorios.

Calificacion de Deuda

Las emisiones de largo y corto plazo de BDF reflejan las mismas calificaciones del emisor debido a
que no cuentan con garantias especiales ni poseen ningun tipo de subordinacién. Por lo tanto, en
opinién de Fitch, la capacidad de recuperacion de esta emision es similar a la de cualquier deuda
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no garantizada del emisor ante un escenario de liquidacion de la entidad. Al cierre de 2018, el
banco habia captado del publico USD6.1 millones o su equivalente en cordobas con
mantenimiento de valor, en plazos variables de hasta cinco anos. Esta emisién favorece el calce
de plazos del banco y le permite diversificar sus fuentes de fondeo institucionales.

Caracteristicas Principales de Emisiones

Monto Autorizado
Denominacién Tipo de Instrumento Moneda {USD millones) Plazo Garantia Series
Programa de Emisién de Papel Comercial y Bonos Délares estadounidenses o su 50.0 Definida Sin garantia NIBDF00B0120, 096, 179,
Valores Estandarizados equivalente en moneda nacional con segln serie  especifica 187, 237, 245y 017.
de Renta Fija mantenimiento de valor
Fuente: BDF.
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Banco de Finanzas, S.A. — Estado de Resultados

31 mar 2018° 31 dic 2018" 31 dic 2017* 31 dic 2016"
3 meses 3Imeses Como % de Cierre Como % de Cierre Como % de Cierre  Como % de

(USD millones) Actives Fiscal Activos Fiscal Activos Fiscal Activos
(NIO millones) Productivos Productivos Producti Productivos
Ingresos por Intereses sobre Préstamos 15.0 4980.9 1121 21230 1148 20441 8972 18407 2.9
Otros Ingresos por Intereses 0.7 245 0.56 121.9 0.66 84.7 0.40 63.9 0.34
Ingresos por Dividendos 0.0 0.0 0.00 0.6 0.00 0.0 0.00 0.0 0.00
Ingreso Bruto por Intereses y Dividendos 15.8 5154 1177  2,2455 12,14 21288 10,12  1,904.6 10.25
Gastos por Int sobre Depdsitos de
Clientes 25 B15 1.86 37r.g 2.04 372.6 1.77 3228 1.74
QOtros Gastos por Inlereses a7 121.9 278 462.1 2,50 318.1 1.51 2543 1.37
Total de Gastos por Intereses 6.2 203.5 465 839.8 4,54 690.7 328 577.0 ER L
Ingreso Neto por Intereses 9.5 3119 T.12 1,405.7 7.60 1,438.1 6.84 1,327.6 7.15
Comisiones y Honorarios Netas n.a. n.a. - 148.3 0.80 326.5 1.55 2488 1.34
Ganarncia (Pérdida) Neta en Venta de
Titulos Valores y Derivados n.a. n.a. - na. - n.a. - na. -
Ganancia (Pérdida) Neta en Activos a Valor
Razonable a través del Estado de
Resultados n.a. n.a. - na. - n.a. - na. -
Ganancia (Pérdida) Neta en Otros Titulos
Valores n.a. n.a. - n.a. - n.a. - n.a. -
Ingreso Neto por Seguros n.a. na. - n.a. - n.a. - na. -
Otros Ingresos Operativos 31 100.1 229 204.7 1.11 56.2 0.27 120.5 0.65
Total de Ingresos Operativos No
Financieros 31 1001 229 353.0 191 382.7 1.82 3693 1.99
Ingreso Operativo Total 12.6 4120 9.41 1,758.7 9.51 1,820.8 B8.65 1,696.8 9.13
Gastos de Personal na. na, - 486.0 2,63 486.7 23 443.4 239
Otros Gastos Operativos 6.9 2259 516 490.8 2,65 4513 215 426.9 2.30
Total de Gastos Operativos 6.9 2259 5.16 a76.7 5.28 838.0 4.46 870.3 468
Utilidad/Pérdida Operativa Tomada como
Patnmonio 0.0 0.1 0.00 0.0 0.00 5.7 0.03 42 0.02
Utilidad Operativa antes do Provisiones 57 186.2 425 7819 4.23 888.5 4,22 B830.7 447
Cargo por Provisiones para Préstamaos 4.0 131.7 3.0 561.2 3.03 335.2 1.59 246.7 1.33
Cargo por Provisiones para Titulos Valores y
Otros Préstamos n.a. na. - n.a. - 0.0 0.00 0.0 0.00
Utilidad Operativa 1.7 54.5 1.25 220.7 1.19 553.3 2,63 583.9 3.4
Utilidad/Pérdida No Operaliva Tomada como
Patrimonio na. n.a. - na. - n.a. - na. -
Deterioro de Plusvalia na. n.a. - n.a. - n.a. - n.a. -
Ingresos No Recurrentes n.a, n.a. - n.a. - na, - na. -
Gastos No Recurrentes na. na. - n.a. - 0.0 0.00 0.0 0.00
Cambio en Valor Razonable de la Deuda na. na. - n.a. - na, - na, -
Otros Ingresos y Gastos No Operativos (0.6) (20.9) (0.48)  (56.0) (0.30) (51.8) (0.25) (46.9) {0.25)
Utilidad antes de Impuestos 1.0 37 0.77 164.8 0.88 501.6 238 5371 289
Gastos de Impuestos 0.4 1.5 0.26 55.3 0.30 151.6 0.72 160.8 0.87
Ganancia/Pérdida por Operaciones
Descontinuadas na. na. - n.a. - n.a. - na. -
Utilidad Neta 0.7 22,2 0.51 109.5 0.59 3499 1.66 376.2 2.03
Cambio en Valor de Inversiones Disponibles
para la Venta n.a. na. - n.a. - na. - na. -
Revaluacion de Activos Fijos na. n.a. - na. - n.a. - na. -
Diferencias en Conversién de Divisas na. na. - na, - na. - na, -
Ganancia/Pérdida en Otras Utilidades
Integrales n.a. n.a, - na, - n.a. - n.a. -
Utilidad Integral segtn Fitch 0.7 222 0.51 109.5 0.59 3499 1.66 are.2 2,03
Nota: Utilidad Atribuible a Intereses
Minaritarios n.a. n.a. - n.a. - na. - n.a. -
Nota: Utilidad Neta Después de Asignacion
a Intereses Minoritarios 0.7 22.2 0.51 80.8 0.44 349.9 1.66 376.2 2.03
Nota: Dividendos Comunes Relacionados al
Periodo 0.0 0.0 0.00 0.0 0.00 1128 0.54 100.6 0.54
Nota: Dividendos Prefi el
scbre Capital Hibrido Contabilizado como
Patrimonio Relacionados con el Perlodo n.a. na. - n.a. - na. - 0.0 0.00

* Tipo de Cambio: Mar 2019 — USD1 = NI0O32,7218; 2018 - USD1 = NI032.5; 2017 - USD1 = N1030.78; 2016 — USD1 = N1029.3247. n.a. — No aplica.
Fuente: Fitch Ralings, Fitch Solutions y BOF,
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Banco de Finanzas, S.A. — Balance General

31 mar 2019* 31 dic 2018° 31 dic 2017* 31 dic 2016"
3 meses Ameses Como % de Cierre  Como % de Cierre Como % de Cierre Como % de
(NIO millones) (USD millones) Activos Fiscal Activos Fiscal Activos Fiscal Activos
Activos
Préstamos
Préstamos Hipotecarios Residenciales na. na, - 6,281.8 2849 62874 25.50 5401.5 24,77
Otros Préstamos Hipotecarios n.a. n.a. - 0.0 0.00 na. - na. -
Otros Préstamos al C /P ! n.a. na, - 41741 18.93 54976 22.30 54394 24.95
Préstamos Corporativos y Comerciales n.a. n.a. - 6,956.0 31.55 75856 30.77 6,356.4 29.15
Otros Préstamos 504.3 16,502.1 76.78 0.0 0.00 0.0 0.00 0.0 0.00
Menos: Reservas para Pérdidas Crediticias 223 73086 3.40 691.6 314 42186 1.71 379.6 1.74
Préstamos Netos 482.0 15,771.5 73.38 16,720.4 75.84 18,949.0 76,85 16,8177 7714
Préstamos Brutos 504.3 16,502.1 76.78 17,4119 78.98 19,370.6 78,56 17,197.3 78.88
Nota: Préstamos Vencidos Incluidos Arriba 1.4 345 1.74 4838 219 2372 0.96 226.3 1.04
Nota: Deducciones Especificas por Pérdida
de Préstames n.a. n.a. - na. - na, - na. -
Otros Activos Productivos
Préstamos y Operaciones Interbancarias 34 1,026.6 478 7645 347 833.8 £ 806.4 370
Repos y Colaterales en Efectivo n.a. n.a. - 764.3 3.47 0.0 0.00 13 0.01
Derivados . n.a. na. - na, - na. - n.a. -
Titulos Valores Negociables y su Valor
Razonable a través de Resullados 0.0 0.0 0.00 0.0 0.00 n.a. - n.a. .
Titulos Valores Disponibles para la Venta 83 273.0 1.27 74.8 0.34 521.5 212 171.3 0.79
Titulos Valores Mantenidos al Vencimiento 19.5 633.0 297 147.0 0.67 703.2 2.85 760.1 3.49
Otros Titulos Valores na. na, - na, - na, - na. -
Total de Titulos Valores 27.9 912.0 424 2218 101 1,2247 497 931.4 427
Nota: Titulos Valores del Gobierno
Incluidos Amba n.a, na. - na. - 10773 437 8171 3.75
Nota: Total de Valores Pignorados n.a. n.a. - n.a. - na. - na. -
I nes en Emp Relacionad 0.8 276 013 279 0.13 26.0 0.11 202 0.09
Inversiones en Propiedades n.a. n.a. - na. - n.a. - na. -
Activos de Seguros n.a. na. - na, - na. - n.a. -
Otros Activos Productivos 0.7 22.5 0.10 n.a. - n.a. - n.a. -
Total de Activos Productivos 54238 17,7601 82,63 18,4989 8391 21,0395 8533 18,5774 85.21
Activos No Productivos
Efectivo y Depdsitos en Bancos 93.6 3,063.6 14.25 29104 1320 29946 1215 2,658.3 12.19
Nata: Reservas Obligatorias Incluidas
Armba n.a. n.a, - n.a. - n.a. - na. -
Bienes Adjudicados 1.2 38.2 0.18 488 022 2686 0.1 270 012
Activos Fijos 11.6 380.7 1.77 3145 1.43 158.9 0.64 157.9 0.72
Plusvalia n.a. na. = n.a. = n.a. - na. -
Otros Intangibles 1.6 53.2 0.25 188.3 0.85 120.4 0.49 1111 0.51
Activos por Impuesto Corriente n.a. na. - n.a. - 0.0 0.00 0.0 0.00
Activos por Impuesto Diferido n.a. n.a. - n.a. - n.a. - n.a. -
Operaciones Descontinuadas na. na. - n.a. - n.a. - n.a. -
Otros Activos 6.0 197.4 0.92 86.3 0.39 315.6 1.28 2711 1.24
Total de Activos 656.8 21,4932 10000 22,0472 100.00 24,655.6 100.00 21,8025 100.00
" Tipo de Cambio: Mar 2019 — USD1 = NI032.7218; 2018 — USD1 = NI032.5; 2017 — USD1 = NIQ30.78; 2016 — USD1 = NI029.3247. n.a. — No aplica. Continua en pégina
siguiente.
FEenle: Fitch Ralings, Fitch Sclutions, BDF,
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Banco de Finanzas, S.A. — Balance General (Continuacion)

31 mar 2019" 31 dic 2018" 31 dic 2017" 31 dic 2016"

3 meses 3meses Como % de Cierre  Como % de Cierre Como % de  Cierre Como % de
(NIO millones) (USD millones) Activos Fiscal Activos Fiscal Activos _ Fiscal Activos
Pasivos y Patrimonio
Pasivos que Devengan Intereses
Total de Depdsitos de Clientes 3487 11,3458 52,79 11,4523 51.94 15,052.6 61.05 13,781.0 63.12
Depositos de Bancos n.a. n.a. - n.a. - 0.0 0.00 0.0 0.00
Repos y Colaterales en Efectivo 18.2 587.1 278 6264 2.84 na. - n.a. -
Otros Depdsitos y Obligaciones de Corto
Plazo 189.4 6,197.1 28.83 6,947.4 31.51 2,066.0 B.38 19736 9.05
Depdsites de Clientes y Fondeo de Corto
Plazo 554.4 18,1399 84.40 19,026.1 86.30 17,118.6 69.43 157346 7217
Obligaciones Sénior a Mas de 1 Afig 5.7 187.9 0.87 na. - 4,068.4 16.50 2,430.3 11.15
Obligaciones Subordinadas 15.6 5118 2,38 494.7 224 469.9 1.91 488.3 224
Bonos Garantizados n.a. na. - n.a. - na. - n.a. -
Olras Obligaciones n.a. na. - na, - na. - na, -
Total de Fondeo de Largo Plazo 21.4 699.7 3.26 494.7 2.24 4,538.4 18.41 2,918.6 13.39
Nota: Del cual Madura en Menos de 1 Afio na. na. - na. - na. - n.a. -
Obligaciones Negociables n.a. n.a. - n.a. - 489.1 1.98 523.4 2.40
Total de Fondeo 575.8 18,839.6 87.65 19,520.8 88.54  22,146.0 89.82 19,176.6 87.96
Dervados n.a. n.a. - n.a. - n.a. - na. -
Total de Fondeo y Derivados 575.8 18,839.6 87.65 19,520.8 88.54  22,146.0 89.82 19,176.6 87.96
Pasivos que No Devengan Intereses
Porcién de la Deuda a Valor Razonable na. na. = n.a. = na. - n.a., =
Reservas por Deterioro de Créditos na. na. - na. - na. - na. -
Reservas para Pensiones y Otros na. na. - na, - 169.7 0.69 1272 0.58
Pasivos por Impuesto Corniente n.a. na. - n.a. - na. - n.a. -
Pasivos por iImpuesto Diferido n.a. n.a. - 0.0 0.00 n.a. - n.a. -
Otros Pasivos Diferidos n.a. na. - n.a. - n.a. - 76 0.17
Operaciones Descontinuadas na. na. - na. - na. - n.a, -
Pasivos de Seguros n.a. n.a. - n.a. - n.a. - n.a. -
QOtros Pasivos 56 183.1 0.85 170.2 0.77 645 0.26 4228 1.94
Total de Pasivos 581.3 19,022.7 88.51 19,691.0 89.31 22,3802 90.77 19,764.2 90.65
Capital Hibrido
Acciones Preferentes y Capital Hibrido
Contabilizado como Deuda na. na, - na, - na. - na. -
Acciones Preferentes y Capital Hibrido
Contabilizado como Patrimonio n.a. na. - na, - na, - n.a. -
Patrimonio
Capital Comin 75.5 24705 11.49 2,356.2 10.69 22754 923 20384 9.35
Interés Minoritario n.a. n.a. - n.a. - na. - n.a. -
Reservas por Revaluacidn de Titulos
Valores na. n.a. - na. - na. - na. -
Reservas por Revaluacidn de Posicidn en
Moneda Extranjera n.a. n.a. = n.a. - na, - n.a. -
Revaluacién de Activos Fijos y Otras
Acumulaciones de Otros Ingresos
Ajustados na, na, - na, - na. - na, -
Total de Patrimonio 75.5 2,470.5 11.49 2,356.2 10.69 2,275.4 923 2,038.4 9.35
Nota: Patrimonio Més Acciones Preferentes
y Capital Hibrido Contabilizado como
Patrimonio 75.5 24705 11.48 2,356.2 10.69 22754 923 20384 9.35
Total de Pasivos y Patrimonio 656.8 21,493.2 100.00 22,047.2 100.00 24,655.6 100.00 21,802.5 100.00
Nota: Capital Base segun Fitch 73.9 24173 1125 2,167.9 9.83 2,155.0 874 19273 8.84

* Tipo de Cambio: Mar 2019 — USD1 = NIO32.7218; 2018 — USD1 = NI032.5; 2017 - USD1 = NI030.78; 2016 — USD1 = N1029.3247. n.a. — No aplica.
Fuenle: Fitch Ratings, Fitch Seolutions, BDF.
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F itchRatings

Banco de Finanzas, S.A. — Resumen Analitico

(%) 31 mar 2019 31 dic 2018 3 dic 2017 31 dic 2016
Indicadores de Intereses

Ingresos por Intereses/Activos Productivos Promedio 11.53 11.02 10.71 10.98
Ingresos por Intereses sobre Préstamos/Préstamos Brutos Promedio 11.74 11.33 11.22 11.55
Gastos por Intereses sobre Depésilos de Clientes/Depdsitos de Clientes Promedio 250 292 264 244
Gaslos por Intereses/Pasivos que Devengan Interases Promedio 4.30 3.89 3.32 37
Ingreso Neto por Intereses/Aclivos Productivos Promedio 698 6.50 7.23 7.65
Ingreso Neto por Intereses Menos Cargo por Provisiones para Préslamos/Activos Productives

Promedio 4.03 4.15 5.55 623
Ingreso Neto por Intereses Menos Dividendos de Acciones Preferentes/Activos Productivos

Promedio 6.98 6,80 7.23 7.65
Otros Indicadores de Rentabilidad Operativa

Utilidad Operativa/Activos Ponderados por Riesgo 1.30 1.22 2.68 3.15
Gastos No Financieros/Ingresos Brutos 54.82 55.54 51,52 51.29
Provisiones para Préstamos y Titulos Valores/Utilidad Operativa antes de Provisiones 70.71 .77 371,73 29.70
Utilidad Operativa/Activos Totales Promedio 1.02 0.91 237 283
Ingresos No Financieros/ingresos Brutos 24,29 20.07 21.02 21.76
Gastos No Financieros/Activos Totales Promedio 4.21 4.04 4.02 422
Ulilidad Operativa antes de Provisi /Palrimonio Promedio 31.29 33.03 41.17 43.60
Utilidad Operativa antes de Provisiones/Activos Totales Promedio 347 323 kR:3 4.03
Utilidad Operativa/Patrimonio Promedio 9.18 932 25.64 30.65
Otros Indicadores de Rentabilidad )

Utilidad Neta/Patnimonio Total Promedio 3.73 462 16.21 19.75
Utilidad Neta/Activos Tolales Promedio 0.41 0.45 1.50 1.82
Ingreso Ajustado por Fitch/Patrimonio Total Promedio 3.73 462 16.21 19.75
Ingreso Ajustado per Fitch/Activos Totales Promedio 0.41 045 1.50 1.82
Impuestos/Utilidad antes de Impuestos 34.15 33.56 30.24 29.95

Utilidad Neta/Activos Ponderados por Riesgo

Capitalizacién

Capital Base segin Filch/Activos Ponderados por Riesgo Ajustadas 14.23 11.96 10.42 10.28
Patrimonio Comun Tangible/Activos Tangibles 11.27 9.92 8.78 8.88
Patrimonio/Activos Totales 11.49 10.69 9.23 9.35
Indicador de Apalar i de Basil n.a. n.a. n.a. n.a.
Indicador de Capital Comun Regulatorio (Tier 1) n.a, na. n.a. n.a.
Indicador de Capital Comun Regulatorio (Tier 1) Completamente Implementado n.a. n.a. n.a. n.a.
Indicador de Capital Regulatorio (Tier 1) na, na. n.a. na.
Indicader de Capital Total 15.83 14,97 12.74 12.85
Préstamos Vencidos menos Reservas para Pérdidas Crediticias/Capital Base segon Fitch (14.73) (9.59) (8.56) (7.95)
Préstamos Vencidos menos Reservas para Pérdidas Crediticias/Paltrimonio (14.42) (8.82) (8.11) (7.52)
Dividendos Pagados y Declarados en Efectivo/Utilidad Neta 0.00 0.00 32.26 28.73
Activos Ponderados por Riesgo/Activos Totales 79.05 82,23 B83.84 B85.13
Activos Ponderados por Riesgo (Mélodo Estandar)/Activos Ponderados por Riesgo na. na. n.a. n.a.
Activos Ponderados por Riesgo (Método Avanzado)Activos Ponderados por Riesgo n.a. n.a. n.a. n.a.

Calidad de Préstamos

Préstamos Vencidos/Préstamos Brutos 227 2.78 1.22 1.32
Crecimiento de los Préstamos Brutos (5.23) (10.11) 12.64 16.33
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Vencidos 185.10 142.95 177.78 167.75
Cargo por Provisiones para Préstamos/Préstamos Brutos Promedio 3.15 3.00 1.84 1.55
Crecimiento de los Activos Totales (2.51) (10.58) 13.09 13.02
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Brutos 443 3.97 2.18 2.21
Casligos Netos/Préstamos Brutos Promedio 1.51 1.07 1.22 0.83
Préstamos Vencidos Mas Activos Adjudicados/Préstamos Brutos Mas Activos Adjudicados 2,50 3.05 1.36 1.47

Fondeo y Liquidez

Préstamos/Depdsitos de Clientes 145.45 152.04 128.69 124.97
Indicador de Cobertura de Liguidez n.a. n.a. n.a. n.a.
Depésitos de Clientes/Fondeo Total (Excluyendo Derivados) 60.22 58.67 67.97 71.76
Activos Interbancarios/Pasivos Interbancarics n.a. n.a. n.a. n.a.
Indicador de Fondeo Estable Neto na. na. n.a. n.a.
Crecimiento de los Depésitos de Clientes Totales (0.93) (23.92) 9.39 6.95

n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, BDF,
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Informacion Regulatoria de Nicaragua

Banco de Finanzas, S.A./
Nombre de Emisor o Sociedad Administradora Programa de Emisién de Valores Estandarizados de

Renta Fija
Fecha del Comité 27 de mayo de 2019
Ndmero de Sesién 010-2019

Escala Nacional LP: AAA(nic), Perspectiva Negativa
Calificacién Previa (Si Se Encuentra Disponible)  Escala Nacional CP: F1+(nic)
Emisiones en linea con calificacién de Emisor

Denominacién: Programa de Emisién de Valores
Estandarizados de Renta Fija

Tipo: Papel comercial y bonos

Moneda: Délares estadounidenses o su equivalente en
moneda nacional con mantenimiento de valor

Plazo: Definido segun serie

Monto: USD 50 millones

Series: NIBDF00B0120, 096, 179, 187, 237, 245y 017.

Detalle de Emisiones

“Las calificaciones emitidas representan la opinién de la Sociedad Calificadora para el periodo y valores
analizados y no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener determinados instrumentos.”
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FitchRatings

Las calificaciones mencionadas fueron requeridas y se asignaron o se les dio seguimiento por solicitud
del emisor calificado o de un tercero relacionado. Cualquier excepcion se indicara.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR
FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE
HTTPS/FITCHRATINGS COMUNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS
CONDICIONES DE USQO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW FITCHRATINGS .COM.
LAS CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL
CODIGO DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERESES, BARRERAS
PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN
DISPONIELES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SIIO. FITCH PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO
SERVICIO ADMISIELE A LA ENTIDAD CALIFICADA O A TERCEROS RELACIONADOS, LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO DE
CALIFICACIONES SOBRE LAS CUALES EL ANALISTA LIDER ESTA BASADO EN UNA ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION
EUROPEA, SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL RESUMEN DE LA ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FITCH.

Derechos de autor © 2019 por Fitch Ratings, Inc. y Fitch Ratings, Ltd, y sus subsidianas, 33 Whaehal Street, New York, NY 10004, Tekfono: 1-
800-753-4824, (212) 208-0500. Fax (212) 4804435, La reproduccién o distibucidn total o paraal esta prohibida, salvo con permiso, Todes los
derechos reservados. En la asignacdn y e mantenimiento de sus calficaciones, asi como en la realizacidn de otros informes (induyendo
informacidn prospectiva), Fitch se basa en informacién factual que recibe de los emisores iy sus agentes y de ofras fuentes que Fitch considera
crelbles. Fich Bleva a cabo una investigacion razonable de la informacién factual sobre b que se basa de acuerdo con sus metodologias de
calificacidn, y cbtiene verficacion razonable de dicha informacidn de fuentes independientes, en b medida de que dichas fuentes se encuentren
disponibles para una emisdn dada o en una delemminada junisdiccdn. La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacién factual y el alkcance de la
venficacin por parte de lerceros que se oblenga vanara dependiendo de la naturaleza de la emision calficada y el emisor, los requisitos y
practicas en la junsdicodn en que se ofrece y coloca b emisién yio donde el emisor se encuentra, la disponibiidad v b naturaleza de la
informacidn publca relevante, el acceso a representantes de B adminstracon del emisor y sus asesores, la disponibdidad de verificacones
preexstentes da terceros tales comoa los informes de audiona, cartas de procedimientos acondadas, evaluaciones, informas actuanales, informes
técricos, dictamenes legales y ofros informes proponconados por terceros, |a disponibiidad de fuentes de verficacdn independente y
compelentes de tercenss con respecio a la emisidn en particular o en la jurisdicoidn del emisor, y una vanedad de otros factores. Los usuanos de
calficaciones e informes de Fitch deben entender que ni una investigacion mayor de hechos ni BB verficacdn por terceros puede asegurar que
toda la informacion en b que Fitch se basa en relacdén con una calficacién o un informe sera exacta y compieta. En Gitma instanda, el emisor y
Sus asesores son responsables de la exactitud de la informacion que proporcionan a Fitch y al mercado en los documentos de oferta y otros
informes. Al emitr sus calficaciones y sus informes, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, induyendo los auditores independientes con
respecto a los estados financeros y abogados con respecio a los aspectos legales v fiscales, Ademas, las calificaciones y las proyecoiones de
informacion financera y de otro tipo son intrinsecamente una visién hada el futuro e incorporan las hipdlesss y predicciones sobre acontedmientos
futuros que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultado, a pesar de ka comprobacion de los hechos actuales, las
calficaciones y proyecciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se previeron en el momento en que se emitio o
afimo una calficacidn o una proyeccion.

La informacidn contenida en este informe se proporciona "tal cual” sin ninguna representacion o garantia de ningun tipo, y Fitch no representa o
garantiza que el informe o cualquiera de sus contenidos cumplirdn alguno de los requerimientos de un destinatario del informe. Una calficacidn de
Fitch es una opinidn en cuanto a la calidad crediticia de una emision. Esta opinidn y los informes realizados por Fitch se basan en cntenos
establecidos y metodologias que Fich evalta y actuaiza en forma continua, Por lo tanto, las calficaciones y los informes son un producto de
trabajo colectivo de Frich y ningun individuo, © grupo de individuos, es Unicamente responsable por una calificacion o un informe, La calficacdn no
incompora el nesgo de pérdida debido a los nesgos que no sean relacionadas a riesgo de crédito, a menos que dichos nesgos sean mencionados
especificamente. Fitch no estd comprometido en la oferta o venta de ningun titulo. Todos los informes de Fitch son de autoria compartda. Los
indrviduos identficados en un informe de Frich estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsabies por, las opiniones vertidas
en él. Los individuos son nombrados solo con e propdsito de ser contactos, Un informe con una calficacdn de Fitch no es un prospecto de
emision ni un substituto de 1 informacion elaborada, venficada y presentada a los inversores por el emisor y sus agentes en relacdn con la venta
de los tiulos. Las calficaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier razén a sola discrecdn de Fitch. Fitch no
proporciona asesoramiento de inversidn de cualquier tpo. Las calficacones no son una recomendacdn para comprar, vender o mantener
cualquier titulo, Las calficacones no hacen ninglin comentano sobrre la adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo
para un inversor particular, o b naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacon a los titulos. Fitch recibe honoranios por pane de
los emisores, aseguradores, garanies, olros agentes y onginadores de litulos, por las calficaciones. Dichos honoranios generalmente varian
desde USD1,000 a USD750,000 (u otras monedas aplicables) por emision. En algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particular, 0 emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador 0 garante en particular, por una cuota anual. Se espera
que dichos honorarnios varien entre USD10,000 y USD1,500,000 (u otras monedas aplicables). La asignacidn, publicacén o diseminacidn de una
calificacidn de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch a usar su nombre como un experio en conexién con cualquier declaracadn de registro
presentada bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, el “Finandial Services and Markets Act of 2000 de Gran Bretaria, o 1as keyes de titulos
y valores de cualquier jurisdiooon en particular, Debido a b relativa eficencia de la publicacdn y distnbucion electrénica, los informes de Fiich
pueden estar disponibles hasta tres dias antes pam los suscriptores electronicos que par otros suscriptores de imprenta,

Solamente para Australa, Nueva Zelanda, Tawan y Corea del Norte: Fitch Austraka Pty Ltd tene una licencia australiana de senvicios financienos
(lcencia no. 337123) que e autonza a proveer calficaciones creditcias solamente a “clentes mayoristas™. La informacion de calficaciones
credibaias publicada por Fitch no tene el fin de ser utiizada por personas que sean “chentes minoristas™ segun la definicidn de la "Corporations Act
20017,
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BANCO DE FINANZAS
Estado de Situacion Financiera al 30 de junio de 2019
Expresado en Cérdobas

110|Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4,496,077,627.05
Moneda Nacional B48,404,006.71
111|Caja 238,052,726.19
112|Banco Central de Nicaragua 462,433,877.46
113|Instituciones Financieras 147,917,403.06
114|Depdsitos Restringidos -
115|Equivalentes de Efectivo -
Moneda Extranjera 3,647,673,620.34
111|Caja 274,269,364.83
112|Banco Central de Nicaragua 2,076,641,397.33
113|Instituciones Financieras 1,265,841,853.27
114|Depdsitos Restringidos 30,921,004.91
115|Equivalentes de Efectivo #
116|Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados -
125|Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral 277,865,121.15
137|Cartera a Costo Amortizado 15,504,844,740.42
138|Inversiones a Costo Amortizado, Neto 652,281,285.68
141|Cartera de Créditos, Neta 14,852,563,454,74
142 Vigentes 14,144,273,362.43
143 Prorrogados -
144 Reestructurados 684,586,404.95
145 Vencidos 332,997,560.61
146 Cobro Judicial 163,621,725.76
147 (-) Comisiones Devengadas con la Tasa de Interés Efectiva (14,726,314.31)
148 Intereses y Comisiones por Cobrar sobre Cartera de Créditos 172,085,025.89
149 (-) Provisidn de Cartera de Créditos (630,274,310.59)
150|Cuentas por Cobrar, Neto 61,683,616.14
156|Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta 2,708,666.98
159]Activos Recibidos en Recuperacién de Créditos 62,825,561.89
162|Participaciones 29,761,622.22
167 |Activo Material 375,295,610.70
178|Activos Intangibles 49,724,910.12
182|Activos Fiscales 63,707,554.72
186|0tros Activos 95,770,077.68
| TmorALAcTivos | 21,020,265,109.07
PASIVOS
210|Pasivos Financieros a Costo Amortizado 17,862,611,740.12
211|Obligaciones con el Piblico 11,544,106,200.84
Moneda Nacional 1,687,150,116.97
212 Depdsitos a la Vista 334,306,966.37
213 Depdsitos de Ahorro 1,198,711,120.99
214 Depdsitos a Plazo 154,132,029.61
215 Otros Depdsitos del Publico -
Moneda Extranjera 9,743,239,551.95
212 Depdsitos a la Vista 845,868,777.84
213 Depdsitos de Ahorro 5,618,621,105.65
214 Depdsitos a Plazo 3,278,749,668.46




BANCO DE FINANZAS

Estado de Situacion Financiera al 30 de junio de 2019
Expresado en Cérdobas

215 Otros Depdsitos del Piblico

216 Intereses sobre Obligaciones con el Publico por Depésitos

113,716,531.92

217|Otras Obligaciones Diversas con el Publico

47,709,188.84

218|Obligaciones por Depésitos de Instituciones Financieras y de Organismos Internacionales

1,046,186,262.05

219|Obligaciones por Emisién de Deuda

157,115,139.80

220|Pasivos por Operaciones de Reporto

657,261,160.87

221|Obligaciones con Instituciones Financieras y por otros Financiamientos

4,218,611,728.91

225|Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

191,622,058.81

226|Arrendamiento Financiero

227|Pasivas Financieros a Valor Razonable con Cambios en Resultados

229|Pasivos Fiscales

20,650,989.42

232|Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital

433,877,256.30

235|0tros Pasivos y Provisiones
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

310|Fondos Propios

226,005,001.66

18,543,144,987.50

311|Capital Social Pagado

1,173,560,000.00

312|Aportes a Capitalizar

313|Obligaciones Convertibles en Capital

314|Capital Donado

315|Reservas Patrimoniales

455,966,579.57

316|Resultados Acumulados

798,431,484.27

Resultado del Ejercicio
TOTAL FONDOS PROPIOS
318|0tro Resultado Integral Neto

37,519,876.85

2,465,477,940.69

(3,616,474.51)

319|Ajustes de Transici6n
TOTAL PATRIMONIO

800 CUENTAS CONTINGENTES
900 CUENTAS DE ORDEN

15,258,655.39

2,477,120,121.57

1,148,498,531.09

63,789,732,307.36




BANCO DE FINANZAS
Estado de Resultado al 30 de junio de 2019
Expresado en Cérdobas

410|ingresos Financieros 1,010,786,813.76
411|Ingresos Financieros por Efectivo 7,880,092.03
412|Ingresos Financieros por Inversiones 36,609,112.94
413|Ingresos Financieros por Cartera de Créditos 961,479,531.49
414|Otros Ingresos Financieros 4,818,077.30

415|Gastos Financieros

407,299,722.42

416|Gastos Financieros por Obligaciones con el Publico

167,855,676.89

Gastos Financieros por Depdsitos de Instituciones Financieras y de Organismos
417|internacionales

30,736,925.99

418|Gastos Financieros por Emisién de Deuda

13,750,919.80

419|Gastos Financieros por Operaciones de Reporto

23,952,693.39

Gastos Financieros por Obligaciones con Instituciones Financieras y por Otros
420|Financiamientos

133,497,280.11

421|Gastos Financieros por Cuentas por pagar

422|Gastos Financieros por Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua

5,150,559.54

423|Gastos Financieros por Obligaciones Subordinadas y/o Convertibles en Capital

21,785,835.47

424|0tros Gastos Financieros

10,569,831.23

425|Margen Financiero antes de MantenimientodeValor

603,487,091.34

4ZE|Ajustr:s netos por Mantenimiento de Valar

4,294,755.70

u?!mmn Financiero, bruto

599,192,335.64

azalﬂusultados por Deterioro de Activos Financieros

261,912,543.24

437|{Margen Financiero, neto después de Deterioro de Activos Financieras

337,279,792.40

438 |Ingre sos (Gastos) Operativos, neto

128,848,951.14

443|Resultado Operativo.

466,128,743.54

444|Resultados por Participacion en Asociadas, Negocios Conjuntos y Subsidiarias

276,407.81

447 |Dividendos y Retribuciones por Instrumentos de Patrimonio

450|Ganancia por Valoracién y Venta de Activos y Otros Ingresos

10,795,206.79

457|Pérdida por Valoracién y Venta de Activos

13,355,570.22

463|Resultado después de Ingresos y Gastos operath

463,844,787.92

464[Ajustes netos por Diferencial Cambiario

61,383,401.66

465|Resultado después de Diferencial Camblaria

525,228,189.58

466[Gastas de Administracién

436,246,914.48

4?2£Rcsultados por Deterioro de Activos no Financieros

ays|Resultados de operaciones antes de Impuestos y Contribuciones por Leyes Especiales

88,981,275.10

476|Contribuciones por Leyes Especiales

30,212,392.61

477|Gasto por Impuesto sobre la Renta

21,249,005.64

A478|RESULTADO DEL EJERCICIO

37,519,876.85
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BANCO DE FINANZAS
Estado de Resultado Integral al 30 de junio de 2019
Expresado en Cérdobas

ADO D H (e

ctHies U850 SETsciBINCAT T aRESi | Gercido.

37,519,876.85

(3,616,474,51)

611

Ajustes por Revaluacion de Propiedad, Planta y Equipo

Ajuste por Revaluacidn de Terrenos

Ajuste por Revaluacién de Edificios

612

Instrumentos de Patrimonio a Valor Razonable con Cambios en Otro Resultado Integral

Resultados por Valoracion

613

Impuesto a las Ganancias relacionadas con los Componentes de Otro Resultado Integral

Impuesto a las Ganancias relacionado con partidas que no se reclasifican

614
615

(3,616,474,51)

Entidades Valoradas por el Método de la Participacién

518,781.17

Resultados por Valoracién

518,781.17

Importes transferidos al Estado de Resultados

Otras Reclasificaciones

616

Diferencia de Cotizacién de Instrumentos Financieros

(4,135,255.68)

Resultados por Valeracidn

(4,135,255.68)

Importes transferidos al Estado de Resultados

Otras Reclasificaciones

617

Impuesto a las ganancias relacionadas con los componentes de otro resultado integral

Impuesto a las Gonancias relacionado con partidas que pueden ser reclasificadas

618

Total Otro Resultado Integral

(3,616,474.51)

33,903,402.34 |
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas
Grupo BDF, S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros consolidados
Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Grupo BDF, S. A. y Subsidiarias {en
adelante el “"Grupo”), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2018, los estados consolidados de resultados, utilidades integrales, cambios en el
patrimonio, y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacioén explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de
2018, y su desempeno financiero consclidado y sus flujos de efectivo consolidados por el ano
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidén Financiera
(NIIF).

Base de la Opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
Consolidados de nuestro informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Codigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes
a nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en la Republica de Panama y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el
Cadigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion
con los Estados Financieros Consolidados

La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que |la administracion
determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros consolidados que
esten libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

KPMG, una sociedad civil panameria, y firma ce la red de firnas miembros independiente de
KPMG. afiiadas a KPMG Intemalicnal Cooperative "KPMG Inlemnational”). una enlidad suiza



En la preparacion de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando la
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la intencion de
liquidar el Grupo o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que ésta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Grupo.

Responsabilidades de! Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria, efectuada de conformidad con las NIA
siempre detectara un error de importancia relativa cuando éste exista. Los errores pueden deberse
a fraude o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros consolidados, debido a fraude o error, disefnamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de un
error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
evasion del control interno.

« Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Grupo.

« Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

« Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la administracion, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo
de continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre de
importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros consolidados o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiguemos nuestra opinion. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que el
Grupo deje de ser un negocio en marcha.




e Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran
una presentaciéon razonable.

« Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacion con la informacion financiera de
entidades o actividades de negocio dentro del Grupo para expresar una opinion sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y
ejecucion de la auditoria del grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinién de
auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros asuntos,

el alcance y la oportunidad de ejecucion planificados de la auditoria y los hallazgos significativos
de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencia significativa del control interno que identifiquemos

durante la auditoria.

Panama, Republica de Panama
1 de abril de 2019




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2018

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Activos Nota
Efectivo
Depdsitos en bancos:

Depésitos a la vista y de ahorros
Total de efectivo y depdsitos 6
Inversiones en valores, neto 7
Préstamos
Comisiones no devengadas
Intereses acumulado por cobrar
Reserva para pérdidas en préstamos
Préstamos, neto 8
Otras cuentas por cobrar
Propiedades de inversién 10
Inmueble, mobiliario, equipo y mejoras, neto 9
Otros activos 11

Total de activos

201 017
16,258,010 15,362,261
98,170,654 112,197,809

114,428,664 127,560,070
27,925,964 40,340,260
532,905,029 628,807,407
(169,804) (178,657)

5,805,144 5,888,784

(11,524,052) (3,749,031)
527,016,317 630,768,503
3,324,771 3,707,904
115,192 153,614
28,388,139 18,765,400
11,060,779 9,700,548
712,259,826 830,996,299

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas que

forman parte integral de los estados financieros consolidados.




Pasivos y Patrimonio Nota

Pasivos:
Depésitos extranjeros:
A la vista
De ahorro
A plazo
Intereses acumulados por pagar
Total de depdsitos de clientes 13

Depdsitos del Banco Central de Nicaragua 12
Valores vendidos bajo acuerdo de recompra

Obligaciones financieras:
Obligaciones y emisiones de deuda 14
Obligaciones subordinadas 15
Intereses acumulados por pagar
Total de las obligaciones financieras

Impuesto diferido 18

Otros pasivos
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes 16
Reserva de capital
Reserva regulateria de préstamos
Reserva por valuacién de inversiones en valores
Reserva por traduccion de moneda extranjera
Utilidades no distribuidas
Total de patrimonio

Compromisos y contingencias 17

Total de pasivos y patrimonio

2018 2017
31,823,285 35,086,135
210,621,703 261,102,249
152,886,784 188,212,058
4,135,924 3,816,510
399,367,696 488,326,952
4,758,083 4,856,151
18,945,486 0
171,940,768 212,282,557
15,000,000 15,000,000
4,012,545 3,605,298
190,963,313 230,887,855
2,994,482 2,726,002
9,566,486 14,503,421
626,585,546 741,300,381
47,682,307 47,682,307
13,098,435 12,681,442
7,458,784 9,943,777
1,061,475 316,601
(28,079,708) (24,097,178)
44,452 987 43,268,969
85,674,280 89,695,918
712,259,826 830,996,299




GRUPOQ BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Ingresos por intereses sobre:
Préstamos
Depasitos a plazo
Valores

Total de ingresos por intereses

Gastos por intereses sobre:
Depositos
Obligaciones y emisiones de deuda

Total de gastos por intereses
Ingreso neto de intereses y comisiones

Provisidn para pérdidas en préstamos
Provisidn para pérdidas esperadas en inversiones

Provisién para deterioro de bienes adjudicados
Ingreso neto de intereses después de
provisiones

Ingresos (gastos) por servicios bancarios y otros:
Ingresos por comisiones y servicios financieros, neto
Recuperacion de activos financieros castigados
Ventas de viviendas, neto de costos de venta
Ganancia en venta de bienes reposeidos
Ingresos neto por ajustes monetarios
Otros ingresos (gastos), netos

Ingresos netos por servicios bancarios y otros

Gastos generales y administrativos:
Salarios y otros gastos de personal
Gastos administrativos
Depreciacion y amortizacion
Total de gastos generales y administrativos
Utilidad antes de contribuciones especificas
e impuesto sobre la renta

Cuotas a las Superintendencias de Bancos de Nicaragua
Primas y cuotas de depdsitos pagadas al FOGADE en Nicaragua

Utilidad antes de impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta diferido
Utilidad neta

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas que
forman parte integral de los estados financieros consolidados.

=
Q
-
(<1

24
24

19

20
21
9,10

22
22

18
18

2018 2017
67,269,545 67,952,889
285,172 147,640
3,027,388 3,019,109
70,582,105 71,119,638
11,969,902 12,452,256
13,534,124 10,533,335
25,504,026 22,985,591
45,078,079 48,134,047
(13,682,629) (11,168,365)
(2,834,339) 0
(387,552) (164,766)
28,173,559 36,800,916
3,185,077 4,446 348
2,840,912 2,928,040
1,325,520 1,746,108
582,531 464,202
6,282,882 6,668,597
(2,034,439) 4,625,456
12,182,483 20,878,751
16,196,803 16,900,301
14,527,972 14,710,359
1,703,405 1,678,421
32,428,180 33,289,081
7,927,862 24,390,586
(654,488) (602,364)
(1,116,062) (1,120,810)
6,157,312 22,667,412
(1,877,512) (5,428,490)
(268,480) (133,135)
4,011,320 17,105,787




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en dblares de los Estados Unidos de América)

Utilidad neta

Elementos que pueden ser reclasificados
posteriormente a resultados
Cambio neto en valer razonable de inversiones a valor razonable
a traves de otras utilidades integrales (2017: disponibles para la venta)
Reserva por traduccion de moneda extranjera
Total otras pérdidas integrales, neto
Total utilidades integrales

2018 201
4,011,320 17,105,787
331,284 (140,460)
(3.982,530) (4,011,700)
(3.651,246) (4,152,160)
360,074 12,953,627

El estado consolidado de utilidades integrales debe ser leido en conjunto con las notas que

forman parte integral de los estados financieros consolidados.




GRUPOQ BDF, 5. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Reputlico de Panama)

C li de Camt an ol Patri i

Por sl afo lerminadn el 31 de diclembra de 2018

{Expresado en délares de los Cslados Unicos de Amdrnica)

Saldo al 1 de enero de 2017
Transacciones con propietarioa directamente

regl en patri
Asignacién a reserva de capital
Impuestos sobre dividendos
Distribucidn de dividendes
Total de tr 1 con propletarios y otroa

irmiant 1ri "

Ctros dep
Asignacidn a reserva regulatoria de présiamos

Utilidades {pérdidas) integrales
Utilidad neta
Ouras utilidades inegrales
Camuio neto en el valor razonable de inversiones disponibles
para la venta
Hesaerva per traduccidn do moneda exiraniera
Total utilidades (pérdidas) integrales
Saldo al 31 de diciembra 2017

Auste al saldo inicial. electo de adepcion NIIF §
Saldo austado

Tr i con propietarios
registradas en patrimonio y atros
Asignacidn a resarva de capital
Impuestos sobre dividandos
Distnibucién de dividendos
Total de iones con pr

pietarios y olros

Otros imientos de [
Asignacidn a reserva regulatoria de préslamas

Utilidades (pérdidas) integrales
Utilidad neta
Otras utlidades nleqgrales
Cambio nelo en el valor razonable de inversiones disponitles
para la venia
Reserva por Iraduccidn de meneda exiranera
Total utilidades (pérdidas) integraies
Saldo al 31 de diciembre 2018

Conversidn
Reserva Reserva para acumulada

Acciones Reserva regulatori luacién de de d Utilidades no

comunes de capital de préstamos inversionas xtranjera distribuidas Total

47 682 307 10,876,869 9.521.205 457,081 {20,085 478) 36,052,123 85,504,187
o 1,704 573 0 Q o} 1.704,573) 0
o 0 0 Q o (280,604} (280.604)
] Q 0 4] a {9 481,292} (9 481 262}
0 1,704,573 c ¢} C {11 466 .465) 9 761,855}
¥ a 422,472 ] o] (422,472) c
g a 0 Q v} 17,105,787 17,105,787
o /] 0 (140,460) ] o (140,480}
[ 0 0 0 (4.011.700) 0 (4.011.700)
[ 0 Q 1140,450) (4,01*,700) 17,105,787 12,953,627

47 682 307 12,501,442 99862777 316,601 {24.097,178) 43,269 963 88,695 918
0 4] (3,876,660) 413590 : a (918,642) (4,.381.712)

47,682 307 12,581,442 5,067,117 730,181 {24,057.178) 42350327 85,214 206
0 516,933 0 0 [+ 155,993} c
a It} 0 ] H ] c
] o 4] 4] [ 0 c
0 516,893 0 1] 1] {516,993} c
aQ o 1,391,667 0 C (1 381 B&T) o]
] ] v a o] 4011320 4,011,220
a Q o] 331 284 0 4] 331,284
a ] C 1] {3 987 530) 3] (3982 530)
0 0 o 331284 (3962530) _ 4011320 360,074

47 682,307 13,068 435 7,458,784 1,061 475 (28,075,708) 44, 452 967 BS 674 280

E! estade consobdado de cambios en e palnmemio del accomsta gebe serleido en conjunto con las notas qua forman

parte integral de los estados financierus consolidados




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

=
g
&

Actividades de operacion:
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo
de las actividades de operacion:
Depreciacién y amortizacién 9,10
Ganancia no realizada en inversiones a valor razonable con cambios en resultados
Provision para pérdidas en préstamos
Provision para pérdidas de inversiones
Provision de bienes adjudicados
Provisién para contingentes
Amaortizacién de primas y descuentos en bonos del Gobierno
Ingresos por intereses y comisiones
Gastos de intereses
Gasto de impuesto sobre |a renta causado y diferido 18

Cambios en activos y pasivos operativos:
Préstamos

Otras cuentas por cobrar

Depdsitos recibidos de clientes

Depésitos del Banco Central de Nicaragua
Otros activos

Otros pasivos

Cambios en depésito restringido

Efectivo generado de operaciones

Intereses cobrados

Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos de efectivo de las actividades de operacién

Actividades de inversion:

Producto de ta venta y redencion de inversiones en valores

Producto de la venta de propiedades de inversién

Adquisicién de mobiliario, equipo y mejoras 8
Producto en disposicién de mebiliario y equipo

Flujos de efectivo de las actividades de inversién

Actividades de financiamiento:

Obigaciones recibidas

Obligaciones pagadas

Emisiones de instrumento de deuda

Redenciones de bonos

Pago a deuda subordinada

Dividendos pagados

Impuesto sobre dividendos en subsidiarias

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Efecto de fluctuaciones de cambio de tasa en el efectivo mantenido

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y depésitos disponibles al inicio del afio

Efectivo y depdsitos disponibles al final del afio 6

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser feido en conjunio con las notas que
forman parte integral de los estados financieros consolidados.

2018 2017
4,011,320 17,105,787
1,703,405 1,678 421
(77.612) 0
13,682,628 11,168,365
2,834,339 0
387,552 164,766
389 4790
(1,167,598) (874,371)
(70,711,388) (71,119.638)
25,504,026 22,985,591
2,145,992 5,561,625
(21,686,947) (13,324,664)
86,456,867 (53,231,818)
383,133 (856.712)
(89,178.670) 16,909,602
(98.068) (234,021)
(960,704) (1,551,882)
13,614,884 (1,036,780)
6.378.883 (12,794,241)
(5,090,622) (66,120,516)
71,060,446 70,940,609
(24,877,365) (21,576,816)
(2.381,100) (3.380,185)
38,711,359 (20,136,908)
10,472,379 (7.247,798)
23,611 143,603
(12,155,560) (9.125,001)
34,894 3,220,077
(1.624,676) (13,009,119)
113,018,694 164,671,660
(144,248,560) (127,796,371)
0 4,750,923
(9.111,923) 0
0 (1,400,000)
0 (6,685,049)
0 (280,604)
(40,341,789) 33,260,559
(3.497,417) (3,793,491)
(3.255,106) 114,532
47,442,774 51,121,733
40,690,251 47,442,774




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2018

(Expresado en doélares de los Estados Unidos de América)

(1)

Constituciéon y operacion
Grupo BDF, S. A, fue constituido el 18 de febrero de 2008 bajo las leyes de la Republica de
Panama. Los estados financieros consolidados de Grupo BDF, S. A. y Subsidiarias seran
referidos como el “Grupo”.

Grupo BDF, S. A. es subsidiaria de Grupo ASSA, S. A. en un 58.64% (igual 2017) y su domicilio
es en la Republica de Panama.

Grupo BDF, S. A. posee la totalidad de las acciones en circulacion de las siguientes compariias:

Banco de Finanzas, S. A., fue constituida el 1 de junio de 1992 bajo las leyes de la
Republica de Nicaragua. Es un banco comercial del sector privado. Su actividad principal
es la intermediacion financiera y la prestacion de servicios bancarios enfocados en la banca
de consumo y corporativa, teniendo presencia en las principales zonas de Nicaragua,
apoyando el desarrollo econdmico del sector agricola, industrial y el desarrollo del comercio
en el pais.

Por otfro lado, Banco de Finanzas, S. A. posee el 99.97% de las acciones en circulacién de
Inversiones de Nicaragua, S. A., constituida el 12 de octubre de 1993, conforme a las leyes
de la Republica de Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion de valores
transferibles por cuenta de terceros o por cuenta propia en el ambito bursatil por medio de
agentes de bolsa debidamente autorizados, y llevar a cabo negociaciones de todo tipo de
titulos y valores registrados en la Bolsa de Valores de Nicaragua.

Inversiones de QOriente, S. A., fue constituida el 24 de julio de 2008, bajo las leyes de la
Republica de Nicaragua y su actividad principal es el desarrollo y venta de viviendas de
interés social en la Replblica de Nicaragua.

Ajustes y Avaluos Istmefios, S. A., fue constituida el 5 de mayo de 1985, bajo las leyes de
la Republica de Panama.

Inversiones Corporativas NOVA, S. A, fue constituida el 16 de octubre de 2014, conforme
a las leyes de la Republica de Panama, y se dedica a las actividades propias de una
companiia tenedora de acciones.

Inversiones Corparativas NOVA, S. A, posee el 96.15% de las acciones en circulacion de
Inversiones Mobiliarias, S. A., constituida el 20 de marzo de 2012, conforme a las leyes de
la Republica de Nicaragua.

Las operaciones bancarias en la Republica de Nicaragua estan reguladas y supervisadas por
la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua (en adelante
la "Superintendencia de Bancos”), de conformidad con la Ley General de Bancos, descrita en
la Nota 24.
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GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

Base de preparacion

(@)

(b)

(c)

(d)

Declaracion de cumplimiento
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por la Administracion y
autorizados para su emision el 1 de abril de 2019.

Bases de medicion

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo
amortizado o al costo historico, excepto por los activos financieros medidos a valor
razonable con cambio en otras utilidades integrales.

Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros consolidados estan expresados en délares de los Estados Unidos
de América (US$).

La moneda funcional del Grupo es el Balboa (B/.), a cual esta a la par y es de libre cambio
con el délar (US$) de los Estados Unidos de Ameérica. La Republica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América se utiliza
como moneda de curso legal. '

Uso de juicios y estimaciones
La preparacion de los estados financieros consolidados de conformidad con las Normas
internacionales de Informacion Financiera requiere que la Administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas contables y las cantidades
reportadas de los activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que estos han
sido revisados y cualquier otro periodo futuro que estos afecten.

Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion que son particularmente
susceptibles a cambios en el futuro, estan relacionados con la reserva para pérdidas
esperadas en préstamos, l1a reserva para valuacion de valores y la reserva para pérdidas
esperadas en operaciones con riesgo crediticio fuera del estado consolidado de situacion
financiera.
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GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Cambios en las Principales Politicas de Contabilidad
El Grupo ha aplicado consistentemente las politicas contables como se establece en la Nota

4 a todos los periodos presentados en estos estados financieros consolidados, excepto por
los cambios que se detallan a continuacion:

(a)

Reserva para valores razonable:
Saldo al 31 de diciembre de 2017

NIIF 9 “Instrumentos Financieros”

El Grupo ha adoptado la NIIF 9 Instrumentos Financieros emitida en julio de 2014 con
fecha de aplicacion inicial el 1 de enero de 2018. Los requerimientos de la NIIF 9
representan un cambio significativo comparado con la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion. La nueva norma requiere cambios fundamentales en la

contabilidad de los activos financieros y en ciertos aspectos de contabilidad de los pasivos
financieros.

La siguiente tabla resume los cambios en los rubros de patrimonio que fueron modificados
producto de la adopcion de la NIIF 8 al 1 de enero de 2018:

Impacto de adopcion
de NIIF 9 al
1 de enero de 2018

316,601

Reconocimiento de PCE bajo NIIF 9 — valores a valor razonable con cambio en

otras utilidades integrales 413,590
Cambios por adopcion NIIF 9 413,590
Saldo al 1 de enero de 2018 730.191
Utilidades retenidas:
Saldo al 31 de diciembre de 2017 43,268,969
Reconocimiento de PCE bajo NIIF 9 — Préstamos a costo amortizado

Cambio en adopcién (3,876,660)

Apropiacién de reserva Regulatoria 3,876,660

Reconocimiento de PCE bajo NIIF 9 - Valores a costo amortizado (505,052)
Reconocimiento de PCE bajo NIIF 9 — Valores a valor razonable con cambio en
otras utilidades integrales ~(413,590)
Cambios por adopcidn NIIF 9 (918,642)
Saldo al 1 de enero de 2018 42,350.327
Reserva regulatoria de préstamos
Saldo al 31 de diciembre de 2017 9,943,777
Apropiacion de reserva regulatoria por adopcion NIIF 9 (3,876,660)
Saldo al 1 de enero de 2018 6,067,117

Los cambios claves en las politicas contables del Grupo resultantes de su adopcion de la
NIIF 9 se resumen a continuacion:

Clasificacion de activos financieros y pasivos financieros

La NIIF 9 contiene tres categorias principales de clasificacion para activos financieros:
medidos al costo amortizado (CA), al valor razonable con cambios en otras utilidades
integrales (VRCOUI) y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La
clasificacion NIIF 9 generalmente se basa en el modelo de negocio en el que se
administran los activos financieros y sus flujos de efectivo contractuales. La norma elimina
las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidos hasta el vencimiento, prestamos y
cuentas por cobrar y disponibles para la venta. Para una explicacién de como el Grupo
clasifica los activos financieros bajo la NIIF 9, ver la Nota 4 (e).
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GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Cambios en las Principales Politicas de Contabilidad, continuacion

(b)

Deterioro de activos financieros

La NIIF 9 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida" en la NIC 39 por un modelo de
"pérdida crediticia esperada" (PCE). El nuevo modelo de deterioro también se aplica a
ciertos compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera irrevocables, pero no
a inversiones de capital.

Segun la NIIF 9, las perdidas crediticias se reconocen de manera anticipada con respecto
ala NIC 39. Para una explicacion de cémo el Grupo aplica los requerimientos de deterioro
de la NIIF 9, ver la Nota 4 (e).

Transiciéon
Los cambios en las politicas contables resultantes de la adopcion de la NIIF 9 han sido
aplicados retroactivamente, excepto en los casos descritos a continuacion.

* Los periodos comparativos no han sido actualizados. Las diferencias en los valores
en libros de los activos financieros resultantes de la adopcion de la NIIF 9 se
reconocen en las utilidades no distribuidas al 1 de enero de 2018. Por consiguiente,
la informacion presentada para 2017 no refleja los requerimientos de la NIIF 9 y, por
lo tanto, no es comparable con la informacién presentada para 2018 segun la NIIF 9.

+ Las siguientes evaluaciones se han realizado sobre la base de los hechos y
circunstancias que existian en la fecha de la aplicacién inicial.

* La determinacion del modelo de negocio dentro del cual se mantiene un activo
financiero.

Para obtener mas informacion y detalles sobre los cambios y las implicaciones resultantes
de la adopcién de la NIIF 9, consulte |a Nota 4

NIIF 15 “Ingresos de Contratos con Clientes”

El Grupo ha adoptado la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes, la cual reemplaza varias normas anteriores, pero especialmente
la NIC 11 “Contratos de Construccion” y la NIC 18 “Ingresos de actividades ordinarias”.
Esta nueva norma con aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero de 2018, requiere que
los ingresos de actividades ordinarias de clientes diferentes a los originados en
instrumentos financieros y contratos de arrendamiento financiero sean reconocidos con
normas especificas para su registro.

La implementacion efectuada por el Banco de la NIIF 15 no tuvo un impacto material en
las operaciones antes indicadas.

Obligaciones de Desemperio y Politica de Reconocimiento de Ingresos por Honorarios y
Comisiones — A partir del 1 de enero de 2018
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GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Cambios en las Principales Politicas de Contabilidad, continuacion

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con clientes se miden con base
a la contraprestacion especificada en el contrato con el cliente. El Grupo reconoce los
ingresos cuando transfiere el control sobre un servicio a un cliente.

La siguiente tabla presenta informacion sobre la naturaleza y la oportunidad de la
satisfaccion de las obligaciones de desemperio en contratos con los clientes, incluyendo
términos de pago significativos, y las politicas de reconocimiento de ingresos

relacionadas.

Tipo de servicios

Naturaleza y oportunidad en que se cumplen las
obligaciones de desempefio, incluyendo los términos de
pago significativos

Reconocimiento de ingresos bajo
NIIF 15 (aplicable a partir del 1 de
enero de 2018)

Banca de consumo y

El Banco presta servicios bancarios a personas naturales y a

Ingresos por servicio de manejo

corporativa clientes corporativos, incluyendo administracion de cuentas, de cuenta y las tarifas por servicios
provision de facilidades de sobregiro, transacciones en bancarios se reconocen a lo largo del
moneda extranjera, tarjetas de crédito y tarifas por servicios tiempo en que se prestan los
bancarios. servicios.
Los cargos por la administracién continua de las cuentas de los
clientes son cargados directamente a la cuenta del cliente en
una base mensual. ElBanco fija las tarifas en una base anual
en forma separada para banca de consumeo y para banca
corporativa, tomando en consideracion la jurisdiccién de cada
cliente.
Los ingresos de comisiones por transacciones de intercambio, Los ingresos relacionados con
transacciones en moneda extranjera y sobregiros, son transacciones son reconocidos en el
cargados directamente a la cuenta del cliente cuando la momento en el tiempo en que se
transaccioén se lleva a cabo. lleva a cabo la transaccién
Las tarifas de servicios bancarios se cobran mensuaimente y
se basan en tasas fijas revisadas anualmente por el Banco

(4) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad que se detallan a continuacion,

han sido aplicadas

consistentemente por las entidades del Grupo en todos los periodos presentados en estos
estados financieros consolidados, excepto por lo que se describe en las politicas (e) y (f).

(a) Base de consalidacion

0

(ii)

Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. EI Grupo controla una
entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes
de su involucramiento en la participada y tiene la capacidad de influir en esos
rendimientos a través de su poder sobre ésta. Los estados financieros de la
subsidiaria se incluyen en los estados financieros consolidados desde la fecha en que
se obtiene el control hasta |la fecha en que éste cesa.

Pérdida de control

Cuando el Grupo pierde el control sobre una subsidiaria, da de baja los activos y
pasivos de la subsidiaria, cualquier participacion no controladora relacionada y otros
componentes de patrimonio. Cualquier ganancia o pérdida resultante se reconoce en
resultados. Si el Grupo retiene alguna participacion en la antigua subsidiaria, ésta
sera valorizada a su valor razonable a la fecha en la que se pierda el control.
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GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(iii) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones y cualquier ingreso o gasto no realizado que surja de
transacciones entre companias del Grupo, son eliminados. Las ganancias no
realizadas provenientes de transacciones con sociedades cuya inversion es
reconocida segln el método de la participacion son eliminadas de la inversion en
proporcion a la participacion del Grupo en la inversion. Las pérdidas no realizadas
son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas, pero solo en la
medida que no haya evidencia del deterioro.

(b) Moneda extranjera

(i)

(ii)

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se traducen a las respectivas monedas
funcionales de las entidades del Grupo al tipo de cambio en las fechas de las
transacciones.

Los activos monetarios y los pasivos denominados en moneda extranjera en la fecha
de reporte se traducen a la moneda funcional al tipo de cambio en esa fecha. La
ganancia o pérdida en moneda extranjera en las partidas monetarias es la diferencia
entre el costo amortizado en la moneda funcional al inicio del periodo, ajustado por el
interés efectivo y los pagos durante el periodo, y el costo amortizado en la moneda
extranjera traducidos al tipo de cambio al final del periodo de presentacion de
informes. Los activos y pasivos no monetarios denaminados en monedas extranjeras
que se miden a valor razonable se traducen a la moneda funcional a la tasa de cambio
en la fecha en que se determino el valor razonable.

Las diferencias en monedas extranjeras que surgen durante la reconversion son
reconocidas en resultados, excepto en el caso de diferencias que surjan en la
reconversion de instrumentos de patrimonio disponibles para la venta, un pasivo
financiero designado como cobertura de la inversiéon neta en una operacién en el
extranjero, o coberturas de flujos de efectivo calificadas, que son reconocidas
directamente en el estado consolidado de utilidades integrales. Las partidas no
monetarias que se miden en términos de costo historico en una moneda extranjera se
convierten utilizando el tipo de cambio en la fecha de la transaccidn.

Operaciones extranjeras

Los activos y pasivos de entidades extranjeras se traducen en dolar estadounidenses
(US$), la unidad de presentacion de estos estados financieros consolidados, a la tasa
de cambio a la fecha de reporte. Los ingresos y gastos son convertidos a USS$ dolar
a las tasas de cambio de las fechas de las transacciones.

Las diferencias en moneda extranjera son reconocidas en otras utilidades integrales
en el patrimonio y acumuladas en la reserva de traduccion de moneda extranjera.
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GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(c)

Al momento que las entidades extranjeras son dispuestas, en parte o por completo,
los montos relevantes incluidos en traduccién acumulada de moneda extranjera son
transferidos a resultados como parte de la ganancia o pérdida producto de esa
disposicion.

Medicion de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de
incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Grupo mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base
continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Grupo utiliza técnicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entradas observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entradas no observables. Latécnica de valoracion escogida
incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en cuenta en fijar
el precio de una transaccion.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento
inicial es normalmente el precio de [a transaccién. Si el Grupo determina que el valor
razonable en el reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable
no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
financiero idéntico, ni se basa en una tecnica de valoracién que utiliza solo datos
procedentes de mercados observables, el instrumento financiero es inicialmente medido
a valor razanable ajustado por la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento
inicial y el precio de transaccion. La diferencia es reconocida como otras utilidades
integrales hasta tanto se realice la venta del instrumento financiero.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un mercado
activo esta basado en los precios cotizados. Para el resto de los otros instrumentos
financieros el Grupo determina el valor razonable utilizando otras técnicas de valoracién.

Otras técnicas de valeracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos de efectivo
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de
mercado observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada
utilizados en las técnicas de valoracién incluyen tasas de referencia libres de riesgo,
margenes crediticios y otras premisas utilizadas para estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar
una transaccién ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre
participantes del mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado
presentes.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad, continuacion

(d)

(e)

Valores bajo acuerdos de recompra y reventa

Los valores comprados con pacto de recompra o reventa son transados a través de
puestos de bolsa y conceden a su beneficiario el derecho y no la obligacién de comprarlos
o venderlos. Estos valores son garantizados con instrumentos financieros emitidos por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico (Gobierno Central de Nicaragua) o el Banco
Central de Nicaragua y se registran al costo amortizado. Los ingresos o gastos que
ocasionan son reconocidos en el estado consolidado de resultados.

Activos y pasivos financieros
Los activos financieros son clasificados a la fecha de reconocimiento inicial, con base en
la naturaleza y propésito de la adquisicion del activo financiero.

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros

Politicas aplicables a partir del 1 de enero de 2018

En su reconocimiento inicial, los activos financieros son clasificados como medidos a: CA,
VRCOUI o VRCR.

Un activo financiero es medido a costo amortizado y no a valor razonable con cambios
en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

1. El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

2. Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para
los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el
saldo pendiente.

Un instrumento de deuda es medido a VRCOUI solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones y no ha sido designado como VRCR:

1. El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es logrado al
cobrar flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

2. Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para
los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el
saldo pendiente.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Grupo puede elegir irrevocablemente registrar los cambios
subsecuentes en valor razonable como parte de otras utilidades integrales. Esta eleccion
se realiza sobre una base de instrumento por instrumento.

Todos los activos financieros no clasificadas como medidos a CA o0 a VRCOUI como se
describe anteriormente, son medidos a VRCR.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad, continuacion

Adicionalmente, en el reconocimiento inicial, el Grupo puede designar de manera
irrevocable un activo financiero que cumple con los requerimientos de medicién a CA o
VRCOUI a ser medido a VRCR si al hacerlo se elimina o se reduce significativamente
una asimetria contable que pudiese ocurrir de no hacerlo. El Grupo por ahora no hace
uso de esta opcion.

Evaluacioén del modelo de negocio

El Grupo realiza una evaluacién de los objetivos de los modelos de negocio en los cuales
se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la
mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y cémo se proporciona la informacion
a la gerencia. La informacién considerada incluye;

« Las politicas y los objetivos senalados para cada portafolio de activos financieros y la
operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la
gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil
de rendimiento de interés concreto o coordinar la duracién de los activos financieros
con la de los pasivos que los estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o
realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

« Como se evalian e informa al respecto al personal clave de la gerencia del Banco
sobre el rendimiento en portafolios;

« Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos financieros
mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se administran dichos riesgos;

« Coémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacién se
basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo
contractuales obtenidos); y

« La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras. Sin
embargo, la informacion sobre la actividad de ventas no es considerada de forma
aislada, sino como parte de una evaluacién de como fos objetivos del Banco
establecidos para manejar los activos financieros es logrado y cémo los flujos de
efectivo son realizados.

Los activos financieros que son mantenidos o gestionados para negociar y cuyo
rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable, son medidos a VRCR debido
a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de efectivo contractuales ni para
obtener flujos de efectivo contractuales y vender.

Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses

Para el proposito de esta evaluacion, “principal” es definido como el valor razonable del
activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Interés” es definido como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado al monto
del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos basicos de un
acuerdo basico de préstamos y otros costos asociados (por ejemplo, riesgo de liquidez y
costos administrativos), al igual que el margen de rentabilidad.
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(4)

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad, continuacion

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e
intereses, el Grupo considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye la
evaluacion para determinar si el activo financiero contiene un término contractual que
pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de efectivo contractuales de tal modo
que no cumpla con esta condicion. Al hacer esta evaluacion, el Grupo considera:

* Eventos contingentes que cambiaran el monto y periodicidad de los flujos de efectivo;
» Condiciones de apalancamiento;
« Términos de pago anticipado y extension;

= Teérminos que limitan al Banco para obtener flujos de efectivo de activos especificos
(ejemplo, acuerdos de activos sin recursos); y

= Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el tiempo
(ejemplo, reinicio periédico de tasas de interés).

Las tasas de interés sobre ciertos préstamos de consumo y comerciales se basan en
tasas de interés variables que son establecidas a discrecién del Grupo. Las tasas de
interés variable son generalmente establecidas de acuerdo con las politicas establecidas
por el Grupo. En estos casos, el Grupo evallia si la caracteristica discrecional es
consistente con el criterio de solamente pagos de principal e intereses considerando un
factor que incluye si los deudores estan en condiciones de prepagar los préstamos sin
penalidades importantes.

Todos los préstamos de consumo y comerciales a tasa fija contienen condiciones para
prepago. Una caracteristica de prepago es consistente con el criterio de solamente pagos
de principal e intereses si los montos prepagados sustancialmente representan montos
no pagados de principal e intereses sobre el monto principal pendiente, la cual puede
incluir una compensacion razonable por la terminacion anticipada del contrato.

En adicién, una caracteristica de prepago es tratada como consistente con este criterio si
un activo financiero es adquirido u originado con una prima o descuento de su monto
contractual nominal, y el monto prepagado sustancialmente representa el monto
contractual a la par mas los intereses acumulados contractuaimente pero no pagados (lo
cual puede incluir una compensacidn razonable por la terminacion anticipada), y el valor
razonable de la caracteristica de prepago es insignificante en su reconocimiento inicial.

Politicas contables utilizadas hasta el 31 de diciembre de 2017:

Activos financieros no derivados

Los instrumentos en valores son clasificados a la fecha de adquisicion, basados en la
capacidad e intencion de la entidad de venderlos o mantenerlos hasta su fecha de
vencimiento. Las clasificaciones efectuadas por el Grupo se detallan a continuacion:
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Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad, continuacién

(i)

(i)

(iii)

Activos financieros disponibles para la venta

En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con la intencion de
mantenerlos por un periodo indefinido de tiempo, esperando ser vendidos
respondiendo a la necesidad de liquidez o cambios en la tasa de interés, tipo de
cambio o precio del valor o la inversiéon. Siempre que se pueda obtener un valor
fiable en el mercado, estas inversiones se presentan a su valor razonable y los
cambios en el valor razonable son reconocidos en una cuenta de valuacion en el
estado consolidado de utilidades integrales hasta tanto los valores sean vendidos o
redimidos o se determine que éstos han sufrido un deterioro de valor; en cuyo caso,
las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otras utilidades
integrales son incluidas en los resultados del periodo en el estado consolidado de
resultados.

El valor razonable de un instrumento de inversion es determinado por su precio de
mercado cotizado en una bolsa activa, a la fecha del estado consolidado de
situacién financiera. De no estar disponible un precio en mercado, el valor
razonable del instrumento es estimado utilizando modelos para calculos de precios
o técnicas de flujos de efectivo descontados. Para aquellos casos de inversiones
en instrumentos de patrimonio en donde no exista un mercado activo de donde
obtener cotizaciones y donde no es fiable estimar un valor razonable, las inversiones
se mantienen al costo, menos cualquier importe por deterioro acumulado.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

En esta categoria se incluyen aquellos activos financieros no derivados con pagos
y vencimientos fijos o determinables, para los cuales la Administracion del Grupo
tiene la intencidon positiva y la capacidad financiera para mantenerlos hasta su
vencimiento. Los valores mantenidos hasta su vencimiento de propiedad del Grupo,
consisten en instrumentos de deuda, los cuales son llevados al costo amortizado
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Préstamos, cuentas e intereses por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, originados al proveer
financiamiento a un deudor o fondos en calidad de préstamo.

Los préstamos y cuentas por cobrar para tenencia hasta su vencimiento se
presentan al valor principal pendiente de cobro, menos la provision para pérdidas.

Los préstamos reestructurados consisten en activos financieros cuyas condiciones
originales de plazo, interés, mensualidad o garantias han sido modificadas por
dificultades de pago del deudor.

Los intereses sobre los préstamos se acreditan a ingresos bajo el método de
acumuliacion con base en el valor principal pendiente de cobro y las tasas de interés
nominal pactadas. El Grupo tiene la politica de no acumular intereses sobre
aquellos préstamos pagaderos a su vencimiento cuyo capital e intereses estén
atrasados en 31 dias, y para los préstamos pagaderos por cuotas se suspende la
acumulacion a los 91 dias, a menos que en opinion de la Administracién, con base
en la evaluacién de la condiciéon financiera del prestatario, colaterales u otros
factores, el cobro total del capital y los intereses sea probable.
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(iv) Pasivos financieros no derivados

Inicialmente, el Grupo reconoce las obligaciones y los instrumentos de deuda
emitidos en la fecha en que se originan. Todos los otros pasivos financieros, son
reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccién en la que el Grupo se hace
parte de las clausulas contractuales del instrumento. El Grupo da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran. El Grupo
clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de pasivos financieros.
Estos pasivos financieros mantenidos son reconocidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva. Los otros pasivos financieros se
componen de cheques de gerencia, deudores comerciales y otras cuentas por
pagar.

Deterioro de activos financieros

Politicas aplicables a partir del 1 de enero de 2018

El Grupo evalua el deterioro de activos financieros mediante un modelo PCE. Este modelo
requiere que se aplique juicio considerable con respecto a como los cambios en los
factores econdmicos afectan la PCE, lo que se determina sobre una base promedio
ponderada.

El modelo de deterioro se aplica a los siguientes activos financieros que no son medidos
a VRCR:

= |Instrumentos de deuda a VRCOUI;
+ Instrumentos de deuda a costo amortizado; y
«  Compromisos de préstamos emitidos irrevocables.

El Grupo reconoce una provision por deterioro de activos financieros a CA y a VRCOUI
en un monto igual a una pérdida crediticia esperada en un periodo de doce meses
posteriores a la fecha de corte de los estados financieros consolidados o durante la vida
remanente del instrumento financiero. La pérdida esperada en la vida remanente del
instrumento financiero son las pérdidas esperadas que resultan de todos los posibles
eventos de incumplimiento sobre la vida esperada, mientras que las pérdidas esperadas
en el periodo de doce meses son la porcion de pérdidas esperadas que resultan de los
eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los doce meses después de la
fecha de reporte.

Las reservas para pérdidas se reconocen en un monto igual a la PCE durante el tiempo

de vida esperada del activo, excepto en los siguientes casos, en los cuales el monto
reconocido equivale a la PCE de 12 meses subsiguientes a la fecha de medicion:
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Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que tienen riesgo de crédito
bajo a la fecha de reporte; y

Otros instrumentos financieros (distintos de otras cuentas por cobrar a corto plazo)
sobre los cuales el riesgo de crédito no ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.

Los requerimientos de deterioro son complejos y requieren juicios, estimados vy
suposiciones significativas de la gerencia particularmente en las siguientes areas:

Evaluar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial e;

Incorporar informacion prospectiva en la medicion de las pérdidas crediticias
esperadas.

Presentacion de las reservas para pérdidas crediticias esperadas en el estado
consolidado de situacion financiera

Las reservas para pérdidas crediticias esperadas, se presentan en el estado consolidado
de situacion financiera de la siguiente manera:

Activos financieros al costo amortizado: como una deduccion del valor en libros bruto
de los activos;

Compromisos de préstamos y contratos de garantia financiera: generalmente, como
una reserva en el pasivo;

Para los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, no se les reconoce PCE en el
estado consolidado de situacion financiera porque su valor en libros es a valor
razonable. Sin embargo, la reserva es revelada y reconocida en la reserva para valor
razonable.

Medicion de la PCE
La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de la
siguiente manera:

Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte: el valor
presente de todas las insuficiencias de efectivo (por ejemplo, la diferencia entre los
flujos de efectivo adeudados al Grupo de acuerdo al contrato y los flujos de efectivo
que el Grupo espera recibir);

Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: la diferencia entre el
valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados;

Compromisos de prestamos pendientes: el valor presente de Ia diferencia entre los
flujos de efectivo contractuales que son adeudados al Grupo en el caso de que se
ejecute el compromiso y los flujos de efectivo que el Grupo espera recibir; y
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Contratos de garantias financieras: el valor presente de los pagos esperados para
reembolsar al tenedor menos cualquier monto que el Grupo espera recuperar.

Definicion de deterioro
El Grupo considera un activo financiero deteriorado cuando:

Es poco probable que el deudor pague completamente sus obligaciones de credito al
Banco, sin recursos por parte del Banco para tomar acciones tales como realizar la
garantia (en el caso que mantengan); o

El deudor presenta morosidad de mas de 90 dias en cualquier obligacion crediticia
material. Los sobregiros son considerados como morosos una vez que el cliente ha
sobrepasado el limite establecido o se le ha establecido un limite menor que el saldo
pendiente.

Para los instrumentos financieros de renta fija se incluyen los siguientes conceptos,
entre otros:

. Baja de calificacion externa del emisor,

. Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el plazo
o periodo de gracia estipulado;

. Existe una alta probabilidad de suspension de pagos;

. Es probable que entre en bancarrota o se efectia una peticion de bancarrota
o accion similar;

. El activo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor se encuentra deteriorado, el Grupo considera indicadores que
son:

Cualitativos (por ejemplo, incumplimiento de clausulas contractuales);

Cuantitativas (por ejemplo, estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacion del
mismo emisor o prestatario); y

Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes externas.

Los insumos utilizados en la evaluacion de si los activos financieros se encuentran
deteriorados y su importancia puede variar a través del tiempo para reflejar cambios en
circunstancias.
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Incremento significativo en el riesgo de crédito

Cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, el Grupo considera informacion
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyendo tanto informacion y analisis cuantitativo y cualitativo, con
base en la experiencia historica y evaluacion de expertos en riesgo de crédito del Banco
incluyendo informacion prospectiva.

El Grupo identifica si ha ocurrido un incremento significativo en el riesgo de credito para
cada exposicion comparando entre:

+ La probabilidad de incumplimiento (PI) durante la vida remanente del instrumento
financiero a la fecha de reporte; con

+ La Pl durante la vida remanente a un punto en el tiempo, que fue estimada en el
momento de reconocimiento inicial de la exposicion.

La evaluacién de si el riesgo de crédito se ha incrementado significativamente desde el
reconocimiento inicial de un activo financiero requiere identificar la fecha inicial de
reconocimiento del instrumento. Para ciertos créditos rotativos (tarjetas de crédito,
sobregiros, entre otros), la fecha de cuando el crédito fue por primera vez otorgado podria
ser hace mucho tiempo. La modificacion de los términos contractuales de un activo
financiero puede también afectar esta evaluacion, lo cual es discutido mas adelante.

Calificacion por categorias de riesgo de crédito

El Grupo asigna a cada exposicion una calificacién de riesgo de crédito basada en una
variedad de datos que se determine sea predictiva de la Pl y aplicando juicio de crédito
experto, el Banco utiliza estas calificaciones para propodsitos de identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito. Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas
utilizando factores cualitativos y cuantitativos que son indicativos de riesgo de pérdida.
Estos factores varian dependiendo de la naturaleza de la exposiciéon y el tipo de
prestatario.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo de
pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se deteriora y
para que, por ejemplo, la diferencia en el riesgo de pérdida entre las calificaciones normal
y potencial sea menor que la diferencia entre el riesgo de crédito de las calificaciones
potencial y riesgo real.

Cada exposicion es distribuida en una calificacion de riesgo de credito al momento de
reconocimiento inicial con base en informacién disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estan sujetas a un seguimiento continuo, que puede resultar en el
desplazamiento de una exposicion a una calificacion de riesgo de crédito distinta.
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Generando la estructura de término de la Pl

Las calificaciones de riesgo de crédito son el insumo principal para determinar la
estructura de término de la Pl para las diferentes exposiciones. EI Banco obtiene
informacion de desempefio y pérdida sobre las exposiciones al riesgo de crédito
analizadas por jurisdiccién a region, tipo de producto y deudor asi como por la calificacién
asignada de riesgo de crédito. Para algunas carteras, la informacién comparada con
agencias de referencia de crédito externas también puede ser utilizada.

El Grupo emplea modelos estadisticos para analizar los datos recolectados y genera
estimaciones de |a probabilidad de deterioro en la vida remanente de las exposiciones y
como esas probabilidades de deterioro cambiaran como resultado del paso del tiempo.

Este analisis incluye la identificacidén y calibracién de relaciones entre cambios en las
tasas de deterioro y en los factores macroeconémicos claves asi como un analisis
profundo de ciertos factores en el riesgo de crédito (por ejemplo castigos de préstamos).

Para la mayoria de los créditos los factares econdmicos claves probablemente incluyen
crecimiento de producto interno bruto, cambios en las tasas de interés de mercado y
desempleo.

Para exposiciones en industrias especificas y/o regiones, el analisis puede extenderse a
mercancias relevantes y/o a precios de bienes raices.

El enfoque del Banco para preparar informaciéon econdmica prospectiva dentro de su
evaluacion es indicado a continuacion.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente

El Grupo ha establecido un marco general que incorpora informacion cuantitativa y
cualitativa para determinar si el riesgo de crédito de un activo financiero se ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

El marco inicial se alinea con el proceso interno del Banco para manejo del riesgo de
credito.

El criterio para determinar si el riesgo de crédito se ha incrementado significativamente
variara por portafolio e incluira limites basados en incumplimientos.

El Grupo si el riesgo de crédito de una exposiciéon en particular se ha incrementado
significativamente desde el reconocimiento inicial si, basado en la modelacion cuantitativa
del Banco, la probabilidad de pérdida crediticia esperada en la vida remanente se
incrementd significativamente desde el reconocimiento inicial. En la determinacion del
incremento del riesgo de crédito, la pérdida crediticia esperada en la vida remanente es
ajustada por cambios en fos vencimientos.
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En ciertas circunstancias, usando juicio de expertos en crédito y con base en informacién
historica relevante, el Banco puede determinar que una exposicion ha experimentado un
incremento significativo en riesgo de crédito si factores particulares cualitativos pueden
indicar eso y esos factores pueden no ser capturados completamente por los analisis
cuantitativos realizados periédicamente. Como un limite, el Banco presumira que un
crédito significativo de riesgo ocurre no mas tarde cuando el activo esta en mora por mas
de 30 dias.

E! Grupo monitorea la efectividad del criterio usado para identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito con base en revisiones regulares para confirmar que:

« Los criterios son capaces de identificar incrementos significativos en el riesgo de
crédito antes de que una exposicion esté en deterioro;

« El criterio no alinea con el punto del tiempo cuando un activo llega a mas de 30 dias
de vencido;

+ El promedio de tiempo en la identificacion de un incremento significativo en el riesgo
de crédito y el incumplimiento parecen razonables;

» Las exposiciones generalmente no son transferidas directamente desde la PCE de
los doce meses siguientes a la medicion de préstamos incumplidos de créditos
deteriorados;

* No hay una volatilidad injustificada en la provision por deterioro de transferencias
entre los grupos de pérdida esperada en los doce meses siguientes y la péerdida
esperada por la vida remanente de los créditos.

Activos Financieros Modificados

Los términos contractuales de los créditos pueden ser modificados por un numere de
razones incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencion de clientes y otros
factores no relacionados a un actual o potencial deterioro del crédito del cliente.

Cuando los términos de un activo financiero son modificados, y la modificacion no resulta
en una baja de cuenta del activo en el estado consolidado de situacion financiera, la
determinacion de si el riesgo de crédito se ha incrementado significativamente refleja
comparaciones de:

* La Pl porla vida remanente a la fecha del reporte basado en los términos modificados
con;

« La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a |a fecha de reconocimiento
inicial y los términos originales cantractuales.
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El Grupo renegocia préstamos a clientes en dificultades financieras para maximizar las
oportunidades de recaudo y minimizar el riesgo de incumplimiento. Bajo las politicas de
renegociacion del Banco a los clientes en dificultades financieras se les otorgan
concesiones que generalmente corresponden a disminuciones en las tasas de interés,
ampliacion de los plazos para el pago, rebajas en los saldos adeudados o una
combinacién de los anteriores.

Para activos financieros modificados como parte de las politicas de renegociacion del
Grupo, la estimacion de la Pl reflejara si las modificaciones han mejorado o restaurado la
habilidad del Grupo para recaudar los intereses y el principal y las experiencias previas
del Grupo de acciones similares. Como parte de este proceso el Grupo evalia el
cumplimiento de los pagos por el deudor contra los términos modificados de la deuda y
considera varios indicadores de comportamiento de dicho deudor o grupo de deudores
modificados.

Generalmente los indicadores de reestructuracién son un factor relevante de incremento
en el riesgo de crédito. Por consiguiente, un deudor reestructurado necesita demostrar
un comportamiento de pagos consistente sobre un pericdo de tiempo antes de no ser
considerado mas como un crédito deteriorado o que la Pl ha disminuido de tal forma que
la provisién pueda ser revertida y el crédito medido por deterioro en un plazo de doce
meses posterior a la fecha de reporte.

Si la modificacion de un activo financiero medido a costo amortizado o a VRCOUI no
resulta en una baja del activo financiero, luego el Banco recalcula primeramente el valor
en libros bruto del activo financiero utilizando la tasa original efectiva de interés del activo
reconociendo al ajuste resultante como una modificacion de la ganancia o pérdida en
resultado. Algunos costos u honorarios incurridos y honorarios recibidos como parte de
la modificacion, ajustan el valor en libros brutos del activo financiero modificado y son
amortizados sobre el vencimiento del activo financiero modificado.

Insumos en Ia medicién de PCE

Los insumos clave en la medicion del PCE son usualmente las estructuras de términos
de las siguientes variables:

* Probabilidad de incumplimiento (PI).

» Pérdida dado el incumplimiento (PDI).

» Exposicion ante el incumplimiento (El).

Los anteriores parametros son derivados de modelos estadisticos internos y otra

informacion histérica. Estos modelos son ajustados para reflejar informacion prospectiva
como se describe a continuacion:
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Las Pl son estimadas en ciertas fechas, las cuales son calculadas con base en modelos
estadisticos de clasificacion y evaluadas usando herramientas de calificacion ajustadas
a las diferentes categorias de contraparte y exposiciones. Estos modelos estadisticos son
basados en datos compilados internamente comprendiendo tanto factores cualitativos
como cuantitativos. Si una contraparte o exposicion migra entre las diferentes
calificaciones entonces esto originara un cambio de la Pl estimada. Las P| son estimadas
considerando términos contractuales de vencimiento de las exposiciones y las tasas
estimadas de prepagos.

La PDI es la magnitud de la perdida probable si hay un incumplimiento. El Grupo estima
los parametros del PDI con base en la historia de las tasas de recuperacion de perdidas
contra las partes incumplidas. Los modelos de PDI consideraran la estructura, el colateral
y la prelaciéon de la deuda perdida, la industria de la contraparte y los costos de
recuperacién de cualquier colateral que esta integrada al activo financiero. Para
préstamos garantizados por propiedades, los indices relativos al valor de la garantia en
relacion con el préstamo (“LTV"), se utilizan como parametros en la determinacion de la
PDI. Los estimados de PDI son calibrados a diferentes escenarios econdémicos y para
préstamos garantizados con bienes raices, se consideran las variaciones en los indices
de precios de estos bienes. Dichos préstamos son calculados sobre bases de flujo de
efectivo descontado usando la tasa de interés efectiva del crédito.

La El representa la exposicion esperada en el evento de incumplimiento. El Banco deriva
la El de la exposicion actual de la contraparte y los potenciales cambios en el monto
actual permitido bajo los términos del contrato incluyendo amortizacion y prepagos. La El
de un activo financiero es el valor en libros al momento del incumplimiento. Para
compromisos de préstamos y garantias financieras la El considera el monto
desembolsado asi como montos potenciales futuros que podrian ser desembolsados o
repagados bajo el contrato, los cuales se estiman basados en observaciones historicas y
en informacién econémica proyectada. Para algunos activos financieros el Banco
determina la El modelando un rango de posibles resultados de las exposiciones a varios
puntos en el tiempo usando escenarios y técnicas estadisticas.

Como se describido anteriormente, y sujetos a usar como maximo una Pl de doce meses
para los préstamos cuyo riesgo de crédito se haya incrementado significativamente, el
Banco mide las El considerando el riesgo de incumplimiento durante el maximo periodo
contractual, (incluyendo opciones de extension de la deuda con el cliente) sobre las
cuales hay una exposicion a riesgo de crédito, incluso si, para propésitos de manejo del
riesgo el Banco considera un periodo de tiempo mayor. El maximo periodo contractual se
extiende a la fecha en la cual el Banco tiene el derecho a requerir el pago de un préstamo
o terminar un compromiso de préstamo o una garantia otorgada.

Para sobregiros de consumo, saldos de tarjetas de crédito y ciertos créditos corporativos
revolventes que incluyen ambos componentes, un préstamo y un compromiso de
préstamo no retirado por el cliente, el Banco mide las El sobre un periodo mayor que el
maximo periodo contractual si la habilidad contractual del Banco para demandar su pago
y cancelar el compromiso no retirado no limita la exposicion del Banco a pérdidas de
crédito al periodo contractual del contrato.
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Esas facilidades no tienen un término fijo o una estructura de recaudo y son manejados
sobre una base colectiva. El Banco puede cancelarlos con efecto inmediato pero este
derecho contractual no es forzado en el manejo normal del dia a dia, si no Unicamente
cuando el Banco se entera de un incremento del riesgo de crédito a nivel de cada
préstamo. Este mayor periodo de tiempo se estima tomando en cuenta las acciones de
manejo de riesgo de crédito que el Banco toma y que sirven para mitigar las El. Estas
medidas incluyen una disminucion en los limites y cancelacion de los contratos de crédito.

Donde la modelacién de parametros es ejecutada sobre bases colectivas los activos
financieros se agrupan sobre la base de caracteristicas de riesgos similares que incluyen:

* Tipo de instrumento.

+ Calificacién de riesgo de crédito.

« Garantia.

« Fecha de reconocimiento inicial.

+ Termino remanente para el vencimiento.
* Industria.

« Localizacién geografica del deudor.

Las anteriores agrupaciones estan sujetas a revisiones regulares para asegurar que las
exposiciones de un grupo en particular permanecen homogéneas.

Proyeccion de condiciones futuras

El Grupo incorpora informacion con proyeccion de condiciones futuras en su evaluacion
de si el riesgo de crédito de un instrumento se ha incrementado significativamente desde
su reconocimiento inicial y en su medicién de PCE, basado en las recomendaciones del
area de Riesgo de Crédito del Banco y consideracion de una variedad de informacién
externa actual y proyectada. El Banco formula un caso base de la proyeccion de las
variables econdmicas relevantes al igual que un rango representativo de otros posibles
escenarios proyectados. Este proceso involucra el desarrollo de dos 0 mas escenarios
econdmicos adicionales y considera las probabilidades relativas de cada resultado.

El caso base representa el resultado mas probable y alineado con la informacién utilizada
por el Banco para otros propositos, coma la planificacion estratégica y presupuestos. Los
otros escenarios representan un resultado mas optimista y pesimista.

El Grupo también realiza periédicamente pruebas de estrés para calibrar la determinacion
de estos otros escenarios representativos.
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Politicas contables utilizadas hasta el 31 de diciembre de 2017:

Deterioro de activos financieros (bajo NIC 39)
Activos financieros no derivados
Préstamos y cuentas por cobrar

@i

Préstamos y cuentas por cobrar individualmente evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos y cuentas por cobrar individualmente
evaluados son determinadas por una evaluacién de las exposiciones caso por
caso. Este procedimiento se aplica a todos los préstamos y cuentas por cobrar
individualmente. Si se determina que no existe evidencia objetiva de deterioro
para un préstamo o cuenta por cobrar individual, este se incluye en un grupo de
préstamos y cuentas por cobrar con caracteristicas similares y se evalua
colectivamente por deterioro. La pérdida por deterioro es calculada comparando
el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, descontados a la tasa
efectiva original del préstamo o cuentas por cobrar, con su valor en libros actual
y, el monto de cualquier pérdida se carga como una pérdida por deterioro en el
estado consolidado de resultados. El valor en libros de los préstamos y cuentas
por cobrar deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de provision.

Préstamos y cuentas por cobrar colectivamente evaluados

Para los propdsitos de una evaluacion colectiva de deterioro, el Grupo
principalmente utiliza modelos estadisticos de tendencias histéricas de
probabilidad de incumplimiento, la oportunidad de las recuperaciones y el monto
de la pérdida incurrida, y realiza un ajuste si las condiciones actuales
econdmicas y crediticias son tales que es probable que las pérdidas reales sean
mayores o0 menores que las sugeridas por las tendencias histéricas. Las tasas
de incumplimiento, las tasas de pérdida y el plazo esperado de las
recuperaciones futuras son regularmente comparados contra los resultados
reales para asegurar que sigan siendo apropiados.

Reversion del deterioro

Si en un periodo subsiguiente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y
la disminucién pudiera ser objetivamente relacionada con un evento ocurrido
después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida previamente reconocida
por deterioro es reversada reduciendo la cuenta de provisién para pérdida por
deterioro de los préstamos o cuentas por cobrar. El monto de cualquier reversion
se reconoce en el estado consolidado de resultados.

Inversiones

- Disponibles para la venta

El Grupo evalla periodicamente si hay una evidencia objetiva de deterioro en
sus inversiones con base en si ha dado una disminucion significativa de su
precio versus el costo, desmejora en su calificacion de riesgo por debajo de B+,
incumplimiento de pagos o de términos y condiciones, banca rota,
reestructuracion de deuda o eventos similares. Si existe alguna evidencia
objetiva de deterioro para las inversiones disponibles para la venta, la pérdida
acumulada es rebajada del patrimonio y reconocida en el estado consolidado de
resultados.
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(9)

(h)

Si en un periodo subsiguiente, el valor razonable de un instrumento de deuda,
clasificado como disponible para la venta aumentara, y el aumento esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de la pérdida por
deterioro reconocida en ganancias y pérdidas, la perdida por deterioro se
reversara a través del estado de consolidado de resultados.

- Mantenidas hasta su vencimiento

Cualquier valor que experimente una reduccion de valuaciéon que no sea de
caracter temporal, se rebaja a su valor razonable mediante el establecimiento
de una reserva especifica de inversiones con cargos a resultados del afio.

Reservas
Reserva por ganancia (pérdida) no realizada en inversiones con cambios en otros
resultados integrales (2017: disponibles para la venta).

La reserva por ganancia (pérdida) no realizada en inversiones con cambios en otros
resultados integrales (2017: disponibles para la venta), incluye el cambio neto acumulado
del valor razonable de las inversiones, hasta que las mismas son dadas de baja en cuenta
o se consideren deterioradas.

Reserva de conversion de moneda

La reserva de conversion de moneda extranjera comprende las diferencias originadas por
la conversién de los estados financieros cuyas operaciones se manejan en una unidad
monetaria diferente a la de presentacion de estos estados financieros consolidados.

Reserva de Capital

Se constituye para las subsidiarias domiciliadas en Nicaragua una reserva legal del 15%
sobre las utilidades netas de cada periodo, calculada en conformidad con las normas
contables de Nicaragua. Cada vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su
capital social pagado, el 40% de la reserva se convertird automaticamente en capital
social pagado y deberan emitir nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los
accionistas.

Reserva regulatoria

En el evento de que el calculo de la provision para cartera de crédito determinada con
base en la norma de gestion de riesgo crediticio emitida por la Superintendencia de
Bancos, resulte mayor que el célculo respectivo bajo NIIF, el exceso de reserva bajo
normas prudenciales se reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion consisten en lotes de terrenos e inmuebles adquiridos y
utilizados principalmente para generar rentas por arrendamiento, estan registradas al
costo, menos su depreciacién y amortizacion acumuladas. Las mejoras son capitalizadas

y amortizadas durante la vida Gtil estimada. Los costos de los terrenos no se deprecian.
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(i)

0

(k)

Inmuebles, mobiliarios, equipos y meforas

Reconocimiento y medicion

Los inmuebles, mobiliario, equipo y mejoras estan medidos al costo menos la
depreciacion y amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro acumuladas.

Los costos incluyen los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del
activo. Los costos de los activos construidos incluyen los costos de materiales y mano de
obra directa, y algin otro costo directamente relacionado con el activo para que esté en
las condiciones necesarias para que pueda operar de |la forma prevista. Las ganancias y
pérdidas en disposicion de una partida de inmuebles, mobiliarios, equipos y mejoras son
determinadas comparando el producto de la disposicion neto de los gastos incurridos,
con el valor segln libros de los activos y son reconocidas netas dentro de los “otros
ingresos” en el estado consolidado de resultados.

Costos subsecuentes

Los desembolsos subsecuentes se capitalizan solamente cuando es probable que
ingresen al Grupo beneficios econdmicos futuros asociados con los desembolsos. Las
reparaciones normales y el mantenimiento son llevados a gastos en la medida en que se
incurren.

Depreciacién y amortizacion

La depreciacion y amortizacion son calculadas sobre el importe amortizable, que es el
costo de un activo, menos su valor residual. La depreciacion y amortizacion se reconocen
en el estado consolidado de resultados en linea recta durante la vida atil estimada de
cada parte de un elemento de inmuebles, mobiliario, equipo y mejoras, ya que éste refleja
mas de cerca los patrones de consumo de los beneficios economicos futuros
incorporados al activo. Los terrenos no se deprecian.

La vida util estimada de los activos es como sigue:

Vida Util
Inmuebles 20 afios
Mobiliario y equipos 3 a5anos
Equipo rodante 8 afos
Mejoras a la propiedad 5 anos

Efectivo y equivalentes de efecfivo

Para propositos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo
consisten en depdsitos a la vista y depésitos a plazo en banceos, con vencimientos
originales de tres meses o menos, excluyendo aquellos que garantizan compromisos.

Proyecto de desarrollo de viviendas
Los terrenos para el desarrollo de viviendas se presentan a su costo de adquisicion. Las
mejoras y costos incurridos en el desarrollo y la construccién de viviendas y ciertos gastos
son capitalizados como parte del costo en la construccion de las viviendas. Estos costos
son prorrateados entre las diferentes viviendas y son reconocidos en los resultados de
las operaciones a medida que las diferentes unidades son completadas y vendidas.

32




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

4)

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad, continuacién

(")

(m)

(n)

(0)

Obligaciones y emisiones de deuda

Las obligaciones y emisiones de deuda son el resultado de los recursos que el Grupo
solicita para sus operaciones. El Grupo los clasifica en pasivos financieros por la
sustancia de los términos contractuales del instrumento.

Estos son medidos inicialmente al valor razonable neto de los costos de transaccién
incurridos. Posteriormente, las obligaciones son contabilizadas a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre el saldo neto de la obligacién y el valor de redencion es
reconocida en el estado consolidado de resultados durante el plazo de la obligacién,
utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Patrimonio de los accionistas

Acciones comunes

Las acciones comunes son acciones sin valor nominal. El Grupo clasifica las acciones
comunes como patrimonio. Los costos incrementales de emitir las acciones comunes se
reconocen como una deduccion del patrimonio.

Dividendos

Los dividendos son reconaocidos en el estado consolidado de situacién financiera como
activos y/o pasivos, cuando el Grupo tiene los derechos y/u obligacion para recibir o
realizar el pago por la distribucién autorizada. El pago de los dividendos se deduce de
las utilidades no distribuidas.

Impuesto sobre la renta

El gasto de impuesto sobre la renta se compone de una porcion corriente y una diferida.
El impuesto corriente y el impuesto diferido se reconocen en resultados con excepcion de
los casos en los que se relacionan con una combinacién de negocios, o partidas
reconocidas directamente en patrimonio o en otras utilidades integrales.

(i) Impuesto corriente
El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar o a recuperar sobre el
ingreso gravable o pérdidas del afo, utilizando las tasas vigentes o que estaran
vigentes a la fecha de reporte, y cualquier ajuste al impuesto por pagar con respecto
a anos anteriores.

(i)  Impuesto diferido
E! impuesto diferido se reconoce con respecto a las diferencias temporales entre el
valor segun libros de los activos y pasivos para efectos del informe financieros y las
cantidades utilizadas para propositos impositivos. No se reconocen impuestos
diferidos por los conceptos siguientes:

¢ Diferencias temporales en el reconocimiento inicial de activos o pasivos en una
transaccion que no es una combinacién de negocio y que no afecta ni la
ganancia contable ni la impositiva;
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e Diferencias temporales relacionadas con inversiones en subsidiarias, asociadas
y entidades controladas conjuntamente siempre que el Grupo tenga la
capacidad de controlar la oportunidad de la reversion de las diferencias
temporales y sea probable que estas no se reversaran en el futuro cercano; y

« Diferencias temporales gravables que se originan del reconocimiento inicial de
la plusvalia.

La mediciéon del impuesto diferido refleja las consecuencias impositivas que se
derivaran de la manera en que el Grupo espera, al final del periodo de reporte, que
se recupere o se liquide el valor en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto diferido se mide a la tasas de impuesto que se espera que sean
aplicadas a las diferencias temporales cuando éstas se reversen, utilizando las
tasas vigentes o que estaran vigentes a la fecha de reporte.

El activo y pasivo por impuesto diferido se compensa si se tiene un derecho exigible
por ley para compensar el impuesto corriente originado por los activos y pasivos, y
se relacionan con impuestos aforados por la misma autoridad fiscal en la misma
entidad contribuyente, o en diferentes contribuyentes, pero que pretenden liquidar
las obligaciones corrientes de impuestos de los activos y pasivo sobre una base
compensada o si sus activos y pasivos de impuestos seran realizados
simultaneamente.

Un activo por impuesta diferido se reconoce por arrastres de pérdidas no utilizados,
por créditos de impuestos y por las diferencias temporales deducibles, hasta por el
monto que seria probable aplicar a las ganancias gravables futuras esperadas. El
activo por impuesto diferido se revisa en cada fecha de reporte y se reduce en la
medida en que ya no sea probable que el beneficio por impuesto sea realizado.

Prima de antigiedad y fondo de cesanlia

La legislacién nicaragiiense requiere el pago de indemnizacion por antigiedad al personal
que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente forma: un mes de
salario por cada afio laborado para los tres primeros afios de servicios y veinte dias de
salario por cada ano adicional. Sin embargo, ninguna indemnizacion podra ser mayor
que cinco meses de salario.

Reconocimiento de ingresos

Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado
consolidado de resultados para todos los instrumentos financieros presentados a costo
amortizado o a valor razonable a través de otras utilidades integrales usando el método
de tasa de interés efectiva.
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El método de tasa de interés efectiva es un metodo de calculo del costo amortizado de
un activo o un pasivo financiero y de imputacién del ingreso o gasto financiero a lo largo
del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea apropiado, por un periodo mas corto,
con el importe neto en libros del activo o pasivo financiero. Cuando se calcula la tasa de
interés efectiva, el Grupo estima los flujos de efectivo considerando todos los términos
contractuales del instrumento financiero (por ejemplo, opciones de prepago) pero no
considera pérdidas crediticias futuras. El calculo incluye todas las comisiones y cuotas
pagadas o recibidas entre las partes del contrato que son parte integral de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento.

Ingresos por honorarios y comisiones

Los honorarios y comisiones sobre préstamos a corto plazo, cartas de credito y otros
servicios bancarios son reconocidos como ingreso baje el método de efectivo debido a
su vencimiento a corto plazo. El ingreso reconocido bajo el método de efectivo no es
significativamente diferente del ingreso que seria reconocido bajo el método de
devengado. Los honorarios y comisiones sobre transacciones a mediano y largo plazo
son diferidos y amortizados como ingresos usando el método de la tasa de interés efectiva
durante la vida del préstamo. Las comisiones de préstamos estan incluidas como ingresos
por comisiones sobre préstamos en el estado consolidado de resultados.

Ingresos por inversiones

Los ingresos por intereses sobre valores son reconocidos mediante el método de tasa de
interés efectiva, y los dividendos son reconocidos cuando el Grupo tiene los derechos
para recibir el pago establecido. Ambos conceptos se registran en el estado consolidado
de resultados. Las ganancias y pérdidas por la venta de valores disponibles para la venta
son también reconocidas en el estado consolidado de resultados. Las ganancias netas
acumuladas en otras utilidades integrales se reclasifican a resultados cuando estas
inversiones son vendidas.

Ingreso por alquiler

El ingreso por alquiler es reconocido en el estado consolidado de resultados sobre la base
de linea recta en el término del arrendamiento. Los incentivos generados del
arrendamiento son reconocidos como parte integral del ingreso total de alquiler sobre los
términos del arrendamiento.

Programa para clientes leales

La subsidiaria Banco de Finanzas, S. A., aplica la CINIIF 13, programa para clientes
leales, que se relaciona con programas por medio de los cuales el cliente puede canjear
puntos por premios, tales como bienes o servicios gratuitos o con un descuento.

Dicha aplicacion implico que esta subsidiaria contabilizara como ingresos diferidos el
valor razonable de los créditos — premio por separado de los ingresos por comisiones
ganadas por el uso de tarjetas de crédito emitidas por el Grupo. El ingreso diferido se

reconoce como parte de los ingresos por comisiones en la medida en que se redimen o
cancelan los créditos — premio.
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Garantias Financieras

Las garantias financieras emitidas son contratos que exigen al Grupo, realizar pagos
especificos en nombre de sus clientes, para reembolsar al beneficiario de la garantia, en
caso que el cliente no cumpla con el pago en la fecha acordada, segun los términos y
condiciones del contrato.

Los pasivos por garantias financieras son reconocidos inicialmente al valor razonable,
este valor inicial es amortizado en la duracién de la garantia financiera. Posteriormente,
la garantia se registra al mayor entre el monto amortizado y el valor presente de los pagos
futuros esperados. Las garantias financieras estan incluidas en el estado consolidado de
situacion financiera dentro del rubro de otros pasivos.

Nueva Norma Internacional de Informacion Financiera (“NIIF") atin no adoptada:
A la fecha de los estados financieros consolidados existen NIIF no adoptada que aun no
ha sido aplicada en su preparacion:

* NIIF 16 “Arrendamientos”
La NIIF 16 Arrendamientos entrara en vigencia a partir del 1 de enero de 2019. La
NIIF 16 reemplaza la norma actual NIC 17 Arrendamientos; la CINIIF 4 Determinacién
de si un Acuerdo contiene un Arrendamiento; la SIC-15 Arrendamientos Operativos -
Incentivos y la SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que adoptan la
Forma Legal de un Arrendamiento.

La NIIF 16 cambia la forma de contabilizar el arrendamiento para los arrendatarios,
utilizando un modelo Unico para contabilizar dichas transacciones. Este modelo unico
determina que un arrendatario debe reconocer un activo por derecho de uso, que
representa su derecho a usar el activo subyacente, y un pasivo por arrendamiento,
que representa su obligacion de realizar pagos futuros de arrendamiento.

La norma incluye exenciones para su aplicacion para arrendamientos a corto plazo y
arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor.

La contabilidad del arrendador sigue siendo similar a la establecida en la NIC 17, es
decir, los arrendadores contintan clasificando los arrendamientos como financieros u
operativos.

A la fecha de los estados financieros consolidados, el Grupo se encuentra en proceso

de la evaluacion del impacto de la adopcién de esta nueva norma pero se espera que
no tenga un impacto significativo en los estados financieros consolidados.
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Los saldos y transacciones con partes relacionadas del Grupo, se detallan a continuacion:

0]

Saldos y transacciones con personal clave de gerencia

Préstamos a directores, ejecutivos y accionistas

Los préstamos a directores, ejecutivos y accionistas del Grupo emitidos durante el
afo. Al 31 de diciembre de 2018, el saldo pendiente asciende a US$1,337,195 (2017:
US$3,167,452) que estan incluidos en los préstamos por cobrar y no presentan
atrasos ni préstamos vencidos. Estos saldos presentan intereses por cobrar por
US$7,980 (2017: US$13,621).

Durante el ano, se han registrado ingresos por intereses sobre estos préstamos por
US$93,925 (2017: US$152,479).

Depositos de directores y ejecutivos

Algunos directores y ejecutivos del Grupo mantienen cuentas corrientes y depaositos
a plazo en la subsidiaria Banco de Finanzas, S. A., las cuales, al 31 de diciembre de
2018, mantenian un saldo de US$9,323,255 (2017: US$18,830,225) y estan incluidas
en las cuentas de depdsitos de clientes del Grupo.

Durante el afo, esta subsidiaria registré gastos por intereses sobre depdsitos de
directores y ejecutivos por US$216,469 (2017: US$754,532).

Compensacion recibida por el personal clave de gerencia, directores, ejecutivos y
accionistas

Los pagos al personal clave de gerencia, directores, ejecutivos y accionistas estan
compuestas por dietas, salarios y otras remuneraciones a corto plazo y ascienden a
US$3,277,518 (2017: US$3,667,548).

Durante el periodo se han reconocido provisiones de los saldos con las partes
relacionadas hasta por un monto de $9,637.

Al 31 de diciembre de 2018, todos los préstamos con partes relacionadas se
encuentran en etapa 1, (ver nota 24).
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(i) Saldos y transacciones con compaiias relacionadas
Los saldos y las transacciones con las companias relacionadas y afiliadas se detallan de

la siguiente manera:

Activos:

Depdsitos en Banco

Préstamos

Intereses acumulados por cobrar

Pasivos:
Depdsitos:

A la vista

De ahorro

A plazo
Obligaciones y emisiones de deuda
Intereses acumulados por pagar
Otros pasivos (dividendos por pagar)

Ingresos por intereses:
Préstamos

Gastos por intereses:
Depasitos
Obligaciones y emisiones de deuda

Gastos generales y administrativos:
Gastos administrativos

(6) Efectivo y equivalentes de efectivo

Compaiiias Afiliadas Compaiiias Relacionadas Total

2018 2017 2018 2017 2018 2017
0 0 9372731 3773169 9372731 3,773,169
0 0 9.038547 12,038.411  9.038,547 12.038.411
0 . 0 __89532 100,690 __ 89,532 __ 100690
—A5716 26616 387959 10052682  _393675  1.031.898
1,495,124 505679 5,731,818 5,687,069  7.226942  6,192.748
1,250,000 1.250,000 _3.252954 _3.2B7 367 4.502 954 4,537 367
3.150,000 3,150,000 0 L ) 3,150,000 3,150,000
112810  JJa1sd - 0 212810 111,321
I 0 . ..0 2,796,243 .0 2,796,243
=il i) . B13,18¢ .1.064 825 813,189 1,064,825
84914 136,017 135,111 199,608 -225.025 335,625
207,756 209,519 S 0 207,756 209,518
530,039 574,000 0 0 590,039 574,000

El efectivo y depdsitos disponibles se detallan a continuacion para propositos de conciliacion
con el efectivo y equivalentes de efectivo presentado en el estado consolidado de flujos de

efectivo:

Efectivo

Depositos a la vista y de ahorro

Depésitos restringidos
Efectivo y depositos disponibles
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2018

16,258,010

2017

15,362,261

98,170,654 112,197,809

114,428,664 127,560,070

(73,738,413) (80,117,296)

40,690,251 47,442,774

E! efectivo restringido consiste en US$72,815,5666 (2017: US$79,094,086) de encaje legal
depositado en el Banco Central de Nicaragua (BCN) basado en el porcentaje de los depdsitos
captados de terceros; y US$922,847 (2017: US$1,023,210) de depositos en garantia.
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Inversiones en Valores
La composicion y clasificacion de las inversiones en valores se presenta a continuacion:

2018
A valor razonable con cambios en otros resultados
integrales:
Bonos de gobierno de Nicaragua 17,413,750
A costo amortizado :
Bonos de gobierno de Nicaragua 11,138,474
Provisidn para perdida esperadas de inversiones (Etapa 1) (2,686,772)
Rendimientos acumulado por cobrar 2,060,512
Total de inversiones a costo amortizado 10,512,214
Total de Inversiones en valores, neto 27,925,964
017

Disponible para la venta:
Bonos de gobierno de Nicaragua 17,493,512
Mantenidas hasta su vencimiento :
Bonos de gobierno de Nicaragua 18,049,200
Bonos privados 2.559,834

20,609,034
Rendimientos acumulado por cobrar 2,237,714
Total de inversiones mantenidas hasta su vencimiento 22,846,748
Total de Inversiones en valores, neto 40,340,260

Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (2017;
disponibles para la venta)

Los valores razonables de algunas inversiones clasificadas como VRCOUI (2017:
disponibles para la venta han sido determinados con base en precios obtenidos en el
mercado de valores. El cambio en la valuacién de los valores disponibles para la venta se
presenta en el estado consolidado de utilidades integrales.

Al 31 de diciembre 2018 el Grupo refleja una reserva en sus inversiones hasta por un monto
de $2,686,772. Los Bonos de Pago por indemnizacion (BPI), tienen vencimiento desde
2019 hasta el 2024 y los bonos privados con vencimiento hasta el afio 2024 fueron vendidos
en noviembre de 2018.
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(7)

(8)

Inversiones en Valores, continuacion
Activos financieros a costo amortizado (2017; mantenidos hasta su vencimiento)
Al 31 de diciembre de 2018, los valores mantenidos hasta su vencimiento, consisten en
instrumentos de deuda, con fechas de vencimientos varias hasta el 2024 (2017: hasta el
2024) y devengaban tasas de interés anual que oscilaban entre 3.06% y 8.53% (2017: entre
3.06% y 8.53%).

Al 31 de diciembre de 2018, Bonos de Pago por Indemnizacion (BPI) por US$2,817,166
(2017: US$6,901,851) garantizan obligaciones del Grupo con instituciones financieras
(véase nota 14).

Préstamos
La composicion de la cartera crediticia se resume a continuacion:

2018 2017
Hipotecarios residenciales 200,619,714 203,903,439
Personales 129,106,481 163,135,658
Comerciales 115,463,971 152,037,704
Industriales 51,350,003 69,881,213
Agricolas 20,192,161 22,431,426
Tarjetas de crédito 14,245914 15,409,218
Ganaderos 264,253 173,289
Sobregiro 328,185 157,243
Venta de bienes a plazo 1334,347 1,293,069
Otros préstamos 0 385,148
Total de préstamos 532,905,029 628,807,407
Reserva para pérdidas en préstamos (11,524,052) (3,749,031)
Comisiones no devengadas (169,804) (178,657)
Intereses acumulado por cobrar 5,805,144 5,888,784

Préstamos, neto 527,016,317 630,768,503

Las tasas de interés anual de los préstamos oscilaban entre 5% y 40% (2017: entre 5% y 40%),
y para tarjetas de crédito entre 20% y 50% (2017: entre 20% y 50%).

Préstamos por US$90,107,860 (2017: USS$101,280,626) garantizan obligaciones con
instituciones financieras (véase Nota 14).

A continuacion se detallan los préstamos clasificados por tipo de tasa de interés:
2018 2017
56,155,484 82,880,254

476,749,545 545,927,153
532,905,029 628,807,407

Tasa fija
Tasa variable
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(9) Inmueble, Mobiliario, Equipo y Mejoras
El inmueble, mobiliario, equipo y mejoras se resumen a continuacion:

Costo

Al inicio del afio

Adiciones

Disposiciones

Reclasificaciones

Efecto de movimientos por
cambio de moneda

Al final del afio

Depreciacidon acumulada

Al inicio del afo

Depreciacién del afio

Disposiciones

Efecto de movimiento por
cambio de moneda

Al final del afio

Valor segtn libros
Al 31 de diciembre de 2017
Al 31 de diciembre de 2018

Costo

Al inicio del afio

Adicicnes

Disposiciones

Efecto de movimientos por
cambio de moneda

Al final del afio

Depreciacion acumulada

Al inicio del afio

Depreciacion del afio

Disposiciones

Efecto de movimiento por
cambio de moneda

Al final del afo

Valar segtn libros
Al 31 de diciembre de 2016
Al 31 de diciembre de 2017

2018
Equipo Mobiliario Construcciones Mejoras ala
Terreno Inmueble radante y equipo en proceso propiedad Total
3,889,909 2,524 837 415,867 10,809,661 10,459,860 2,420,808 30,520,942
0 387,163 1,513 4,566,474 5,565,398 1,635,012 12,155,560
0 0 (96,182) (809,707) 0 (1,093,567) (1,999,856)
0 1,367,704 0 0 0 (1,367,704) 0
(126,185) (120,234) (19.804) (513,659) (506,737) (115280) (1,401,899)
3,763,724 4,159.470 301,394 14,052 769 15,518,521 1,478 869 39,274,747
0 859,544 226,227 8,467,041 0 2,202,730 11,755,542
0 156,896 40,992 1,363,145 0 94,691 1,695,724
0 0 (66,760) (806,404) 0 (1,091,798) (1,964,962)
0 (45,666) (11,757) {435.101) 0 (107,172) (599,696)
0 1,010,774 188,702 8,588,681 0 1,098,451 10,886,608
3.880.909 1,665,293 _189.640  _2,342.620 10,459,860  _218,078 .
3,763.724 3,148,696 112692  _5464,088 15,518,521 380,418 28,386,139
2017
Equipo Mobiliario Construcciones Mejoras a la
Terreno Inmueble rodante y equipo en proceso propiedad Total
4,881,549 2,422,487 421,520 10,757,895 5,075,231 2,455,268 26,013,950
2,038,902 217,704 15,665 913,882 5,641,461 297,387 9,125,001
(3,000,000) 0 (1,246) (356,962) 0 (214,932) (3,573,140)
{30,542) (115,354) {20.072) {505,154) (256,832) (116,915) (1,044,869)
3,889,909 2,524 837 415 867 10,809,661 10,459,860 2,420,808 30,520,942
0 728,513 182,403 7,934,284 0 2,151,453 11,006,653
0 169,804 45,321 1,292,853 0 157,544 1,665,522
0 0 (1,246) {351,785) 0 (32) (353,063)
0 (38,773) (10,251) (408,311) 0 (106,235) (563,570)
0 859,544 226,227 8,467,041 0 2202730 11,755,542
4,881,549 1,693,874 229117 _2.823611 .9.075,231 -303.815  15.007.297
3,889,909 1,665,293 189640  _2.342,620 10459860 218,078 18.765,400
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(10) Propiedades de Inversion
Las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Edificios 2018 2017
Costo

Al inicio del ano 178,788 359,713
Adiciones 0 0
Disposiciones (27,642) (163,796)
Efecto de conversion de moneda extranjera (8,614) (17.129)
Al final del afio 142 632 178,788
Depreciacion acumulada

Al inicio de afio 25,174 34,417
Gasto 7,681 12,899
Disposiciones (4,031) (20,193)
Efecto de conversién de moneda extranjera (1,384) (1,949)
Al final del ano 27,440 25.174
Valor segun libros 115,192 153.614

Basado en la ubicacién de los terrenos y tipo de estructura del inmueble, evaluadores
independientes han determinado que el valor de mercado de dichos lotes asciende a
US$222,013 (2017: US$253,513).

(11) Otros activos
El detalle de los otros activos se presenta a continuacion:

2018 2017
Bienes recibidos en recuperacion de préstamos 5,725,233 3,016,386
Impuestos pagados por anticipado 1,900,477 1,505,328
Cargos diferidos 1,831,145 2,211,973
Anticipo a proveedores 383,116 945,705
Otros 1,220,808 2,021,156

11,060,779 9,700,548

(12) Depdsitos del Banco Central de Nicaragua
El Grupo mantenia depdsitos de ahorro y a plazos en el Banco Central de Nicaragua por la
suma de US$4,758,083 (2017: US$4,856,151) conformada por el saldo principal e intereses y
devengan una tasa de interés entre 0.75% y 6.08% (2017: 0.5% y 6.07%) con vencimiento
hasta el afio 2018. Estos depodsitos no estan sujetos al encaje legal requerido por las normas
monetarias y por tanto el Grupo los presenta de forma separada de las obligaciones de
depositos con el publico en el estado consolidado de situacion financiera.
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(13) Depdsitos de Clientes
La subsidiaria Banco de Finanzas, S. A., mantiene depodsitos de clientes de acuerdo a los
siguientes tipos de cuenta:

Depdsitos extranjeros:

A la vista
De ahorro
A plazo

Intereses acumulados por pagar

(14) Obligaciones y Emisiones de Deuda

Rango de tasas

0%

0.81% - 4.50%
4.98% - 5.20%

2018 2017
31,823,285 35,096,135
210,521,703 261,102,249
152,886,784 188,212,058
4,135,924 _ 3,916,510
399,367,696

Las obligaciones y emisiones de deuda se detallan a continuacion:

Financiamiento
Financiamiento garantizado
Financiamiento
Financiamiento garantizado
Financiamiento garantizado
Financiamiento garantizado
Financiamiento
Financiamiento garantizado
Financiamiento
Financiamiento garantizado
Financiamiento garantizado
Financiamiento garantizado
Financiamiento
Financiamiento garantizado
Financiamiento garantizado

Financiamiento garantizado

Financiamiento pyme garantizado

Financiamiento

Financiamiento

Bonos

Total de obligaciones y emisiones de deuda
Menos: gaslos de emisiones y otros cargos por financiamientos

Sub-total

Intereses acumulados por pagar
Obligaciones y emisiones de deuda a costo amortizado
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2018

Tasa de interés
4.78%

5.39%

Libor 6 meses + 2.50%
Interés anual ponderado
de 5.13%
Interés anual ponderado
de 4.91%

Interés anual ponderado
de 5.24%

4.92%

5.97%

6.64%

Libor 6M +4.25%
4“{0
Libor 3M +4.40%
Libor 6 meses + 4.50%
Libor 6 meses + 5%
Libor 6 meses + 4.70%
Libor 6 meses + 4,15%
Libor 6 meses + 4 20%
10.20%

Prima Rate 3%

5.00% - 7.00%

Vencimlento
2019

2018
2019
2019
2019
2019
2018
2027
2026
2020
2025
2019
2025
2024
2019
2020
2024
2023

2031

2019

Vajor en
Libros
6,000,000
6,200,000
5.000,000
5,400,000
8,550,000
2,000,000
2,963,000

13.039,427
14 498,055

10,000,000

18,439,953
1,666,667
7.647,059
7,058,823
7,000,000

10,000,000

12,500,000
5,000,000

15,855,145

13,486,000
172,034,129
—_{93,361)
171,940,768

3,717,283
175,658,051
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(14) Obligaciones y Emisiones de Deuda, continuacién

2017
Valor en
Tasa de interés Vencimlento Libros
interés anual ponderado
Financiamiento de 4.74% 2018 2,000,000
Financiamiento 4.14% 2018 7,400,000
Financiamiento garantizado 4 44% 2018 1,739,000
Financiamiento Libor 6 meses + 2.50% 2018 5,000,000
Interés anual ponderado
Financiamiento garantizado de 4.18% 2018 19,795,065
Interés anual panderado
Financiamiento garantizado de 3.16% 2018 10,550,000
Interés anual ponderado
Financiamiento garantizado de 4.06% 2018 3,000,000
Financiamiento 3.81% 2018 2,000,000
Financiamiento garantizado 3.91% 2018 9,523,000
Financiamienlo 4.15% 2018 6,090,586
Financiamienlto garantizado Prime Rate + 3% 2031 12,859,000
Interés anual ponderado
Financiamiento garantizado de 5.96% 2027 15,873,530
Interés anual ponderado
Financiamiento garantizado de 6.06% 2026 18,423,308
Financiamiento garantizado Libor 3 meses + 4.35% 2018 250,000
Financiamiento Libor 6 meses + 4,25% 2020 10,000,000
Financiamiento garantizado 4.00% 2025 22,473,901
Financiamiento garantizado Libor 3 meses + 4.40% 2019 3,333,333
Financiamiento garantizado Libor 6 meses + 4.50% 2025 8,823,529
Financiamiento pyme garantizado Libor 6 meses + 4. 40% 2024 8,235,294
Financiamiento Libor 6 meses + 4.75% 2018 12,000,000
Financiamiento Libor 6 meses + 4 15% 2020 10,000,000
Bonos 5.00% - 7.00% 2018 - 2019 22,597,923
Otros 385147
Total de obligaciones y emisiones de deuda 212,352,616
Menos: gastos de emisiones y otros cargos por financiamientos (70,059)

Sub-total 212,282 557

Intereses acumulados por pagar 3,344 965
Obligaciones y emisiones de deuda a costo amortizado 215627522
2018 2017

Obligaciones a corto plazo 58,343,000 79,732,798
Obligaciones a largo plazo 100,205,129 110,021,895
Emisiones de deuda 13,486,000 22,597,923
172,034,129 212,352,616

Menos gastos de emision y otros cargos (93.361) (70,059)
Sub-total 171,940,768 212,282,557
Intereses acumulados por pagar 3,717,283 3,344 965
Obligaciones y emisiones de deuda a costo amortizado 175,658,051 215,627,522
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(14) Obligaciones y Emisiones de Deuda, continuacion

Al 31 de diciembre de 2018, las obligaciones mantenian las siguientes garantias:

Linea de crédito IFC Trade

Centroamericano de Integraciéon Econdmica

Linea de comercio exterior BAC Florida
Linea de crédito Bladex Trade

Linea de crédito BID-Trade

Commadity Credit Corporation USDA
Grupo de Fomento a la Produccién
Bonos de indemnizacién BPl's

Cartera de Créditos 90.107.860
Total 111,175,026

13,250,000

2017

30,000,000
40,000,000
8,120,000
8,000,000
5,000,000
6,000,000
17,500,000
6,901,851
101,280,626

222,802,477

El Grupo debe cumplir con varios requerimientos contractuales, comec parte de los
financiamientos recibidos por terceros. Esos requerimientos incluyen el cumplimiento con
ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones. Al 31 de diciembre del 2018, el
Grupo obtuvo las siguientes dispensas por cerrar €l ano por debajo de los limites requeridos

contractualmente:

Resultado
al 31 de
diciembre
Entidad Covenant Limite de 2018
» The Norwegian Investment Activos liquidos sobre
Fund for Developing Countries  pasivos liquidos (90 dias) 96.06 %
» Micro Finance Enhancement
Facility ROA anualizado 0.35%

Estas dispensas tienen validez hasta el primer semestre del 2019. A pesar de estos dos indices
el Grupo confirma estar en cumplimiento con el resto de los indicadores financieros y demas

condiciones contractuales.
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(15) Obligaciones Subordinadas
Al 31 de diciembre de 2018, |a subsidiaria Banco de Finanzas, S. A., mantenia las siguientes
obligaciones subordinadas:

2018 2017

Préstamo otorgado en délares por un monto de

US$11,250,000 emitido en junio de 2014 con

vencimiento en abril de 2022. Tasa de interés de

6.75 + Libor 6 meses, con periodo de gracia de §

afios 11,250,000 11,250,000
Préstamo otorgado en dolares por un monto de

US$3,750,000 emitido en junio de 2014 con

vencimiento en abril de 2022. Tasa de interés de

6.75% + Libor 6 meses, con periodo de gracia de

5 anos. 3,750,000 3,750,000
Sub total 15,000,000 15,000,000
Intereses por pagar 295,262 260,333
Total obligaciones subordinadas a costo

amortizado 15,295,262 15,260,333

Mediante la suscripcion del contrato de estos préstamos, el Banco de Finanzas, S. A. acordo
con el International Finance Corporation (IFC), que en caso de liquidar sus operaciones, el
acreedor renunciara a todo derecho de preferencia y aceptara que el pago de las obligaciones
det Grupo se efectué luego de canceladas las deudas con los depositantes.

(16) Acciones Comunes
La composicion de las acciones comunes de capital se resume asi:

2018 2017

Numero de acciones autorizadas, sin valor

nominal 100,000,000 100,000,000
Numero de acciones emitidas:
Al inicio del afio y final del afio 92,168,621 92,168,621
Capital pagado:
Saldo al inicio del afio 47,682,307 47,682,307
Emitidas durante el ario 0 0
Saldo al final del afio 47,682,307 _47,682,307
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(17) Compromisos y Contingencias

(i)

(ii)

Compromisos

El Grupo mantiene con terceros, compromisos de contratos de arrendamiento operativo de
inmuebles, los cuales expiran en varias fechas durante los proximos anos. El valor de los
canones anuales de arrendamiento de los contratos de ocupacién para los préximos cinco
anos es el siguiente:

Ano Monto
2019 2,841,217
2020 2,864,010
2021 2,929,747
2022 2,932,220
2023 2,934,774
Mayores a 5 afios 12,289,455

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, el gasto de alquiler de inmuebles
ascendio a US$2,315,110 (2017: US$2,227,100) (nota 20).

Contingencias

En el curso normal de sus operaciones, el Grupo mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de situacién financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Estos instrumentos financieros incluyen cartas de crédito vy
garantias que involucran, en diferentes grados, elementos de riesgo de crédito.

Las garantias y otras contingencias son compromisos en que el Grupo acepta realizar el
pago una vez que se cumplan ciertas condiciones, y se utilizan principalmente para
desembolsos de préstamos, lineas de créditos comerciales y tarjetas de crédito. Aunque
estos montos incluyen saldos disponibles de las lineas de crédito otorgadas a clientes, el
Grupo no ha experimentado, y no anticipa, que todos los clientes ejerzan la totalidad de las
lineas de crédito disponibles en ningun momento especifico. Generalmente, el Grupo tiene
el derecho de modificar los términos de estas lineas de crédito en cualquier momento. Las
garantias emitidas por orden de clientes, conllevan cierto elemento de riesgo de pérdida en
caso de incumplimiento por parte del cliente, neto de las garantias tangibles que amparan
estas transacciones. Las politicas y procedimientos del Grupo en el otorgamiento de
créditos contingentes son las mismas de aquellas utilizadas al extender préstamos. La
Administracion no anticipa que el Grupo incurrira en perdidas materiales resultantes de
créditos contingentes en beneficio de clientes. Estos créditos contingentes estan
amparados sustancialmente por garantias reales.

Los instrumentos financieros con riesgo crediticio fuera del estado consolidado de situacion
financiera se detallan a continuacion:

2018 2017
Cartas de crédito/promesa de pago 363,333 653,113
Garantias otorgadas 2,498,657 3,454,063
Lineas de crédito 44 246647 48,672,431

47,108,637 52,779,607
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(18) Impuestos
Panama
Las declaraciones del impuesto sobre la renta de companias constituidas en la Republica de
Panama estan sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3)
tltimos afos, inclusive el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo a
regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las companias incorporadas en Panama estan
exentas del pago del impuesto sobre la renta de las ganancias provenientes de operaciones
extranjeras, de los intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos locales, de titulos de
deuda del gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia
del Mercado de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, S. A. La tasa de
impuesto vigente en Panama es de 25%.

Nicaragua

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de Companias constituidas en la Republica de
Nicaragua estan sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los ultimos
cuatro (4) anos.

La reforma tributaria que entr6 en vigencia a partir del 1 de enero de 2010 indica que todas las
compafiias estaran sujetas a un pago minimo definitivo del impuesto sobre la renta equivalente
al 1% de sus ingresos brutos mensuales. Adicionalmente, conforme con reforma del
reglamento de la ley de equidad fiscal vigente a partir del mes de febrero de 2011, los bancos
estan obligados a pagar un anticipo del impuesto sobre la renta mensual que resulta de la
diferencia del calculo del 30% sobre utilidades gravables y el pago minimo definitivo. El
impuesto sobre la renta anual se liquida conforme al valor que resulte mayor al comparar el
pago minimo definitivo con el 30% de la utilidad gravable anual.

Conforme con la reforma del reglamento de la ley de equidad fiscal, sélo las ganancias
provenientes de titulos de deuda del gobierno emitidas hasta el 31 de diciembre de 2009 estan
exentas del pago de impuesto sobre Ia renta. A partir de enero de 2010, las nuevas emisiones
de valores de deuda del gobierno son gravables de impuestos.

El detalle de los gastos de impuesto sobre la renta es el siguiente:

2018 2017
Impuesto sobre la renta, estimado 1,877,512 5,428,490
Impuesto diferido por diferencias temporales 268,480 133,135
Total de gasto de impuesto sobre la renta 2,145,992 5,561,625
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(18) Impuestos, continuacion

La conciliacién entre la utilidad financiera con el impuesto sobre la renta del Grupo, como un
porcentaje de la utilidad antes del impuesto saobre la renta se detalla a continuacion:

Utilidad financiera antes de impuesto sobre la renta

Calculo de gasto de impuesto sobre la renta

“esperado”’

Efecto impositivo de ajustes fiscales gastos no

deducibles
Ingresos exentos de impuestos
Cambio por diferencias temporales

Diferencia en tasas impositivas extranjeras

Total de impuesto sobre la renta

Total de impuesto efectiva promedio

Impuesto sobre la renta diferido

2018 2017
6,157,312 22,667,412
1,539,328 5,666,853

185,543 113,553
(85,131) (76,350)
268,480 133,135
237,772 (275,566)
2145992 5,561,625
34,85% 24,54%

El impuesto sobre la renta diferido esta compuesto por los siguientes componentes:

2018 2017
Diferencias Impuesto Diferencias Impuesto
temporales diferido temporales diferido
Impuesto diferido activo
Comisiones 169,798 50,939 178,654 53,586
Gastos de organizacion 69,447 20,834 35,168 10,550
Provisién de bienes adjudicados 95,836 28,751 95,836 28,751
Total impuesto diferido activo 335,081 100,524 _ 309,658 92,897
Impuesto diferido pasivo
Provision de cartera de créditos 12,280,666 2,833,898 8,481,091 2,544,327
Provision de indemnizacion laboral 870,359 261,108 915,241 274 572
13,151,025 3,095,006 9,396,332 2,818,899
Impuesto diferido neto 2,994,482 2,726,002

49




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(18) Impuestos, continuacion

El movimiento de las diferencias temporales durante el ano es el siguiente:

Saldo al inicio del afo

Provision de cartera de créditos
Provision de indemnizacién laboral
Comisiones

Otras provisiones

Gastos de organizacién

Saldo al final del afo

(19) Ingresos por Comisiones y Servicios Financieros

El desglose de los ingresos netos por comisiones y servicios financieros

continuacion:

Comisiones por tarjetas de crédito

Comisiones por tarjeta de débito

Comisiones por transferencias enviadas,
comercio exterior

Comisiones por transferencias recibidas,
comercio exterior

Comisiones por tarjetas de otros bancos en ATM

Comisiones por venta de chequeras

Comisiones por cierre anticipado de
cuenta/préstamos

Comisiones por servicios publicos

Otras comisiones por servicios

Menos: gastos por comisiones

Total ingresos por comisiones y servicios
financieros, neto
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2018 2017
(2,726,002) (2,592,867)
(1,139,873)  (126,742)

13,464 (4,003)
(2,657) (2,379)
850,302 0
10,284 (11)
(2,994.482) (2,726,002)

se presenta a

2018 2017
1,215,862 1,040,959
491,225 504,084
252,680 271,981
170,639 182,776
43,366 60,555
75,374 76,340
9,912 12,599
55,720 61,577
2,611,968 3,452,133
4,926,746 5,663,004
(1.741,669) (1.216.656)
3.185077 4,446,348




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(20) Salarios y Otros Gastos de Personal
Los salarios y otros gastos de personal se detallan de la siguiente manera:

2018 2017

Sueldos 11,653,369 12,298,061
Gastos de representacion 153,371 112,809
Bonificaciones y participacion de utilidades 730,304 707,578
Prestaciones laborales 2,194,766 2,294,169
Indemnizaciones 695,634 784,942
Seguros 167,020 177,287
Gastos de viajes 213,861 227,975
Cursos y seminarios 150,372 238,273
Uniformes 238,106 59,207

16,196,803 00,301

Al 31 de diciembre de 2018, el Grupo y sus subsidiarias mantiene un capital humano de 968
(2017: 1,062) colaboradores permanentes.

(21) Gastos Administrativos
Los gastos administrativos se detallan de la siguiente manera:

2018 2017
Reparaciéon y mantenimiento de edificios y equipos 1,160,355 1,133,679
Luz, agua y teléfono 1,737,423 1,833,562
Anuncios, propaganda y promaociones 918,423 1,629,731
Papeleria y ltiles de oficina 172,929 256,824
Cuotas y suscripciones 325,603 188,797
Servicios profesionales y gastos legales 2,876,916 2,594,958
Donaciones 119,538 182,554
Alquiler de edificios y equipos (nota 17) 2,315,110 2,227,100
Impuestos 249,350 247 831
Cafeteria 74,916 72,522
Seguros 431,628 388,101
Aseo y limpieza 331,426 352,064
Dieta a directores 456,706 396,234
Miscelaneos 3,357,649 3,296,402

14,527,972 14,710,359

(22) Contribuciones por Leyes Especiales
De acuerdo al articulo No. 29 de la Ley de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras de Nicaragua establece que toda persona natural o juridica sujeta a la vigilancia
de este ente regulador, deben aportar anualmente el 1.3 por millar del total de activos. Al 31
de diciembre de 2018, |a subsidiaria Banco de Finanzas, S. A. realizé pagos bajo este concepto
por la suma de US$654,488(2017: US$602,364).
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(22) Contribuciones por Leyes Especiales, continuacion

De igual manera, la Ley del Sistema de Garantia de Depésitos establece en sus articulos 25 y
28 aportes al Fondo de Garantia de Depositos (FOGADE). La subsidiaria Banco de Finanzas,
S. A. efectud aportes por la suma de US$1,116,062 (2017: US$1,120,810).

(23) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

(a)

Clasificaciones contables y valores razonables

La tabla a continuacidn muestra los importes en libros y los valores razonables de los
activos financieros y pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor
La tabla no incluye informacion para los activos financieros y pasivos
financieros no medidos al valor razonable si el importe en libros es una aproximacion
razonable del valor razonable.

razonable.

2018

Activos financieros medidos a
valor razonable
Bonos de gobierno

Activos financieros no
medidos a valor razonable
Préstamos por cobrar
Bonos de gobierno

Bonos corporativos

Pasivos financieros no
medidos a valor razonable
Deposito a plazo

Depositos con el BCN
Obligaciones y emisidn de deuda
Obligaciones subord nadas

2017

Activos financieros medidos a
valor razonable
Bonos de gobierno

Activos financleros no
medidos a valor razonable
Préstames por cobrar
Bonos de gobierno

Bonos corporativos

Pasivos financleros no
didos a valorr
Depdsito a plazo
Depdésitos con el BCN
Obligaciones y emision de deuda
Obligaciones subordinadas

i,

Valor en Libros

Valor Razonable

VR con
camblos en
otros Oftros
Préstamos Costo resultados pasivos
por cobrar amortizado integrales financieros Total Nivel 2 Nivel 3 Total
o} ] 17,613,750 0 17,412,750 17.413.75C .0 17413750
532,905,029 0 ¢} 0 532905029 0 523198692 523,198,692
o] 11,138 474 0 o] 11,138 474 18 745,147 o 18,745,147
0 ] 0 0 c 0 (1} [
532,905,029 11,138,474 1 . 544043502 18,745,147 523,198,692 541,843,829
o 0 D 152,886,784 152,886,784 O 159,197,575 159,197 575
c o 0 4,758,083 4,758,083 [+} 4,780,957 4,780857
c 4] 0 171,840,768 171,940,768 C 176,330,258 176,330,258
0 0 G _15000000 15,000,000 0 15821682 15821882
I 0 0 D 344585835 344,585,635 0 356130472 396.130472
Valor en Libros Valor Razonable
Mantenides  Disponlibles Otros
Préstames hasta parala pasivos
porcobrar  vencimiento venta financieros Total Nivel 2 Nivel 3 Total
K1 RS 1| 17483512 0 17,493,512 17,433,512 c 749352
628,807,407 0 1] 0  E28,807407 0 616,131,041 616131041
0 18,049 200 0 ] 18,049,20C 19,957,337 0 19957337
0 2,559,834 0 0 __2559834 2554467 D 2554467
628,807,407 20 609,034 Q 0 B49.416.441 22,511,804 616,121,041 638,642,845
a 0 0 188.212.058 188,212,058 0 183079314 183079314
0 0 0 4 856,151 4,856,151 (4] 4959 659 4959659
0 1] 0 242282557 212,282,557 0 216,666,750 216,666,750
o ___ o 0 15,000,000 15, 0 15887179 _15887.179
0 0 0 420,350,766  420,350.766 _ ... Db 426592902 426552902
de 2018, no se realizaron transferencias de la jerarquia del valor

Al 31 de diciembre
razonable sobre los valores disponibles para la venta.
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(23) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuaciéon

(b)

Medicién de los valores razonables
(i) Técnicas de valoracion

El Grupo determina el valor razonable de sus activos financieros de la siguiente
manera:

Efectivo, depositos en bancos, valores comprados bajo acuerdos de recompra, ofras
cuentas por cobrar, intereses acumulados por cobrar.
El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

Inversiones en valores

Para las inversiones a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
(2017: disponibles para la venta), la Administracion determina el valor razonable
basado en informacion sobre transacciones ejecutadas a través del mercado de
valores y técnicas de valoracion. El Grupo segrega las inversiones de acuerdo al tipo
de inversion, donde estan colocadas, si es un mercado activo o inactivo, o si es un
instrumento que no cotiza en el mercado.

Cuando las inversiones de patrimonio estan colocadas en un mercado activo, se
estima el valor razonable como el valor de mercado a la fecha del periodo de analisis
y se clasifica dentro del Nivel 1. Si dichas inversiones estdn en un mercado que no
se considera activo, sin embargo, existe un volumen y frecuencia de transaccion
adecuada, se coloca el valor razonable igual al valor de mercado a la fecha del periodo
y se clasifica dentro del Nivel 2. Si las inversiones de patrimonio cotizan en una bolsa
no considerada activa, y su frecuencia y volumen de transaccién es insuficiente, se
estima el valor razonable mediante técnicas de valuacion, utilizando el estimado de
flujos de dividendos por 5 afios, descontados a una tasa igual al promedio ponderado
de costo de capital de la compairiia tenedora de estas inversiones, y dicha tasa de
descuento se obtiene mediante el criterio CAPM (Modelo de Valoracion de Activos
Financieros por sus siglas en inglés) que utiliza como datos de entrada |a tasa de libre
riesgo como la tasa de los bonos del Tesoro de Estados Unidos a 10 anos, mas un
factor Beta o riesgo intrinseco de la industria de la compafiia tenedora de estas
inversiones multiplicado por la prima de riesgo del mercado mas un componente de
riesgo pais, que es la prima o spread del rendimiento de los bonos soberanos del pais
a 10 arfios entre los bonos del Tesoro a 10 afios de Estados Unidos. Estos
instrumentos son clasificados dentro del nivel 3.

Si las inversiones no cotizan en ningun mercado, se utiliza la misma técnica de
valoracion detallada anteriormente, pero solo si dichas inversiones reparten
dividendos. Para las inversiones en acciones que no reparten dividendos y no cotizan
en mercado, se mantienen a costo.

Para inversiones en instrumentos de deuda como bonos, papeles comerciales que
coticen en un mercado, se utilizan los servicios de un proveedor externo de precios.
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(23) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

Préstamos

El valor razonable estimado para los préstamos representa la cantidad descontada
de flujos de efectivo futuros estimados a recibir. Los flujos de efectivos provistos se
descuentan a las tasas actuales de mercado publicadas por el ente regulador de los
paises donde se realizan estos préstamos.

Depdsitos de clientes a la vista y depdsitos de clientes en cuentas de ahorros
El valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

Depositos de clientes a plazo

El valor razonable de estos instrumentos se determina en base a técnicas de fiujo de
efectivo descontado a una tasa que refleja: (i) las tasas actuales de mercado con
vencimientos remanente similar, y (ii) las expectativas futuras de tasa de interés, por
el plazo remanente de estos instrumentos.

Valores vendidos bajo acuerdos de recompra, obligaciones, emisiones de deuda y
obligaciones subordinadas

El valor razonable de los valores vendidos bajo acuerdos de recompra, las
obligaciones, emisiones de deuda y las obligaciones subordinadas, se determina
basado en flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas de interés del
mercado publicadas por la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras de Nicaragua para nuevos financiamientos con vencimiento similar
remanente, las que difieren de la tasa pactada con cada institucién financiera.

(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financierc en
una entidad y un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra entidad. Las actividades
del Grupo se relacionan principaimente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el
estado consolidado de situacién financiera se compone principalmente de instrumentos
financieros.

La Junta Directiva de cada subsidiaria del Grupo tiene la responsabilidad de establecer y vigilar
las politicas de administracion de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la
subsidiaria Banco de Finanzas, S. A. ha establecido ciertos comités, para la administracion y
vigilancia periddica de los riesgos a los cuales esta expuesto el Grupo, entre estos comites
estan los siguientes:

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Activos y Pasivos (ALCO)
Comité de Crédito

Comité de Riesgo y Tecnologia
Comité de Gestién Humana
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion
Adicionalmente, El Banco esta sujeto a las regulaciones de la Superintendencia de Bancos y
de Otras Instituciones Financieras en la Republica de Nicaragua, en lo concerniente a
concentraciones de riesgos, liquidez y capitalizacion, entre otros.

Los principales riesgos identificados por el Grupo son los riesgos de crédito, liquidez o
financiamiento, mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a)

Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad del
Grupo no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el Grupo
adquirié u origind el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgo establecen
procesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades crediticias.

Los Comités respectivos asignados por la Junta Directiva de la subsidiaria Banco de
Finanzas, S. A. vigilan periddicamente la condicion financiera de los deudores y emisores
respectivos, que involucren un riesgo de crédito para el Grupo.

El Grupo ha establecido algunos procedimientos para administrar el riesgo de crédito,
como se resume a continuacion:

e Formulacion de Politicas de Crédito:
La Junta Directiva es la maxima autoridad crediticia del Grupo; establece las politicas
en materia de condiciones, garantias y limites de exposicion; y delega atribuciones a
Gerentes de Sucursales y Oficiales de Crédito.

La Junta Directiva ha constituido el Comité de Crédito en el cual ha delegado las
facultades de aprobacion de los préstamos y que ademas se encarga de identificar,
medir, monitorear, controlar e informar el riesgo de pérdida potencial que se puede
tener en caso de incumplimiento por parte del deudor.

Se debe cumplir a cabalidad con las politicas, normas y procedimientos descritos
dentro del Manual de Crédito; cualquier desviacion en su aplicacion debe ser
aprobado por la Gerencia General del Grupo en Nicaragua.

e Establecimiento de Limites de Autorizacion:
Los niveles de aprobacion de transacciones estan establecidos en las politicas de
crédito y estan clasificados segun el colateral presentado por el deudor.

o Limites de Concentracion y Exposicion:
De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General
de Bancos vigentes y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de
la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, la subsidiaria en
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion
Nicaragua ha establecido en las politicas de crédito que los préstamos otorgados a
cada una de sus partes relacionadas no pueden exceder el 30% de la base de calculo
de capital. Y en el caso de existir vinculos significativos entre dos o0 mas deudores
relacionados al Banco y a personas o grupo de interés del Grupo, aunque no sean
partes relacionadas directamente, el maximo de crédito para esos deudores debe ser
del 30% de la base de calculo.

e Desarrollo y Mantenimiento de Evaluacion de Riesgo:
El Grupo tiene un Comité de Crédito que se retiine mensualmente, el cual revisa la
implementacién y mantenimiento de las politicas crediticia del Grupo.

e Revision de Cumplimiento con Politicas:
El Grupo, mediante el Comité de Auditoria y el Comité de Riesgo y Tecnologia,
efectua evaluaciones periodicas para el cumplimiento de sus politicas, manteniendo
informada a la Junta Directiva, la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras y la Gerencia General de los hallazgos encontrados para mitigar las
probabilidades de impacto en las companiias del Grupo.

Clasificacion de activos y pasivos financieros

La siguiente tabla proporciona una conciliacion entre las partidas en el estado
consolidado de situacion financiera y las categorias de medicion de los
instrumentos financieros:

VRCOUI -
instrumentos Costo
Al 31 de diciembre de 2018 de deuda Amortizado Total
Efectivo y depésitos en bancos 0 114,428,664 114,428 664
Valores 17,413,750 10,512,214 27,925,964
Prestamos 0 527016317 527,016,317
Total de activos financieros 17,413,750 651,957,195 669,370,945

Préstamos y
cuentas por

Instrumentos cohrary
de deuda  valores hasta

disponibles su
Al 31 de diciembre de 2017 para laventa vencimiento Total
Efectivo, y depésitos en bancos 0 127,560,070 127,560,070
Valores 17,493,512 22,847,748 40,340,260
Préstamos 0 630,768,503 630,768,503
Total de activos financieros 17493512 781176321 798,668,833

Al 31 de diciembre de 2018, todos los pasivos estan medidos a costo amortizado.
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion
Clasificacion de los instrumentos financieros en la fecha de aplicacion inicial de la

NIIF 9

La siguiente tabla muestra las categorias de medicion originales de acuerdo con la NIC
39 y las nuevas categorias de medicion la NIIF 9 para los activos financieros del Grupo
al 1 de enero de 2018, asi como una reconciliacién de la transicion entre normas de los

valores en libros:

Activos financieros:

Efectivo y depdsitos en bancos

Préstamos
Instrumentos de deuda

Instrumentos de deuda

Clasificacion origina
NIC 39

Préstamos y cuentas
por cobrar
Préstamos y cuentas
por cobrar
Valores disponibles
para la venta
Valores mantenidos
hasta su vencimiento

Total de activos financieros

| Nueva clasificacion
NIIF 9
Costo amortizado
Costo amortizado
VRCOUI

Costo amortizado

Valor en libros

Nuevo valor

original en libros
NIC 39 NIF 9
127,560,070 127,560,070
630,768,503 625,973,202
17,493,512 17,493 512
22 846,748 22,845,748
798668833 793,873,532

La siguiente tabla concilia el valor en libros bajo NIC 39 al valor en libros bajo NIIF 9 el 1

de enero de 2018:

Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo, y depdsitos en bancos (1)

Valores mantenidos hasta su vencimiento:

Saldo inicial
A valores a CA
Saldo final

Valores disponibles para la venta:
Saldo inicial

A valores a VRCOUI - instrumentos de
deuda
Total valores disponible para la venta

Valores a VRCOUI:
Saldo inicial
De valores disponibles para la venta -
instrumentos de deuda
Total valores a VRCOUI

Valores a costo amoartizado:

Saldo inicial

De valores mantenidos hasta su vencimiento
Total de valores a costo amortizado

Préstamos a costo amortizado

Saldo inicial

Remedicién con cargo a utilidades no
distribuidas

Remedicién con cargo a reserva regulatoria
de préstamos

Total de préstamos a costo amortizado

Total de activos financieros
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Valoren Valor en
libros NIC 39 al 31 libros NIIF 9 al 1 de
diciembre de enero de
2017 Reclasificacién Remedicién 2018
127,560,070 0 0 127,560,070
22,846,748 0 0 0
0 (22,846,748) 0 0
22,846,748 (22,846 748) i e ) 0
17,493,512 0 0 0
Q0 (17,844 211) Q 0
17,493,512 {17.844.211) 0 0
0 0 4] 0
0 17,844,211 0 17,844,211
ST, . _17.844 211 RIS ¢ 17844211
0 0 0 0
0 22,846,748 (413,580) 22,433,158
T | 22,846,748 (413,590) --22,433,158
630,768,503 0 0 630,768,503
0 0 (918,642) (918,642)
0 0 {3,876,659) (3,876,659)
__630,768,503 0 (4,795,301) 625,973,202
798,668,833 Q —{5.208 891) 793,810,641




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion
Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, la totalidad de pasivos financieros
que mantiene el Grupo se encuentran clasificados a costo amortizado.

Las politicas contables del Grupo en la clasificacion de los instrumentos financieros bajo
NIIF 9 se revelan en la Nota 4. La aplicacién de estas politicas resulta de la reclasificacion
y clasificacion realizada |la cual se presenta anteriormente.

Ciertos titulos de deuda estan mantenidos por el Grupo en diferentes portafolios para
satisfacer necesidades de liquidez diaria. El Grupo busca minimizar los costos de las
necesidades de liquidez, por lo tanto administra activamente la rentabilidad de la cartera.
Ese retorno consiste en recolectar pagos contractuales, asi como las ganancias y
perdidas de la venta de activos financieros. La estrategia de inversion resulta a menudo
en la actividad de ventas que es significativa en el valor. El Grupo considera que bajo NIIF
9 estos activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
es alcanzado recolectando pagos de flujos de efectivo contractuales y venta de activos
financieros.

A continuacidn, se definen las etapas en el calculo de reserva sobre péerdida esperada:

e FEtapa 1: El Grupo reconoce la provision para pérdidas de crédito por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperadas de 12 meses. Esto representa la
porcion de pérdidas de crédito esperadas que resulta de eventos de pérdidas que son
posibles dentro de un periodo de 12 meses a la fecha de los estados financieros
consolidados, asumiendo que el riesgo de crédito no ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial.

e FEtapa 2: El Grupo reconoce la provision para pérdida de crédito por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperadas durante la vida total del activo
(PCEDVT) para aquellos activos financieros que se consideran que han
experimentado un incremento significativo del riesgo de crédito desde su
reconocimiento inicial. Esto requiere el computo de la PCE basado en la probabilidad
de incumplimiento durante la vida restante del activo financiero. La provision para
pérdidas de crédito es mas alta en esta etapa debido a un aumento del riesgo de
crédito y considerando el impacto de un horizonte de tiempo mas largo al compararse
con la etapa 1 a 12 meses.

e [Ftapa 3: El Grupo reconoce una provision para pérdida por el monto equivalente a la
pérdida de crédito esperada durante el tiempo de vida total del activo, con base a una
probabilidad de incumplimiento (PI) del 100 % sobre los flujos de caja recuperables
del activo.
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion
La siguiente tabla analiza los instrumentos financieros del Grupo que estan expuestos al

riesgo de crédito:

Préstamos

Normal

Mencion especial
Subnormal

Dudoso

Irrecuperable

Saldo

Reserva para pérdidas
Saldo neto de reserva

Inversiones en valores a CA
Normal

Saldo

Reserva para pérdidas

Saldo neto de reserva

Inversiones en valores a FVOCI
Normal

Saldo

Reserva para pérdidas

Saldo neto de reserva

2018
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total

483,726,478 0 0 483,726,478
0 ] 0 0

0 0 0 0

0 28,150,328 0 28,150,328

0 0 21,028,223 21,028,223
483,726,478 28,150,328 21,028,223 532,905,029
(5,254.330) (1,012,441) (5,257,281) (11,524 052}
478,472,148 27,137887 15,770,242 521,380 977
11,138474 4] 0 11,138474
11,138,474 0 0 11,138,474
(2,686,772) 0 0 (2,686,772)
8,451,702 0 0 8,451,702
17,413,750 4] 0 17,413,750
17,413,750 0 0 17,413,750
1,066,209 0 0 1,066,209
6,347 541 0 .0 16,347,541

59




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panam3, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacién

31 de diciembre de 2017
Instrumentos Depdsitos en Otras cuentas

Préstamos de deuda Bancos por cobrar

Valor en libros 624,879,719 38,102,546 112,197,809 3,707,907
Riesgo Incumplimiento
Dudosa recuperacion 7,086,878 0 0 0
Irrecuperables 4,001,246 0 0 0
Provision especifica (1,594,277) 0 0 0
Valor en libros 9,493,847 0 0 0
Riesgo significativo
Potencial 6,785,382 0 0 0
Real 4,938,231 0 0 0
Provision colectiva (281,814) 0 0 0
Valor en libros 11,441,799 0 0 0
Riesgo Bajo
Normal 605,995,670 38,102,546 112,197,809 0
Provision colectiva (1,872 840) 0 0 0

604,122 730 38,102,546 112,197,809 0
Comisiones no devengadas (178,657) 0 0 0
Total en libros 624,879,719 38,102,546 112,197,809 3,707,907

A continuacion, se detallan los factores que el Grupo ha considerado para determinar su
deterioro:

¢ Deterioro en depdsitos en bancos, préstamos e inversiones en titulos de deuda:
La Administracion determina si hay evidencia objetiva de deterioro en los depositos
en bancos, préstamos e inversiones en titulos de deuda, basado en los siguientes
criterios establecidos por el Grupo:

- Incumplimiento contractual en el pago del principal o de los intereses;

- Flujos de efectivo con dificultades experimentadas por el prestatario o emisor;
- Incumplimiento de los términos y condiciones pactados;

- Inicio de un procedimiento de quiebra;

- Deterioro de la posicion competitiva del prestatario o emisor; y

- Deterioro en el valor de la garantia;

- Cambios en el rating de originacién;

- Incrementos significativos en la Pl en relacién con la Pl de originacion.

e Morosos, pero no deteriorados:
Son considerados en morosidad sin deterioro, es decir sin pérdidas incurridas, los
préstamos e inversiones que cuenten con un nivel de garantias y/o fuentes de pago
suficientes para cubrir el valor en libros de dicho préstamo e inversion.
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Préstamos reestructurados:

Los préstamos reestructurados son aquellos a los cuales se le ha aplicado una
reestructuracion debido a algln deterioro en la condicion financiera del deudor, y
donde el Grupo considera conceder alguna variacion en los términos originales del
crédito (saldo, plazo, plan de pago, tasa o garantias). Estos préstamos una vez que
son reestructurados, se mantienen en esta categoria, independientemente de que el
deudor presente cualquier mejoria en su condicién, posterior a la reestructuracion por
parte del Grupo.

Castigos:

Los préstamos son reconocidos como pérdidas cuando se determina que son
incobrables. Esta determinacién se toma después de considerar una serie de factores
como: la incapacidad de pago del deudor; cuando la garantia es insuficiente o no esta
debidamente constituida; o se establece que se agotaron todos los recursos para la
recuperacion del crédito en la gestion de cobro realizada.

La tabla a continuacion muestra un analisis del monto bruto y monto neto de reservas
para deterioro para los préstamos individualmente deteriorados por evaluacion de riesgo:

2018 2017
Monto Monto Monto Monto
bruto neto bruto neto
Dudoso 12,069,924 9,052,314 7,086,878 6,218,360
Irrecuperable 8,958,298 6.718.628 4,001,246 3,275,487
Total 21,028,222 15770942 11,088,124 9,493,847

El Grupo mantiene colaterales sobre los préstamos otorgados a clientes correspondientes
a hipotecas sobre las propiedades y otras garantias. Las estimaciones del valor razonable
estan basadas en el valor del colateral segin sea el plazo del préstamo y son actualizadas
periodicamente, y en particular, si el crédito se encuentra en deterioro en forma individual.
El colateral generalmente no esta supeditado a los préstamos o adelantos bancarios
efectuados, excepto cuando las inversiones mantenidas forman parte de un valor
comprado bajo un acuerdo de reventa y también se consideran los valores bajo un
acuerdo de recompra, que son sobre las inversiones.

La estimacion del valor razonable de las garantias sobre los préstamos se detalla a

continuacion:

Hipotecaria
Prendaria
Otras

Total

2018 2017
609,962,655 595,928,183
474,973,988 420,628,429
166,516,758 _ 152,536,374

1,251,453,401  1,169,092,986
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Pérdidas crediticias esperadas. la siguiente tabla proporciona una conciliacion entre el
saldo inicial y el final de las reservas para pérdidas en activos financieros a costo

amortizado:

Préstamos a costo amortizado

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Impacto de adopcion de NIIF 9 al 1 de enero de 2018

Saldo al 1 de enero de 2018

Transferencia a Etapa 1

Transferencia a Etapa 2

Transferencia a Etapa 3

Remedicion neta de |a reserva

Asignacion de reserva a nuevos activos financieros originados
Reversi6n de reserva de activos que han sido dados de baja
Castigos

Efecto de conversion de moneda extranjera

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Inversiones en valores a costo amortizado

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Impacto de adopcién de NIIF 9 al 1 de enero de 2018
Saldo al 1 de enero de 2018

Remedicidn neta de la reserva

Saldo al 31 de diciembre de 2018

Inversiones en valores a valor razonable con cambio en otras

utilidades integrales
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Impacto de adopcién de NIIF 9 al 1 de enero de 2018

Saldo al 1 de enero de 2018

Remedicion neta de la reserva

Asignacién de reserva a nuevos activos financieros comprados
Reversidn de reserva de activos que han sido dados de baja
Saldo al 31 de diciembre de 2018

2018
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total

3,749,031

3 876,660

2,977,860 1,436,184 3,211,647 7,625691
310,021 (184,516) (125,505) 0
(161,881) 257,575 (95,693) 0
(110,432) (130,792) 241,223 0
(45,119) 530,024 10,482,924 10,967 829
2,465,077 859,792 1,897,483 5,222,352
(839,342) (583,579) (1,084,631) (2,507,552)
0 0 (9,436,508) (9,436,508)
(135,802) (65,495) (146,463) (347.760)
-4.460.382 -2,119.193 4,944,477 11,524,052
0

505,052

505,052 0 0 505,052
2,181,720 0 0 2,181,720
2,686,772 0 e (¥ 2 EREFTI
0

413,580

413 590 0 0 413,580
652,619 0 0 652,619
0 0 0 0

[¢] 0 0 _ 0
1,066,209 0 0 066209

Los préstamos castigados durante el afio 2018 por un monto de B/.9,436,508 (2017:

B/.10,563,656) aun estan sujetos a actividades de gestion de cobro.

El siguiente cuadro muestra el impacto estimado en la reserva para pérdidas en
préstamos, causado por supuestos aumentos o disminuciones de 2% y 3% en el IMAE:

Al 31 de diciembre de 2018

| Trim 2019 11 Trim 2019 1l Trim 2018 IV Trim 2019
266863 1,488698  1,728342 2,937,691
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El movimiento de la reserva para pérdidas en préstamos bajo NIC 39 se detalla a
continuacién:

2017
Saldo al inicio del ario 3,422,210
Provision cargada a gasto 11,168,365
Ajuste inicial -
Préstamos castigados (10,563,656)
Efecto de conversion de moneda extranjera (277.888)
Saldo al final del ano _3 31

El Grupo da seguimiento a la concentracidn de riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El andlisis de la concentracién de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es el siguiente:

Otras
Depositos cuentas por
2018 Préstamos |Inversiones con Bancos cobrar
Valor en libros, bruto 532,905,029 30,612,736 98,170,654 3,324,771
Concentracion por sector:
Corporativo e Industrial 167,142,159 0 98,170,654 0
Consumo e Hipotecario 143,352,385 0 0 0
Ofros sectores 222410475 30,612,736 0 3,324,771
£32,905,029 30,612,736 98,170,654 3,324,771
Concentracion geografica:
Panama 0 0 1,288,955 0
Nicaragua 532,905,029 30,612,736 96,881,699 3,324,771
Peru 0 0 0 0
532,905,029 30.612,736 98,170,654  3,324.771
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(b)

Otras
Depositos cuentas por
2017 Préstamos |nversiones con Bancos cobrar
Valor en libros, bruto 628,807,407 38,102,546 112,197,809 3,707,904
Concentracion por sector:
Corporativo e Industrial 222,076,161 2,559,834 112,197,809 0
Consumo e Hipotecario 178,544,876 0 0 0
Otros sectores 228,186,370 35,542,712 0 3,707,904
628,807,407 38,102,546 112,197,809  3.707,904
Concentracion geografica:
Panama 0 0 3,773,169 0
Nicaragua 628,807,407 37,615537 108,424,640 3,707,904
Peru 0 487.009 4] 0
628,807,407 38,102,546 112,197,809 3,707,904

Las concentraciones geograficas de préstamos, otras cuentas por cobrar y depositos en
Bancos estan basadas, en la ubicacién del deudor. En cuanto a la concentracion
geografica para las inversiones estd medida basandose en la locacion del emisor de la
inversién.

Riesgo de liquidez o financiamiento

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad del Grupo de cumplir con todas sus
obligaciones por causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por
acreedores o clientes, el deterioro de |a calidad de la cartera de préstamos, la reduccion
en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en
particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el
financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. El Grupo administra
sus recursos liquidos para honrar sus pasivos al vencimiento de los mismos en
condiciones normales.

Administracion del riesqgo de liquidez:

Las politicas de administracion de riesgo establecen un limite de liquidez que determina
la porcion de los activos del Grupo que deben ser mantenidos en instrumentos de alta
liquidez; asi como limites de financiamiento; limites de apalancamiento; y limites de
duracion.

El Grupo esta expuesto a requerimientos diarios sobre sus recursos de fondos disponibles
de depésitos de un dia, cuentas corrientes, depdsitos en vencimiento, desembolsos de
préstamos y garantias de requerimientos de margen liquidados en efectivo.
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Para el monitoreo diario de la posicion de la liquidez, se efectdan pruebas de “stress” las
cuales se desarrollan en distintos escenarios considerando que los mismos cubran
condiciones de mercado normales y mas severas. Todas las politicas y procedimientos
estan sujetos a la revisién y aprobacion del Comité de Activos y Pasivos (ALCO) y la
Gerencia de Riesgo, luego, se someten a aprobacion de la Junta Directiva, en caso de
que lo ameriten.

La Junta Directiva ha establecido niveles de liquidez minimos sobre la proporcién minima
de fondos disponibles para cumplir con dichos requerimientos y sobre el nivel minimo de
facilidades interbancarias y otras facilidades de préstamos que deben existir para cubrir
los retiros en niveles inesperados de demanda. E! Grupo mantiene una cartera de activos
a corto plazo, compuestos en gran parte por inversiones liquidas, préstamos y adelantos
de bancos y otras facilidades interbancarias, para asegurarse que mantiene la suficiente
liquidez.

Exposicion del Riesgo de Liquidez:

Las normas monetarias emitidas por el Banco Central de Nicaragua sefialan que la
subsidiaria Banco de Finanzas, S. A. debe mantener un monto de efectivo en concepto
de Encaje Legal depositado en el Banco Central. Dicho encaje legal se calcula en base
al porcentaje de los depdsitos captados de terceros. Al 31 de diciembre de 2018, el
porcentaje minimo de encaje legal en moneda nacional y extranjera es, en ambos casos,
del 12% diario y del 15% catorcenal para el promedio del total de las obligaciones con el
publico (2017: 12% diario y 15% catorcenal). El porcentaje del encaje legal en efectivo
mantenido por la subsidiaria en el ultimo trimestre del 2018 es de 23.73% en cérdobas y
18.85% en dolares (2017: 26.60% en cérdobas y 15.68% en ddlares).

La medida utilizada por la subsidiaria Banco de Finanzas, S.A.en Nicaragua suma los
descalces de plazos de 0 a 30 dias, sin que este supere en mas de una vez al patrimonio;
asimismo, la suma de los descalces de plazos correspondientes a los vencimientos de 0
a 90 dias, no podra superar en mas de dos veces el patrimonio siguiendo con los
parametros establecidos en [a Norma Prudencial de Administracion de Liquidez de fa
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras. Al 31 de diciembre de
2018, el Grupo en Nicaragua se encontraba cumpliendo satisfactoriamente los
requerimientos de esta norma prudencial.

A continuacién se detallan los indices de activos liquidos netos sobre los depésitos
recibidos de clientes a la fecha de los estados financieros consolidados.

2018 2017
Promedio Maximo Minimo Promedio Maximo Minimo
Nicaragua 30.62% 37.34% 25.41% 29.13% 32.07% 25.52%
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La administracién ha realizado estimaciones sobre las liquidaciones de ciertos activos y
pasivos monetarios que no poseen fecha de vencimiento contractual. Las partidas fuera
del balance, tales como cartas de crédito, garantias, compromisos de préstamos, entre
otras, han sido en su totalidad incluidas en este analisis de liquidez. Con base en su
experiencia historica, la Administracion no espera que la totalidad de estos compromisos
resulte en desembolsos.

El cuadro a continuacién muestra los flujos futuros de efectivo no descontados de los
activos y pasivos financieros del Grupo, sobre la base de su vencimiento mas cercano
posible. Los flujos esperados de estos instrumentos pueden variar significativamente
producto de estos analisis:

Pasivos Financieros

Depésitos de clientes

Depdsitos con el banco Central de
Nicaragua

Obligaciones financieras

Total de pasivos financieros

Activos Financieros
Efectivo

Depdsitos en bancos
Inversiones en valores, neto
Préstamos, neto

Otras cuentas por cobrar
Total de activos financieros

Pasivos Financieros

Depésitos de clientes

Depasitos con el banco Central de
Nicaragua

Obligaciones financieras

Total de pasivos financieros

Activos Financieros
Efectivo

Depdasitos en bancos
Inversiones en valores, neto
Préstamos, neto

Otras cuentas por cobrar
Total de activos financieros

2018
Monto
nominal
Valor en bruto De1ab Mas de 5
libros {salidas) Hasta 1 afio anos anos
399,367,696  (406,387,453) (382,981,503) (23,324,697) (81,253)
4,758,083 (4,921,239) (4,921,239) 0 0
190,953,313 _(217,887,663) (108,268.684) (84,397 ,104) (25,221.875)
595,079,092 _(629,196.355) (496,171.426) (107.721.801) (25,303,128)
16,258,010 16,258,010 16,258,010 0 0
98,170,654 99,729,306 99,729,306 0 0
27,925,964 36,266,501 9,318,425 25,791,982 1,156,095
527,016,317 789,205,252 192,176,513 309,878,702 287,150,037
3,324,771 3,324771 3,324,771 0 0
672,695,716 _ 944,783,840 320,807,025  335.670.684 288,306,132
2017
Monto
nominal
Valor en bruto Det1as Mas de 5
libros {salidas] Hasta 1 aiio anos afios
488,326,952  (498,343,034)  (442,126,887) (56,198,237) (17,910)
4,856,151 (5,243,493) (1.072,908) (4,170,585) 0
230,887,855 (251,224844) (127,016,404) (110,329,792) (13,878,648)
724,070,958 _(754,811.371) (570,216,199) (170,698,614) (13.896,558)
15,362,261 15,362,261 15,362,261 0 0
112,197,809 112,197,809 112,197,809 0 0
40,340,260 47,363,054 10,862,693 31,382,060 5,118,301
630,768,503 893,493,448 269,821,950 329,994,977 293,676,521
3,707,904 3,707,904 3,707,904 0 0
802,376,737 1.072,124,476 411,952,617 361,377,037 298,794,822
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(c)

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del Grupo se reduzca por causa de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras, asi como la reaccién de los participantes de los
mercados de valores a eventos politicos y econdmicos, este a las pérdidas latentes como
a ganancias potenciales. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado, es el de
administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que las mismas se mantengan dentro
de los parametros aceptables optimizando el retorno del riesgo.

e Riesgo de Precio:
El riesgo de precio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctte
como consecuencia de cambios en los precios de mercado, independientemente de
que estén causados por factores especificos relativos al instrumento en particular o a
su emisor, o por factores que afecten a todos los titulos negociados en el mercado.

El Grupo esta expuesto al riesgo de precio de los instrumentos de patrimonio
clasificados como a valor razonable con cambios en otros resultados integrales. Para
gestionar el riesgo de precio derivado de las inversiones en instrumentos de
patrimonio, el Grupo diversifica su cartera, en funcion de los limites establecidos.

Administracion de Riesgo de Mercado:

La subsidiaria Banco de Finanzas, S. A. administra el riesgo de mercado basado en la
elaboracion y seguimiento de modelos matematicos que miden los riesgos de liquidez, de
monedas y de tasas de interés. Estos modelos estan por un lado normados por la
Superintendencia de Grupos y de Otras Instituciones Financieras en Nicaragua y por otro
lado también hay modelos internos de la subsidiaria con un mayor grado de exigencia
que los primeros.

El Comite de Activos y Pasivos (ALCO) es el responsable de fijar los parametros y
margenes de tolerancia de estos modelos y de fijar las politicas y procedimientos para la
administracion de riesgos, los cuales son ratificados por la Junta Directiva del Grupo.
Ademas, este Comité es responsable de velar por el cumplimiento de estas politicas.

Estos modelos se presentan mensualmente en la reunion del Comité de Activos y
Pasivos, comparando los resultados de ese mes con los parametros establecidos y con
los resultados de meses anteriores. Esto permite tener una vision mas clara tanto del
comportamiento histérico como de la tendencia futura de estos riesgos y su
comportamiento con relacion a los parametros establecidos.
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A continuacién se presentan detalladamente la composicién y analisis de cada uno de los
tipos de riesgo de mercado:

e Riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y del valor razonable:
El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo y el riesgo de tasa de interés de valor
razonable, son los riesgos que los flujos de efectivo futuros y el valor de un
instrumento financiero fluctuardn debido a cambios en las tasas de interés del
mercado. El Grupo asume una exposicion a los efectos de fluctuaciones en los niveles
prevalecientes de tasas de interés del mercado tanto en su riesgo de valor razonable
como en el de flujos de efectivo. Los margenes de interés pueden aumentar como
resultado de dichos cambios, pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento

que surjan movimientos inesperados.

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion del Grupo a los riesgos de la
tasa de interés. Los activos y pasivos financieros del Grupo estan incluidos en la tabla a
su valor en libros clasificados por categorias por el que ocurra primero entre la nueva
fijacién de tasa contractual o las fechas de vencimiento.

Activos

Depositos en bancos que generan intereses

Valores disponibles para la venta que genera
intereses

Valores mantenidos hasta su vencimiento

Préstamos, neto

Total de los activos

Pasivos

Depésitos de ahorros

Depésitos a plazo

Depdsitos con el banco Central de Nicaragua
Obligaciones y emisiones de deuda
Obligaciones subordinadas

Total de pasivos

Total margen de sensibilidad de intereses

Hasta 1 afo

23,126,050

5,854,419

0
479,601,812
508,582,281

210,521,703
132,180,067
4,701,829
129,930,397
1 000
492,343 996
16,238,285
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2018
De1as Mas de 5
anos anos Intereses Total
0 0 0 23,126,050
19,488,370 3,209,435 2,060,515 30,612,739
0 0 0 0
38,297,615 14,835,798 5805144 538,540,369
57,785,985 18,045,233 7.865659 592,279,158
0 0 2,395,931 212,917,634
20,616,717 80,000 1,739,993 154,626,777
56,254 +] 0 4,758,083
27,628,703 14,381,668 3,717,283 175,658,051
0 0 295,262 15,295 262
48,301,674 14,461,668 8148469 563,255.807
9484311 -3,583,565 (282 810) _29,023 351
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2017
De1as Mas de 5
Hasta 1 afio anos anos Intereses Total

Activos
Depositos en bancos que generan intereses 27,438,134 0 0 0 27,438,134
Valores dispenibles para la venta que genera

intereses 17,493,512 0 0 1,027,372 18,520,884
Valores mantenidos hasta su vencimiento 3,202,936 6,705,008 10,701,090 1,210,342 21,819,376
Préstamos, neto 565,738,564 39,076,166 20,064,989 5888784 630,768,503
Total de los activos 613,873,146 45,781,174 30,766,079 B 126498 698,546,897
Pasivos
Depositos de ahorros 261,102,248 0 0 2,275,934 263,378,183
Depésitos a plazo 137,863,694 50,334,796 13,568 1,640,576 189,852,634
Depésitos con el banco Central de Nicaragua 802,960 4,053,191 0 0 4,856,151
Obligaciones y emisiones de deuda 154,167 550 37,254 636 20,860,371 3,344,965 215,627,522
Obligaciones subordinadas 15,000,000 0 0 260,333 15,260,333
Total de pasivos 568,936,453 91,642,623 20,873.939 7,521,808 688,974,823
Total margen de sensibilidad de intereses 44,936,693 (45,861 449) 9,892 140 .. 604690 _ 9572074

El Grupo tiene disponibilidades que no estan sujetas a variaciones de tasa de interés por
un valor de US$75,044,604 (2017: US$84,919,183).

Para los riesgos de tasa de interés, la Administracién ha definido un intervalo en los limites
para vigilar la sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

En general, 1a posicion de la subsidiaria Banco de Finanzas, S.A. del riesgo de tasa de
interés es manejada directamente por la Direccién Financiera del Grupo, que utiliza
instrumentos tales como inversiones en valores, financiamientos bancarios recibidos y
depdsitos provenientes de Banco para manejar la posicion general de las actividades del
Grupo.

o Riesgo de moneda

El Grupo realiza operaciones en diversas monedas para atender necesidades propias
y de clientes.

Las operaciones en moneda extranjera se presentan en su equivalente en délares de
los Estados Unidos de Ameérica, como sigue:

Activos

Efectivo y depdsitos

Inversiones en valores

Prestamos, netos

Total de los activos

Pasivos

Depésitos de clientes

Depositos con el Banco Central de Nicaragua
Obligaciones diversas con el publico
Intereses acumulados por pagar

Total de pasivos

Total margen de sensibilidad de intereses
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Cordobas

0

25,149,943
18,541,229

Tt

43,691,172

33,094,650
4,758,083
0

138,414
37,991,147

L T L

5,700,025

Total

186,839
25,149,943
18,541,229
43,878,011

33,205,222
4,758,083
135
138,414
38,101,854
5.776,157




GRUPO BDF, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Reptblica de Panama)
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(24)

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion

(d)

Cérdobas

Activos

Efectivo y depositos 0
Inversiones en valores 35,893,412
Prestamos, netos 22,338,560
Total de los activos 58,231,972
Pasivos

Depésitos de clientes 45012478
Depésitos con el Banco Central de Nicaragua 4,856,151
Obligaciones diversas con el publico 0
Intereses acumulados por pagar 104,658
Total de pasivos 49,973,297
Total margen de sensibilidad de intereses _B,258,675

Riesgo operacional

2017
Euros Total

342,355 342,355

0 35,893,412

0 22,338,560

342 355 58,574,327
208,306 45,220,784

0 4,856,151

48 411 48,411

0 104,668

256,717 50,230,014
85638 8,344,313

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos del Grupo, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de
factores externos que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez,
tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios y del

comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

El objetivo de la administracion es el de responsable / encargado de manejar el riesgo
operacional, buscando evitar pérdidas financieras y danos en la reputacion del Grupo.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacion de los controles sobre el
riesgo operacional, esta asignada al Comité de Riesgo y Tecnologia cuya responsabilidad
es apoyada, por el desarrollo de estandares para administrar el riesgo operacional, en las

siguientes areas y procesos:

e Aspectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo la independencia

en la autorizacion de transacciones.

Documentacién de controles y procesos.

e & o @

Desarrollo del plan de contingencias.
Desarrollo de entrenamientas al personal del Grupo.
Aplicacion de normas de ética en el negocio.

Requerimientos sobre el adecuado monitoreo y conciliacion de transacciones.
Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales.

Evaluaciones periddicas de la aplicacion del riesgo operacional, y los adecuados

controles y procedimientos sobre los riesgos identificados.
Reporte de pérdidas en operaciones y las propuestas para su solucioén.

Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de seguridad.

Adicionalmente, el Grupo desarrollé una herramienta informatica para dar seguimiento
automatizado a la administracién de riesgos, registro de incidentes y seguimiento a los

planes de accion.
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion

(e)

Administracion de Capital

El regulador del Banco que es la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras en Nicaragua, requiere que la subsidiaria Banco de Finanzas, S. A. mantenga
un indice de capital medido con base en los activos ponderados por riesgo, conforme con
la resolucién No. CD-SIBOIF-651-1-OCTU27-2010 emitida por la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua, vigente a partir de enero
2011. Adicionalmente, mediante las resoluciones CD-SIBOIF-665-4-FEB17-2011 se
reformaron los articulos 5 y 6, en la resolucion CD-SIBOIF-777-1-ABR17-2013 se reformé
el articulo 4 y la CD-SIBOIF-838-2-JUN11-2014 se reformé el articulo 6 de la norma
referida inicialmente. Con dicha reforma, se modificé la ponderacion de las operaciones
realizadas con instituciones financieras del pais, asi como otros cambios en la
ponderaciéon en la cartera de préstamos de consumo, hipotecarios, comerciales y
microcrédito.

La politica det Grupo es la de mantener un capital sélido para el desarrollo futuro de los
negocios de inversién y crédito dentro del mercado, alcanzando niveles adecuados de
retorno sobre el capital del accionista. El Grupo reconoce la necesidad de mantener un
balance entre los retornos sobre las transacciones e inversiones efectuadas y la
adecuacion de capital requerido por los reguladores.

Asignacion del Capital

La colocacion del capital entre operaciones y actividades especificas, se deriva de la
optimizacioén de los retornos logrados de la colocacién del capital. Los montos de capital
colocados, con base a sus actividades primarias, forman parte del capital regulatorio de
la subsidiaria Banco de Finanzas, S. A., pero en algunos casos los requerimientos
regulatorios no reflejan completamente la evaluacion del riesgo asociado con las
diferentes actividades.

En algunos casos los requerimientos de capital, quizas son flexibles para reflejar los
diferentes perfiles, sujetos a los niveles de capital de una operacion en particular o una
actividad que disminuya el capital minimo regulatorio.

El proceso para la colocacion de capital de ciertas operaciones y actividades es
independiente de la operacion, por grupos de riesgo y crédito, y estan sujetos a la revision
por parte del Comité de Activos y Pasivos del Banco.

Adicionalmente, la maximizacion del retorno sobre el riesgo de capital ajustado, es la
principal base utilizada, al determinar como el capital es colocado por el Grupo en
operaciones y actividades en particular, y se toman las adecuadas determinaciones en
cuanto a la administracion de los recursos y el logro de los objetivos estratégicos. Las
politicas establecidas por el Grupo para la administracion de la colocacién del capital son
regularmente revisadas por la Junta Directiva.
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(24) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion

(25)

La subsidiara Banco de Finanzas, S. A. mantiene una posicion de capital regulatorio que
se compone de la siguiente manera al 31 de diciembre:

Expresado en miles de  Expresado en miles de

cérdoba délares
2018 2017 2018 2017

Capital Primario (Pilar 1)

Acciones comunes 1,173,560 1,073,560 36,299 34,866
Reserva de capital 451,719 439 595 13,972 14,276
Total 1625279 1,513,155 50,271 49,142
Capital Primario (Pilar 2)

OCbligaciones subordinadas 387,966 461,864 12,000 15,000
Utilidades no distribuidas 730,846 762,242 22,609 24,755
Reserva para péerdidas en préstamos 95,124 4,635 2942 151
Total 1,214,036 1,228,741 37,551 39,906
Inversiones en instrumentos de capital __(19,049) _(108,307) (589) (3.517)
Base de adecuacion de capital 2,713,337 2,633,589 83,926 85,531
indices de Capital
Total de capital regulatorio expresado en

porcentaje sobre los activos ponderados en

base a riesgo 14.97% 12.84%

El Grupo efectua estimados y utiliza supuestos que afectan las sumas reportadas de los activos
y pasivos dentro del siguiente afo fiscal. Los estimados y decisiones son continuamente
evaluados y estan basados en la experiencia historica y otros factores, incluyendo expectativas
de eventos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Ley Bancaria

Las operaciones bancarias en la Republica de Nicaragua estan reguladas y supervisadas por
la Superintendencia de Grupos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), de acuerdo a la
Ley General de Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros No.561.

El capital minimo requerido para operar un Banco en Nicaragua al 31 de diciembre de 2018 es
de C$363,000,000 equivalentes a US$11,227,788 conforme a resolucion No. CD-SIBOIF-
1040-1-FEB9-2018 (2017: C$329,495,500 equivalentes a US$10,701,067).

Solamente podra haber distribucion de dividendos si se hubiesen constituido las provisiones y

las reservas obligatorias correspondientes al afio anterior. Asi mismo se debe constar con la
no objecién de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras de Nicaragua.
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(26)

Ley Bancaria, continuacién

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley General de
Bancos vigentes y las Normas Prudenciales emitidas por el Consejo Directivo de la
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, se requiere que:

¢ Los préstamos otorgados por los Grupos a cada una de sus partes relacionadas no excedan
del 30% de la base de calculo de capital.

e En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores relacionados a la
subsidiaria Banco de Finanzas, S. A. y a personas o grupo de interés que no sean partes
relacionadas al Grupo, el maximo de crédito a esos deudores debe ser del 30% de la base
de calculo.

Entiéndase por grupos vinculados una o mas empresas relacionadas entre si y no relacionadas
con la subsidiaria Banco de Finanzas, S. A.

Si hubiere falta de cumplimiento de las condiciones antes enumeradas, la Superintendencia de
Bancos pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles acciones discrecionales
adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros consolidados del Grupo
y sus subsidiarias. La Administracion del Grupo manifiesta estar en cumplimiento con todos
los requerimientos a los que esta sujeta.

Condiciones actuales del Pais
Desde abril de 2018, la Republica de Nicaragua ha estado enfrentando una serie de eventos

socio politicos que tienen implicaciones econémicas que estan afectando el desarrollo de las
actividades en los sectores productivos del pais.

AuUn es incierto determinar los impactos, el alcance y duracién de tales eventaos; por lo tanto, el
Grupo ha estado y continuara monitoreando diariamente la evolucién de la liquidez y la calidad
de la cartera de instrumentos financieros colocados o adquiridos en Nicaragua, con miras a
mitigar y administrar los impactos de esa situacion.
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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Dircctiva y Accionistas de
Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria

Opinion

Hemos auditado los cstados financieros consolidados de Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria
(¢l Grupo). que comprenden el balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2018, los
estados consolidados de resultados, cambios en ¢l patrimonio, y flujos de efectivo por el ano

terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera consolidada del Grupo al 31 de
diciembre de 2018, y su desempeifio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados
por el afio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas de Contabilidad

emitidas por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de Nicaragua
(la Superintendencia).

Base de 1a opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion, «Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados» de nuestro informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Codigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (Cadigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos del Codigo de Etica
del Colegio de Contadores Publicos de Nicaragua que son relevantes a nuestra auditoria de los
estados financieros consolidados, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la

evidencia dc auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para
nuestra opinion.

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del ano
corriente. Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financicros consolidados en su conjunto y en la formacion de nuestra opinion sobre ellos, y no
expresamos una opinion por separado sobre estos asuntos.

KPMG, 5. AL, una socieded andnima nicaraglense y miembro de ia red
de firmas miembro indeperdientes do KPMG afiliadas a KPMG International
Cooporative {"KPMG International™}. una entidad suiza,
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Banco de Finanzas, S. A. y Subsidiaria

Provision por incobrabilidad de la cartera de créditos
Véanse las notas 3 (g) y 13 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

Como el
auditoria

asunto clave fue atendido en la

LLa provision por incobrabilidad de la cartera Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

de créditos es considerada como un asunto
clave de enfoque de auditoria. La cartera de
créditos bruta representa el 79 % del total de
activos del Grupo. La provision por
mncobrabilidad de la cartera de créditos
comprende la provision de conformidad con
la Norma sobre Gestion de Riesgo Crediticio
estipulada en la Resolucion n.° CD-SIBOIF-
547-1-AGOST-20-2008 emitida por la
Superintendencia.

La provision por incobrabilidad de la cartera
de créditos cs determinada por una
evaluacion crédito por crédito basada en
porcentajes  cstablecidos  para  cada
clasificacion considerando los dias de mora
de dichos créditos, capacidad de pago, vy
comportamiento de pagos historicos. Los
elementos a considerar como base de calculo
para la constitucion de la provision son: el
conjunto de créditos de cada deudor, los
intereses  corrientes,  las  operaciones
contingentes, y cualquier otra obligacion con
el Grupo. Para evaluar la cartcra de creditos,
se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales y consumo ¢ hipotecarios para
viviendas.

El porcentaje de provision debera aplicarse
sobre el saldo neto no cubierto por garantias
liquidas elegibles como mitigante de riesgo,
conforme con Jo establecido en la normativa
vigente.

e Pruebas de control del disefio v eficacia

-

operativa sobre los calculos de morosidad,
revision de la parametrizacion del sistema para
la clasificacion de la cartera de créditos,
revisiones anuales de la cartera de créditos.
validacion de la metodologia utilizada para
clasificar la cartera de créditos, y revision de
riesgo de clientes.

Evaluaciones de crédito para una muestra de la
cartera  comercial, incluyendo  aquellos
mantenidos en listas de scguimiento, asi como
clientes que presentaron modificaciones en la
clasificacion con respecto al periodo anterior.
Este procedimiento incluyd la revision de los
expedientes de crédito de estos clientes y el
calculo de la provision preparado por los
oficiales de evaluacion de activos. Lo anterior
con el objetivo de confirmar si la Administracion
cumplid con el andlisis que requiere la
normativa.

Verificacion de los supucstos de la
Administracion considerando los valores de las
garantias tomando como referencia  las
valuaciones desarrolladas por especialistas y los
acuerdos contractuales de pago de los clientes.

Evaluacion de la clasificacion de riesgo para
préstamos comerciales y los perfiles de la
morosidad para los diferentes productos de
préstamos de consumo e hipotecarios para
vivienda.



A la Junta Directiva v Accionistas de
Banco de Finanzas. S. A. y Subsidiaria

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno corporativo en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la
Superintendencia y del control interno que la Administracion determine que es necesario para

permitir la preparacion de estados financieros consolidados que estén libres de errores de
nmportancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha. revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha y utilizando la base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar el Grupo o cesar sus operaciones. o bien no haya otra alternativa realista.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores de importancia relativa. debido va sea a fraude
o0 error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA
siempre detectara un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse
a fraude o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o [dentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente vy apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error de importancia
relativa debido a error. va que el fraude puede implicar colusion, falsificacion. omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la evasion del control interno.

Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Grupo.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Banco de Finanzas. S. A. y Subsidiaria

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la Administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre de
importancia relativa, se requicre que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacion revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin

embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que el Grupo deje de ser un negocio en
marcha.

e Evaluamos la presentaci6n en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados

representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

Obtencmos evidencia suficiente y apropiada en relacion con la informacién financiera de
cntidades o actividades de negocio dentro del Grupo para expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervisién y ejecucioén de la
auditoria del Grupo. Somos responsables solamente de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucidén planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que puedan
afectar nuestra independencia y, cuando seca aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aquellos que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros consolidados del afio corriente y que son, en consecuencia, los asuntos claves
de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente el asunto o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar ¢n nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés publico de tal comunicacion.

KPMG

¢ \tdos

Alfredo Antonio Artiles
Contador Pablico Autorizado

Managua, Nicaragua
14 de marzo de 2019
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BANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA
(Manapua, Nicaragua)

Balance de siuacion consolidada

31 de diciembre de 2018

(Expresado en cordobas)
Nota 2018 2017
Activos
Disponibilidades
Moneda nacional
Caja 222,063,399 267.340,173
Banco Central de Nicaragua 489,834,893 436.085.387
Depésitos en instituciones finanzicras del pais 28,609,394 25349158
Otras disponibilidades 862,423 4.515.989
Moneda extranjera
Caja 303,399.887 205,545,716
Banco Central de Nicarapua 1.864.328,791 1,999.292,706
Depdsitos en instituciones financieras del pais 170,532.365 132,938,187
Depositos en instituciones financieras del extenor 572214946 681,778,990
Otras disponibilidades 19.879.733 81.779.551
10 1.681.785.831 3.834.625.857
Inversiones en valores, neto
Inversiones disponibles para la venta 11 (a) 82,157,614 537,786,031
Inversiones idas lhasta el vencimi 11(b) 147.023.365 703.186.981
229.180.979 1.240.973.012
Operaciones con reportos ¥ valores derivados 12 764.334.661 -
Cartera de créditos, neto
Creéditos vigentes 16,051.719,891 18,842,183,394
Creditos prommogados 167,845,395 1,140,352
Creditos reestructurados 525,774,992 290,119,308
Creditos vencidos 311,370,684 169,150,081
Créditos en cobro judicial 172.402.210 68.009.267
Intereses v comisiones por cobrar sobre créditos 181.823.060 176,438,396
Provisiones por incobrabilidad de cartera de créditos (691.573.458) (421.613.894)
13 16.720.362.774 19.125.426.904
Otras cuentas por cobrar, ncto 14 99,889,322 106,245,344
Bicoes de uso, neto 15 315,460,674 159,004,406
Bienes recibidos en recuperacion de créditos, neto 16 48,786,713 26,589,389
Inversiones permanentes en acciones 17 8.854.100 8,854,100
Otros actives, neto 18 204.250.269 154.669.946
Total activos 22.072.905.353 24.656,388.958
Pasivos
Obligaciones con el piblico
Moneda nacional
Depasitos a la vista 353.566,037 347,470,412
Depébsitos de ahorro 1.314252.616 1.574.504 458
Depasitos a plazo 163.231.383 167.530,277
Moneda extranjera
Depasitos a la vista 715,035,554 857,970,132
Depdsitos de ahorro 5.136.329,589 6,035,830,583
Depésitas a plazo 3,769.890.694 4.625911,632
19 11.452.305.873 13.609.217.494
Otras obligaciones con el piblico 2(f), 20 441,401.656 489,130,784
Operaciones con valores y derivados 626,436,850 -
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos 2(0, 21 6,340,639,754 7425177437
Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua 153,831,189 149525267
Otras cuentas por pagar 23 24,237,774 66,755,253
Otros pasivos ¥ provisiones el 148,581,972 171,328,889
Obligaciones subordinadas 2 494.693.318 469,938,824

Total pasivos

I"atrimonio

Capital social suscrito y pagado n
Resenas patrimoniales

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos ¥ patrimonio

Cuentas contingentes 4 (a) (i)

Cuentas de orden 25

19.688,128.386

22.381.073.948

1.173,560,000 1,073,560.000
455,966,580 439,595,800
755.250.387 762.159.210
2.384,776.967 2.275.315.010
22072905353 24.656.388.958

1,537.594.514

66,312.011.631

1.625,131.591
62,919.055.630

Las notas edjuntas son parte integral de estos estados financieros consofidedas. El presente balance de situacion consolidado fue aprobade por la Junta Directiva bajo

ia responsabilidad de los funcionarios que lo han suscerito,

Ing. Jaime Alberto Altamirano
Gerente general Dircctor de Finanza

Lic. Leonel José Quan
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Estado de resultados consolidado
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en cordobas)

Ingresos financieros

Ingresos financieros por disponibilidades

Ingresos financieros por inversiones en valores

Ingresos financieros por cartera de créditos 13
Ingresos financieros por operaciones con reportos y valores derivados

Nota 2018 2017
8,143,433 3,759.695
94,032,126 81,600,426
2,122.971,189 2,044,074,746
1,969,071 1,167,607
17,726,842 21,328,718

Otros ingresos financieros
Total ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros por obligaciones con el piblico

Gastos financieros por operaciones con reportos y valores derivados
Gastos financieros por obligaciones con instituciones financieras

v por otros financiamientos

Gastos financieros por obligaciones subordinadas y obligaciones
convertibles en capital

Otros gastos financieros

Total gastos financieros

Margen financiero antes de ajustes monetarios

Ingresos (gastos) netos por ajustes monetarios 26
Margen financiero bruto '

Gastos netos por estimacion preventiva para riesgos crediticios 27
Margen financiero, neto

Ingresos operativos diversos, neto 28
Resultados operativos bruto

Participacion en resultado de subsidiarias y asociadas 29
Gastos de administracion 30

Resultados antes del impuesto sobre la renta y contribuciones

por leyes especiales

Contribuciones por leyes especiales 3]
Gasto por impuesto sobre la renta 7
Resultados del periodo

2.244,842,661

2,151,931,192

(377,718,363)
(23,419,976)

(383,812,423)

(43,209,737)
(11,657.177)

(372.623.699)

(279,459,038)

(38.677.064)
(8,154,675)

(839,817,676)

(698.,914,476)

1,405,024,985
124,546,768

1,453,016,716
122.686.008

1,529,571,753
(561,198,603)

1.575.702,724
(335,201,854)

968,373,150
228,464,855

1.240,500,870
261,373,697

1,196,838,005
641,264
(976,735.065)

1,501,874,567
570,011
(946,612,456)

220,744,204
(55.986,088)
(55,296,159)

555,832,122
(51,876,596)
(154,110,987)

109,461,957

349,844,539

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidades. El presente estado de resultados consolidado fue
aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo han suscrito.

/lng. Jaime Alberto Altamirano

Lic. Leonel José Qu

Gerente general Director de Finan

im e/

th-*éa os Mejia
Ccmtador general
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BANCO DE FINANZAS, 5. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Estado de flujos de efectivo consolidado

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en cordobas)

Flujos dc cfectivo de las actividades de operacion
Resultados del periodo

Ajustes para conciliar los resultados del periodo con el efectivo
provisto por las actividades de operacion:

Provisiones para la cartera de créditos

Provisiones para otras cuentas por cobrar

Provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos
Diferencial cambiario de obligaciones subordinadas
Diferencial cambiario de obligaciones con instituciones financieras
Depreciaciones y amortizaciones

Baja de bienes de uso

Gasto de intereses por obligaciones con instituciones financieras
Gasto por impuesto sobre la renta

Variacion neta en:

Otras cuentas por cobrar

Intereses y comisiones por cobrar sobre créditos

Rendimientos por cobrar sobre inversiones

Otros activos

Otras cuentas por pagar

Otras obligaciones con el publico

Impuestos pagados

Otros pasivos y provisiones

Intereses pagados

Intereses y otros cargos financieros por pagar

Ingresos diferidos

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Cartera de créditos, neta

Variacidn neta de inversiones en valores
Adgquisiciones de bienes de uso

Efectivo neto provisto por (usado en) las actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Variacion neta en:

Obligaciones con el publico

Obligaciones con el Banco Central de Nicaragua
Dividendos pagados

Obligaciones subordinadas

Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos:

Financiamientos recibidos
Pago de financiamientos recibidos

Efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de financiamiento

Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aiio

Nota 2018 2017
109,461,957 349,844,539
13,27 571,822,535 392,912,721
14,27 2,265,691 1,156,191
16, 28 12,228,510 4,951,320
23,605,815 23,661,642
360,973,811 345,103,020
30 123,961,168 103,825,909
15 1,130,474 1,839
400,637,001 397,679,409
7 55,296,159 154,110,987
4,090,328 (30,467,660)
(6,384,665) (10,331,543)
2,294,346 (1,480,107)
(158,166,571) (77,753,397
(17,497.638) 4,511,277
(60,852,767) (261,503,680)
(95,106,169) (101,585,189)
910,881 (36,920,686)
(425,628,112) (386,015,308)
13,123,639 1,559,740
(8,867,626) 1,757,279
909,298,767 875,018,303
1,839,626,259 (2,524,161,511)
871,599,878 (297,128,818)
15 (207,387,525) (46,017,572)
2,503,838,612 (2,867,307,901)
(2,156,911,620) 1,025,339,738
4,305,921 257,488
- (112,868,084)
43,165,487 (3,635,174)
16,025,068,397 32,041,203,591
(17.481,605,590) (30,588,818,723)
(3,565,977,405) 2,361,478,836
(152,840,026) 369,189,238
3,834,625,857 3,465,436,619
10 3,681,785,831 3,834,625,857

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados. El presente estado de flujos de efectivo consolidado fue
aprobado por la Junta Directiva bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo han spscrito.

Ing. Jaime Alberto Altamirano
Gerente general

Lic. Leonel José Quant /
Director de Finanzas

LitzCa

s Mcjia

Contador general



BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2018

(Expresado en cordobas)

(1) Naturaleza de las operaciones

El Banco de Finanzas, S. A. (el Banco) es una sociedad andnima constituida el 1 de junio de
1992, bajo las leyes de la Republica de Nicaragua. Su actividad principal es la intermediacion
financiera, la prestacion de servicios bancarios y la atencion a los sectores productivos y el
desarrollo del comercio, a través del financiamiento siendo un banco comercial del sector
privado y que sc encuentra regulado por la Ley General 561/2005, de 30 de noviembre, de
Bancos, Instituciones Financieras no Bancarias y Grupos Financieros (Ley General
561/2005) y la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras de
Nicaragua (la Supcrintendencia). El Banco es una subsidiaria 100 % del Grupo BDF, S. A.
con domicilio en la Republica de Panama.

Con fecha 20 de noviembre de 2013, la Superintendencia autorizé al Banco a través de la
Resoluciéon n.° 0382 emitir valores bajo el Programa de Emision de Valores Estandarizados
de Renta Fija hasta por un monto de USD 15,000,000 a través de la inscripcion n.° 0379.
Esta emision se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante acta
n.° 243 de Junta Directiva de fecha 24 de septiembre de 2013.

Con fecha 12 de septiembre de 2016, la Superintendencia autorizé al Banco a través de la
Resoluciéon n.° 0413 la ampliacién para emitir valores bajo el Programa de Emision de
Valores Estandarizados de Renta Fija hasta por un monto de USD 50,000,000 bajo
inscripcion n.° 0401. Esta autorizacion sustituye la emision descrita en el parrafo anterior y
se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante acta n.° 290 de Junta
Directiva de fecha 26 de julio de 2016.

Con fecha 10 de julio de 2018, la Superintendencia autorizé al Banco a través de una
certificacion, modificar ¢l asiento registral del Programa de Emision de Valores
Estandarizados, bajo inscripcion n.° 0401, dividiendo el monto de USD 50,000,000, en

USD 35,000,000 para papel comercial y bonos y USD 15,000,000 para bonos para el
financiamiento de viviendas.

Ambos programas emitidos de conformidad con lo establecido en el articulo 16 de la Norma
sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario y los articulos 7 y 9 de la Ley
587/2006, de 15 de noviembre, de Mercado de Capitales.

Inversiones de Nicaragua, S. A. (la Subsidiaria), pertencce en un 99.98 % al Banco de
Finanzas, S. A. y fue constituida el 12 de octubre de 1993, conforme con las leyes de la
Republica de Nicaragua. La actividad principal de la Subsidiaria es efectuar operaciones de
intermediacion de valores transferibles por cuenta de terceros o cuenta propia en el ambito
bursatil por medio de agentes de bolsa debidamente autorizados, y llevar a cabo

negociaciones de todo tipo de titulos y valores registrados en la Bolsa de Valores de
Nicaragua.



(2)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Bases de presentacion

(a)

(b)

(©)

(@)

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados del Banco y Subsidiaria (el Grupo) han sido
preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la
Superintendencia.

Las Normas de Contabilidad establecidas por la Superintendencia se resumen en el
Manual Unico de Cuentas (MUC) para las Instituciones Bancarias y Financieras y en el
Manual Unico de Cuentas para Instituciones Financieras del Mercado de Valores. Esas
normas son de obligatorio cumplimiento para los bancos, instituciones financieras y para
los puestos de bolsas supervisados por dicho organismo.

Estos estados financieros consolidados estan disefiados unicamente para aquellos que
tengan conocimiento de las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

Los estados financieros consolidados fueron aprobados por la Administracion para su
emision el 14 de marzo de 2019.

Principios de consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Grupo. Todos
los saldos y transacciones entre compaiiias han sido eliminados en la consolidacion.

Base de medicion

Los estados financieros consolidados se preparan sobre la base del costo historico,
excepto por las inversiones disponibles para la venta, las cuales son medidas de
conformidad con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia.

Unidad monetaria y regulaciones cambiarias

Los estados financieros consolidados estan presentados en cérdobas (C$), moneda
oficial y de curso legal en la Republica de Nicaragua.

La tasa oficial de cambio del cdrdoba con respecto al dolar de los Estados Unidos de
Ameérica varia diariamente, con base en una tabla emitida y publicada mensualmente
por ¢l Banco Central de Nicaragua (BCN). Al 31 de diciembre de 2018, la tasa oficial
de cambio vigente era de C§ 32.3305 (2017: C§ 30.7909) por USD 1.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(2) Bases de presentacion (continuacion)

3)

(d) Unidad monetaria y regulaciones cambiarias (continuacion)

(e)

Existe un mercado cambiario libre autorizado por el BCN, el que opera a través de
bancos comerciales, financieras y casas de cambio. Ese mercado se rige por la oferta y

la demanda y hay similitud entre la tasa de cambio de ese mercado libre con respecto a
la tasa oficial de cambio.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros consolidados requiere que la Administracion
emita juicios, y determine estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas de contabilidad y las cantidades informadas de activos, pasivos, y de los
ingresos y gastos. Los resultados reales podrian diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes son revisados regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual el
estimado es revisado y en todo periodo futuro que los afecte.

Las estimaciones mas significativas contenidas en el balance de situaciéon consolidado
son:

¢ Inversiones disponibles para la venta
Provision por incobrabilidad de cartera de créditos
e Provision para cuentas por cobrar
e Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos
e Depreciacion de bienes de uso
e Amortizacion de otros activos
e Otros pasivos y provisiones

Politicas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
en los periodos presentados en estos estados financieros consolidados.

(a) Transacciones en moneda extranjera y en moneda nacional con mantenimiento de

valor con respecto al dolar de los Estados Unidos de América

Las transacciones en moneda extranjera y en cordobas con mantenimiento de valor con
respecto al dolar de los Estados Unidos de América generan diferencias cambiarias que
se reconocen en el momento en que se incurren. Los derechos y obligaciones en moneda
extranjera y en cérdobas con mantenimiento de valor se ajustan a la tasa oficial de
cambio vigente. Las ganancias o pérdidas resultantes son registradas contra los
resultados consolidados del periodo.



(3)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

(b)

(c)

(d)

Equivalentes de efectivo

El Grupo considera como equivalentes de efectivo todas las inversiones de alta liquidez
que: a) son facilmente convertibles por sumas de efectivo en muy corto plazos y b) estan
sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Operaciones de reportos opcionales

El Grupo realiza operaciones de reportos opcionales que son contratos bursatiles que le
conceden el derecho de comprar o vender uno o varios valores que cotizan en Bolsa. El
ejercicio de estos derechos solo se podra realizar en una fecha futura fija a un precio o
a un rendimiento invariable, ambos determinados el dia de su emision. En caso que
detecte deterioro en la inversién, el Grupo constituye una provisidn por estas
operaciones con base en la evaluacion de su cobrabilidad. Las operaciones con reportos
opcionales se valian de acuerdo a la clasificacién del titulo (valor razonable con
cambios en resultados, disponibles para la venta y mantenidos al vencimiento).

Inversiones en valores, neto
(i) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados

Son aquellas inversiones en valores que cotizan en Bolsa y cumplen alguna de las
siguientes condiciones: i) Se clasifican como mantenidas para negociar en el corto
plazo, si: a) Se compra o se incurre en la inversién con el objetivo de venderla o de
volver a comprarla en un futuro cercano; b) Es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados que se gestionan conjuntamente, y para la cual existe
evidencia de un patron reciente de toma de ganancias a corto plazo; ii) Desde el
momento del reconocimiento inicial, ha sido designada para contabilizarse al valor
razonable con cambios en resultados.

Las inversiones en titulos valores clasificadas en esta categoria se valian al que
resulte de menor valor entre su costo de adquisicion mas los rendimientos
devengados por cobrar y su valor de mercado o su valor presente neto (VPN). En
el caso de que el valor del mercado o su VPN resulte menor, se debe contabilizar
una provision por desvalorizacion por el déficit y se debe suspender el
reconocimiento contable de los rendimientos devengados, si dicho reconocimiento
origina una sobrevaluacion respecto del valor de mercado o VPN.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacién)
(d) Inversiones en valores, neto (continuacion)
(i) Inversiones al valor razonable con cambios en resultados (continuacién)

Para la determinacion del valor de mercado y del VPN de los titulos valores, se
deben aplicar los siguientes criterios:

a. Para titulos valores cotizados en Bolsa de Valores

El valor de mercado se determina usando el promedio de las cotizaciones de las
transacciones en Bolsa de Valores del dltimo mes; de no haberse registrado
transacciones en Bolsa en el ultimo mes, se usa el promedio del iltimo trimestre.
Si en este periodo tampoco se hubiesen registrado transacciones y si el emisor
es una institucion financiera supervisada o una entidad del sector publico del
pais, se aplica el mismo criterio que se establece en el literal b.

b. Para titulos valores emitidos por otras instituciones financieras

supervisadas o por entidades del sector publico del pais, no cotizados en
Bolsa de Valores

Para estas inversiones se utiliza el VPN, el cual se calcula descontando los flujos
futuros de la inversion, aplicando la tasa mayor entre: 1) la especifica pactada en
el titulo y ii) el promedio del dltimo mes aplicada para otros titulos valores
transados en Bolsa emitidos por las mismas instituciones u otras similares, para
plazos similares o los mas cercanos al del titulo que se valia. Cuando exista
mora en ¢l pago de los intereses devengados, esos intereses no se consideran al
calcular el flujo futuro de la inversion.

Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

El resultado por valuacion de las inversiones clasificadas en esta categoria
correspondera a la diferencia que resulte entre el ltimo valor en libros, a la fecha
de la valuacion, y el menor valor entre el costo de adquisicion mas los rendimientos
devengados por cobrar y su valor de mercado o su VPN, segun sea el caso. Los
ajustes resultantes se reconoceran directamente en los resultados consolidados del
periodo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacién)

(d) Inversiones en valores, neto (continuacion)

(ii)

(iii)

(@iv)

Inversiones disponibles para la venta

Son activos financieros no derivados que se designan especificamente como
disponibles para la venta o que no son clasificados como llevados al valor razonable
con cambios en resultados o como mantenidos hasta el vencimiento.

Las inversiones clasificadas en esta categoria se valian de la misma forma en que
se valuan las inversiones clasificadas en la categoria de inversiones al valor
razonable con cambios en resultados.

Reconocimiento de los cambios en el valor razonable

El resultado por valuaciéon de las inversiones clasificadas en esta categoria
correspondera a la diferencia que resulte entre el ultimo valor en libros, a la fecha
de la valuacién, y el menor valor entre el costo de adquisicion mas los rendimientos
devengados por cobrar y su valor de mercado o su VPN, segun sea el caso. Los
ajustes resultantes se reconoceran como una partida dentro del patrimonio,
excluyendo los efectos provenientes del deterioro del valor de estos activos (los
cuales se reconocen en resultados), hasta que dichos instrumentos financieros no se
vendan o se transfieran de categoria.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados que tienen una fecha de vencimiento definida,
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y que el Grupo tiene la intencion
efectiva y, ademas, la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Las inversiones en titulos mantenidos hasta el vencimiento se valuaran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva (equivalente a la tasa
interna de retorno — TIR).

Deterioro e incobrabilidad de las inversiones

El deterioro en el valor de una inversion se determina cuando es probable que los

importes esperados de la inversion (principal y rendimientos) no sean recuperables
de acuerdo con las condiciones contractuales.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(3) Politicas de contabilidad significativas (continuacién)
(d) Inversiones en valores, neto (continuacion)
(iv) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)

En cada fecha del balance de situacion consolidado, se evalia si hay evidencia
objetiva que un activo financiero o un grupo de ellos estén deteriorados en su valor.
Si hay tal evidencia, el Grupo determinara el importe de cualquier pérdida por
deterioro del valor conforme con los siguientes criterios:

(a) Inversiones disponibles para la venta

Las disminuciones en el valor de mercado de una inversién clasificada en la
categoria de inversiones disponibles para la venta que resulten del deterioro en
su valor, se reconocera en los resultados consolidados del periodo.

Los gastos constituidos por una disminucién en el valor de mercado de las
inversiones disponibles para la venta, si hubiese, contabilizadas previamente
en el patrimonio, se eliminaran y se reconoceran en los resultados consolidados
del periodo cuando exista evidencia objetiva que el activo ha sufrido deterioro,
aunque el activo financiero no haya sido dado de baja en el balance de situacion
consolidado.

Las pérdidas por deterioro de las inversiones clasificadas en la categoria de
inversiones disponibles para la venta que hayan sido reconocidas en los
resultados consolidados del periodo no se revertiran en el mismo afio en el que
fueron reconocidas. Si en afios posteriores al reconocimiento de la pérdida por
deterioro del valor, esa pérdida disminuyera a causa de, entre otras razones,
una mejoria en la calificacion crediticia del emisor, la pérdida por deterioro
reconocida previamente sera revertida directamente de la subcuenta de balance
en donde fue contabilizada. El importe de la reversién se reconocera en los
resultados consolidados del periodo.

En el caso de titulos clasificados en esta categoria para los cuales no se cuente
con un valor de mercado, el saldo de la pérdida por deterioro del valor sera la
diferencia entre el saldo de la inversion y el valor presente de los flujos futuros
de efectivo estimados, descontados con la tasa actual de rentabilidad del

mercado para inversiones con condiciones similares. Para este caso, dichas
pérdidas por deterioro no se podran revertir.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(3) Politicas de contabilidad significativas (continuacion)
(d) Inversiones en valores, neto (continuacién)
(iv) Deterioro e incobrabilidad de las inversiones (continuacion)
(b) Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Cuando exista evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del valor de los titulos clasificados en la categoria de «Inversiones
mantenidas hasta el vencimiento», la pérdida se medira como la diferencia
entre el saldo de la inversion y el valor presente de los flujos futuros de efectivo
estimados, (excluyendo las pérdidas crediticias futuras proyectadas),
descontados con la tasa de interés efectiva original de la inversion. Esa pérdida
se reconocera en los resultados consolidados del periodo.

Los criterios para revertir el deterioro de valor requeridos en esta categoria de
inversion son los mismos establecidos en el ultimo parrafo de la seccion
anterior sobre deterioro de inversiones disponibles para la venta.

Sin embargo, en ningun caso la reversion del deterioro de valor dara lugar a
que el valor en libros de la inversion exceda su costo amortizado, determinado
como si no se hubiese contabilizado la pérdida por deterioro del valor en la
fecha de su reversion.

(e) Método para el reconocimiento de ingresos
(i) Intereses sobre la cartera de créditos

Para reconocer los ingresos por intereses sobre préstamos, se utiliza el método del
devengo, considerando el plazo de vigencia de los préstamos. Sin embargo, cuando
un crédito de vencimiento unico cae en mora en el pago de intereses, a los treinta y
un (31) dias este crédito se clasifica como vencido y a partir de ese momento se
suspende la acumulacion de intereses.

Para los créditos pagaderos en cuotas, todo el principal del crédito (porcion
corriente y vencida) continua devengando intereses hasta que se traslada el total del
crédito a vencido, lo que se efectia noventa y un (91) dias después del registro de
la primera cuota vencida. Asimismo, aquellos créditos que sin estar vencidos se
encuentran clasificados en «D» y «E» se les suspende la acumulacion de intereses.

16



3

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacién)

(e) Mdétodo para el reconocimiento de ingresos (continuacion)

@

Intereses sobre la cartera de créditos (continuacion)

Una vez transcurridos los 31 0 91 dias a partir del vencimiento segun sea el caso de
los préstamos clasificados como vencidos, o dentro de las categorias «D» y «E»,
los intereses acumulados se revierten contra la provision para intereses de cartera
de créditos (en caso de estar provisionados) y la parte no provisionada contra los
gastos del periodo. Posteriormente, los ingresos por intereses se reconocen cuando
son recibidos con base en el método de efectivo.

Para aquellos créditos que, a la fecha de su reestructuracion posean intereses y
comisiones por cobrar y estos productos sean documentados con nuevas
condiciones de plazo y periodicidad de pago, dichos productos no seran
reconocidos como activos ni como ingresos hasta que los mismos sean percibidos
efectivamente. Por tanto, estos intereses y comisiones seran saneados
inmediatamente. Los intereses y comisiones que genere el nuevo crédito
reestructurado seguiran lo indicado en los parrafos anteriores.

Comisiones financieras

Las comisiones financieras son reconocidas en el plazo de vigencia del préstamo;
utilizando el «método del interés efectivo» de conformidad con lo establecido en la
norma sobre la contabilizacion de comisiones financieras. Cuando los préstamos se
reclasifican a cartera vencida o a cobro judicial, se continuard amortizando la
comision efectivamente cobrada, reconociéndose la misma como ingreso hasta la
finalizacion del plazo de los mismos. Se suspende el diferimiento y se reconoce el
ingreso, bajo las siguientes circunstancias:

e Cuando los créditos sean cancelados antes del vencimiento pactado.

e Cuando los préstamos sean reconocidos como pérdidas y retirados de las cuentas
de activo de conformidad con lo establecido por ¢l Manual Unico de Cuentas.

Ingresos por servicios

Los ingresos por comisiones ganadas sobre la intermediacion de valores son
reconocidos cuando el titulo valor ha sido asignado al comprador.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

e}

(2

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta del afio comprende el impuesto corriente. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados consolidado.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar sobre la renta gravable del afio
determinado con base en la Ley 822/2012, de 17 de diciembre, de Concertacion
Tributaria y su Reglamento (Ley 822/2012) que entrd en vigencia el 1 de enero de 2013,
usando las tasas de impuestos vigentes a la fecha de los estados financieros consolidados
y la Ley 891/2014, de 18 de diciembre, de Reforma y Adiciones.

Provisiones de cartera de créditos
Cartera de créditos

La provision para la cartera de créditos es determinada con base en la Norma sobre
Gestion de Riesgo Crediticio emitida por la Superintendencia. El Grupo realiza cn el
transcurso de un afio la evaluacion y clasificacion del 100 % de la cartera de créditos.
Los elementos a considerar como base de calculo para la constitucion de la provision
son: el conjunto de créditos de cada deudor, los intereses corrientes, las operaciones
contingentes y cualquier otra obligacioén con el Grupo.

Para evaluar la cartera de créditos se conforman las siguientes agrupaciones:
comerciales, consumo e hipotecarios para vivienda.

Para todas las categorias de crédito las provisiones minimas descritas, para cada una de
ellas, son sin perjuicio de que el Grupo pueda aumentar su monto si considera que el
riesgo de pérdida asumido es mayor a lo determinado conforme al procedimiento
sefalado.

El porcentaje de provision debera aplicarse sobre el saldo neto no cubierto por garantias

liquidas elegibles como mitigante de riesgo, conforme lo establecido en la normativa
aplicable.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(3) Politicas de contabilidad significativas (continuacién)
(g) Provisiones de cartera de créditos (continuacion)
Cartera de créditos (continuacion)

Conforme la resolucion n.° CD-SIBOIF-1057-1-MAY29-2018 «Norma para el
establecimiento de condiciones especiales para la renegociacion de adeudos», se
establecieron condiciones especiales temporales de alivio a los deudores, que les
permitiera atender adecuadamente sus obligaciones ante el potencial o real deterioro de

su capacidad de pago, como resultado de los hechos acontecidos en el pais en el mes de
abril del afto 2018.

Estas modificaciones aplicaban a las condiciones originalmente pactadas en los
contratos de crédito, para los créditos hipotecarios para vivienda, créditos comerciales
y créditos de consumo, exceptuandose en este ultimo caso las tarjetas de crédito y extra
financiamientos, sin que estos ajustes se consideran como una reestructuracion en los
términos del articulo 36 de la Norma sobre Gestion de Riesgo Crediticio, a aquellos
deudores cuyos créditos al 31 de marzo de 2018 tuvieran calificacion de riesgo «A» o
«B», encontrandose en estatus vigente y los otorgados dentro del periodo del mes de
abril del 2018. Estas modificaciones se efectuaban a solicitud formal del deudor, con un

plazo maximo hasta el 31 de diciembre de 2018, y debian obtener la no objecion de la
Superintendencia.

Mitigantes de riesgo (garantias reales)

Para los créditos comerciales e-hipotecarios para vivienda que tengan constituidas
garantias reales elegibles como mitigantes de riesgo, cuyo valor de realizacidon tasado
sea igual o superior al 100 % del saldo adeudado, el Grupo puede aplicar el porcentaje
de provision que corresponde a la clasificacién de menor riesgo inmediata anterior a la

asignada al deudor, sin cambiar la clasificacion que le corresponda, con excepcion a los
créditos de consumo.

Para el caso de las garantias reales, que sean bonos de prenda, cuyo valor del certificado
de depobsito sea igual o superior al 150 % del saldo adeudado, una vez deducido
cualquier gravamen pendiente, el Grupo se podra aplicar el porcentaje de provision que
corresponda a la clasificacion de menor riesgo inmediata anterior a la asignada al
deudor, sin cambiar la clasificacién que le corresponda. Esta categoria de garantias
reales aplica inicamente a los créditos comerciales.

Los criterios, alcance, categorias de clasificacion y porcentajes de provision por
categoria se definen a continuacion:
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(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

(g) Provisiones de cartera de créditos (continuacion)

M

(ii)

Comerciales

La evaluacion y la clasificacién del nivel de riesgo de la totalidad de las
obligaciones del deudor consideran cuatro factores principales, que son:

1) La capacidad global de pago del deudor del conjunto de créditos otorgados por
el Grupo.

2) El historial de pago, considerando el comportamiento pasado y presente del
deudor en el cumplimiento de sus obligaciones con el Grupo y otras
instituciones del Sistema Financiero.

3) El propésito para el cual se efectud el préstamo.

4) La calidad de las garantias constituidas a favor del Grupo, asi como su nivel de
cobertura de las obligaciones del deudor.

De conformidad con dicha Norma, los créditos son clasificados mensualmente en
cinco categorias de riesgo de pérdidas que se denominan: A: Normal, B: Potencial,
C: Real, D: Dudosa recuperacion y E: Irrecuperables. Cada una de esas categorias
representa un rango estimado de pérdidas a las que se les asigna un porcentaje de
provision minima requerida conforme se indica a continuacion:

Categoria Porcentaje de provision
A 1 %
B 5%
C 20 %
D 50 %
E 100 %

Cuando un deudor de tipo comercial mantenga en el Grupo otras operaciones de
otro tipo (consumo o hipotecarios para vivienda), se evaluara al deudor en su
conjunto con base en los criterios para la evaluacion de la cartera comercial.

Créditos de consumo ¢ hipotecarios para vivienda

Los créditos de consumo e hipotecarios para vivienda se clasifican
permanentemente con base en su capacidad de pago medida en funcién de su grado
de cumplimiento, reflejado en el nimero de dias de mora. Para determinar la
clasificacion, se retnen todas las operaciones crediticias contratadas por el deudor
con el Grupo, de tal modo que la categoria de riesgo que se le asigne sea la que
corresponda al crédito con mayor riesgo de recuperacion dentro del Grupo, siempre
y cuando, dicho crédito esté clasificado en las categorias «D» o «E», y el saldo de
este represente al menos el 20 % del total de lo adeudado por el cliente dentro del
Grupo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(3) Politicas de contabilidad significativas (continuacion)
(g) Provisiones de cartera de créditos (continuacion)
(ii) Créditos de consumo e hipotecarios para vivienda (continuacién)
Consumo

Mensualmente se evalian de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion, segun
se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 30 dias A 2%
31 - 60 dias B 5%
61 - 90 dias c 20 %
91 - 180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

Hipotecarios para vivienda

Mensualmente se evaluan de acuerdo con la mora a la fecha de clasificacion, segun
se detalla a continuacion:

Porcentaje de

Antigiiedad Categoria provision
0 - 60 dias A 1%
61 - 90 dias B 5%
91 - 120 dias c 20%
121 - 180 dias D 50 %
mas de 180 dias E 100 %

Conforme con la resoluciéon n.° CD-SIBOIF-1031-1-DIC4-2017 «Norma de
reforma de los articulos 5, 14, 23 y 27 de la Norma sobre Gestion de Riesgo
Crediticion, a los créditos hipotecarios para vivienda otorgados en moneda nacional
0 moneda extranjera por montos iguales o menores al equivalente de cuarenta mil
dolares de los Estados Unidos de América (USD 40,000 para vivienda unifamiliares
y USD 50,000 para vivienda multifamiliares) y clasificados en categoria A, se les
asignard un porcentaje de cero (0 %) de provision. Las demas categorias de
clasificacion se provisionan de conformidad con lo establecido en la tabla anterior.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

(h) Otras cuentas por cobrar

(@)

@

Las otras cuentas por cobrar se registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro.
Provision para otras cuentas por cobrar

Al final de cada mes el Grupo realiza una evaluacion de incobrabilidad de estas cuentas
por cobrar y registra una provisién a través de la aplicacion de criterios similares a los
utilizados para la evaluacién de los créditos de consumo: andlisis de la antigiiedad de
los saldos y determinacién del porcentaje de provision requerido para cada uno de los
saldos. Dicha estimacion es reconocida en los resultados consolidados del periodo. Las
cuentas consideradas como incobrables se cancelan contra esta estimacion.

Provisiones para bienes recibidos en recuperacion de créditos

En el caso de nuevas adjudicaciones de bienes inmuebles, las provisiones asignadas a
los préstamos correspondientes son trasladadas en su totalidad a la cuenta de provisiones
de bienes recibidos en recuperacion de créditos; posteriormente se incrementa la
provision gradualmente hasta un 100 % dependiendo de la antigiiedad del bien inmueble
hasta que el bien se realice.

La provision contabilizada no podra ser menor que los siguientes porcentajes del valor
del bien registrado en libros:

Periodo transcurrido desde la fecha de adjudicacion

de los bienes muebles Porcentaje de provision

Durante los primeros 6 meses 30 %

Después de 6 meses hasta 12 meses 50 %

Después de 12 meses 100 %

Periodo transcurrido desde la fecha de adjudicacion

de los bienes inmuebles Porcentaje de provision
Provision asignada antes

Durante los primeros 6 meses de la adjudicacion

Después de 6 meses hasta 12 meses 30 %

Después de 12 meses hasta 24 meses 50 %

Después de 24 meses hasta 36 meses 75 %

Después de 36 meses 100 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(3) Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

(k) Bienes de uso, neto

(i)

(i)

Reconocimiento y medicion

Los bienes de uso se registran al costo de adquisicion o son considerados al costo
menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro en caso existan. Los
costos de mantenimiento y reparaciones que no aumentan la vida util del activo se
reconocen en los resultados consolidados del periodo en el momento en que se
incurren; los costos relacionados con mejoras importantes se capitalizan.

Cuando un componente de una partida de bienes de uso tiene una vida util diferente,
se contabiliza como una partida separada de bienes de uso.

Gastos subsecuentes

Los gastos subsecuentes se capitalizan solamente cuando aumentan los beneficios
econdmicos futuros de los bienes de uso. Todos los otros gastos se reconocen en el

estado de resultados consolidado de operacion como un gasto al momento en que
se incurren.

(iii) Depreciacion

La depreciacion se reconoce utilizando el método de linea recta sobre la vida util
estimada de los rubros de bienes de uso, y los principales componentes que se
contabilizan por separado. Las vidas utiles estimadas son las siguientes:

ATios
Edificios e instalaciones 20
Equipos rodantes 8
Mobiliario y equipos 5
Equipos de computacion 2y3

(I) Inversiones permanentes en acciones

Las inversiones permanentes en acciones en subsidiarias se reconocen en estos estados
financieros consolidados utilizando el método de participacion patrimonial. Bajo este
método, la inversion se registra inicialmente al costo, y es ajustada posteriormente en
funcion de los cambios en la participacion patrimonial en la Subsidiaria, los cuales se
reconocen en los resultados consolidados del periodo. Cualquier pago de dividendos es
reconocido como una reduccion a la participacion patrimonial en el momento en que los
dividendos son decretados por la subsidiaria.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

U]

Inversiones permanentes en acciones (continuacion)

Las inversiones en acciones en entidades sobre las cuales no se tiene control o influencia
significativa se contabilizan al costo.

(m) Reconocimiento del deterioro de los activos de larga vida

(m)

(o)

(p)

El valor en libros de los bienes de uso y otros activos del Grupo cs revisado a la fecha
de cada balance de situacion consolidado para determinar si existe algun indicio de
deterioro. En caso de haber indicio de deterioro, se estima el monto recuperable del
activo. Una pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor en libros de un activo
excede su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen en los resultados
consolidados del periodo.

Intereses sobre obligaciones con el piiblico

Los intereses sobre obligaciones con el publico se capitalizan o se pagan, a opcion del
cuentahabiente. El Grupo sigue la politica de provisionar diariamente los intereses
pendientes de pago tomando como base la tasa contractual de la obligacion, registrando
los intereses devengados directamente contra resultados consolidados del periodo.

Reserva patrimonial

De conformidad con la Ley General 561/2005, cada institucion financiera individual
debe constituir una reserva de capital con el 15 % de sus resultados netos anuales. Cada
vez que dicha reserva alcance un monto igual al de su capital social pagado, el 40 % de
la reserva se convertira automaticamente en capital social pagado y se deberan emitir
nuevas acciones de capital, las cuales se entregaran a los accionistas dc forma
proporcional a su participacion.

Provisiones
Una provisién es reconocida en el balance de situacion consolidado cuando el Grupo
tiene una obligacion legal o implicita que pueda ser estimada razonablemente, como

resultado de un suceso pasado y es probable que requiera de la salida de beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(3) Politicas de contabilidad significativas (continuacion)

(q) Beneficios a empleados

(1)

(i)

Indemnizacién por antigiiedad

La legislacion nicaragiiense establece el pago de una indemnizacion por antigiiedad
al personal que renuncie o fuese despedido sin causa justificada de la siguiente
forma: un (1) mes de salario por cada afio laborado, para los tres (3) primeros afios
de servicio; veinte (20) dias de salario por cada afio adicional. Sin embargo, ninguna
indemnizacién por este concepto podra ser mayor a cinco (5) meses de salario. El
Grupo registra mensualmente una provision para cubrir desembolsos futuros por
este concepto.

Vacaciones

La legislacién nicaragiiense establece que todo empleado tiene derecho a treinta
(30) dias de vacaciones por cada afio consecutivo de trabajo. El Grupo tiene la
politica de establecer una provision para el pago de vacaciones a sus empleados.

Se acumulan mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario total.

Los dias acumulados por vacaciones son pagados o descansados de acuerdo con las
politicas vigentes del Grupo.

(iii) Aguinaldo

La legislacion nicaragiiense establece que el Grupo reconozca un (1) mes de salario
adicional a todo empleado por cada afio o fraccion laborada.

Se acumulan mensualmente dos dias y medio (2.5) sobre la base del salario total.

El aguinaldo acumulado es pagado en los primeros (10) dias del mes de diciembre
de cada afio.

(4) Administracion del riesgo financiero

(a) Introduccion y resumen

El Grupo ha administrado los siguientes riesgos para el uso de los instrumentos
financieros:

(1)
(i1)

Riesgo de crédito
Riesgo liquidez

(ii1) Riesgo mercado
(iv) Riesgo operacional

v)

Riesgo tecnologico
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4) Administracién del riesgo financiero (continuacion)
(a) Introducciéon y resumen (continuacion)
Administracion del riesgo

Esta nota presenta informacién de cémo el Grupo administra cada uno de los riesgos
antes indicados, sus objetivos, politicas y procesos de medicion.

La Junta Directiva tiene la responsabilidad de establecer y vigilar la administracion de
los riesgos del Grupo. Asimismo, con el fin de garantizar la correcta ejecucion de las
politicas corporativas y procedimientos establecidos por la misma, ha constituido
comités y areas a nivel de asesoria como, Gerencia de Riesgos, el Comité de Activos y
Pasivos (ALCO), el Comité de Crédito, el Comité de Riesgo y Tecnologia, el Comité
de Gestion Humana y el Comité de Auditoria.

A través de estos comités se identifican y monitorean los principales riesgos a los cuales
esta expuesto el Grupo, asi como el establecimiento de limites de exposicion, que luego
son aprobados por la Junta Directiva y publicados en las politicas correspondientes.
Adicionalmente, el Grupo esta sujeto al cumplimiento con las regulaciones establecidas

por la Superintendencia con respecto a concentraciones de riesgos, liquidez y
capitalizacion, entre otros.

El Grupo ha establecido politicas para el correcto funcionamiento de las finanzas, a
través de controles de riesgo que son aplicados mediante el establecimiento de
lineamientos especificos.

(i) Riesgo de crédito
a. Administracion del riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero
propiedad del Grupo no cumpla con cualquier pago de conformidad con los
términos y condiciones pactados al momento en que el deudor adquiri6 el activo
financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion de riesgos
establecen limites de pais, limites por industria, y limites por deudor.
Adicionalmente, el Comité de Crédito evalia y aprueba previamente cada
compromiso que involucre un riesgo de crédito para el Grupo y monitorea
peridédicamente la condicidn financiera de los deudores o emisores respectivos.
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(C))

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Administracion del riesgo financiero (continuacion)

(a) Introduccion y resumen (continuacion)

(i) Riesgo de crédito (continuacién)

a. Administracion del riesgo de crédito (continuacion)

Regulacion sobre la concentracion del riesgo de crédito con partes
relacionadas y grupos vinculados

De acuerdo con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 y las Normas prudenciales emitidas por el Consejo Directivo
de la Superintendencia, se requiere que:

Los préstamos realizados por €l Banco con sus partes relacionadas de manera
individual o como grupo no deben exceder el 30 % de la base de cédlculo de
capital del Banco. Al 31 de diciembre de 2018, la concentracion total del
Banco con sus partes relacionadas fue de 12.09 % (2017: 15.20 %).

Al 31 de diciembre, el Banco tiene concentracion de préstamos por cobrar
con partes relacionadas, segun se detalla a continuacion:

2018 2017
Partes relacionadas
Cartera total 337,873,897 413,679,338
Individuales:
Unidades de interés n.° 1 337,300,278 411,975,294
Unidades de interés n.® 2 573,619 1,704,044

En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores no
relacionados al Banco y a personas o grupos de interés que no sean partes
relacionadas del Banco, el maximo de crédito para esos deudores debe ser el
30 % de la base de calculo de capital del Banco.

Entiéndase por grupos vinculados una o mas personas o empresas relacionadas
entre si y no relacionadas con el Banco. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no
existen grupos vinculados que de forma individual ni en su grupo excedan el
30 % de la base de célculo del capital del Banco.
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“4)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Administracién del riesgo financiero (continuacién)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)

a. Administracion del riesgo de crédito (continuacion)

Regulacion sobre la concentracién del riesgo de crédito con partes
relacionadas y grupos vinculados (continuacién)

2018 2017
Grupos vinculados
Cartera total 2,708,129.971  3,100,053,380
Individuales:
Unidades de interés n.° 1 2,706,757,918  3,098,959,360
Unidades de interés n.° 2 1,372,053 1,094,020

Para las partes relacionadas y los grupos vinculados, las unidades de interés
n.° 1 son todos aquellos grupos cuya exposicion es mayor a USD 10,000 o su
equivalente en cordobas para cada uno de ellos. Las unidades de interés n.° 2 son
todos aquellos grupos cuya exposicion es menor a USD 10,000 o su equivalente
en cordobas para cada uno de ellos.

Si hubiere falta de cumplimiento con las condiciones antes enumeradas, la
Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y aplicar posibles
acciones discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados
financieros consolidados.

Durante el afio que termindé el 31 de diciembre de 2018 y 2017, la
Administracion del Grupo confirma haber estado en cumplimiento con todos los
requerimientos a los que esta sujeto por esta regulacion.

. Cuentas contingentes

En la evaluacién de compromisos y obligaciones contractuales, el Grupo utiliza
las mismas politicas de crédito que aplica para los instrumentos que se reflejan
en el balance de situacion consolidado. A continuacion, se presentan los montos
totales pendientes:
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4) Administracion del riesgo financiero (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)

b. Cuentas contingentes (continuacion)

2018 2017

Saldo no utilizado en lineas de crédito de

tarjetahabientes 1,426,902,971 1,487.894,714
Garantias de cumplimiento 89,323,651 101,374,784
Cartas de crédito 11,746,738 20,109,937
Lineas de créditos para sobregiros en

cuenta corriente 3,613,241 10,773,235
Avales 6,007,913 4,978,921

1,537,594,514 1,625,131,591

Lineas de crédito de tarjetahabientes

Las lineas de créditos a tarjetahabientes son acuerdos para otorgar préstamos a
un cliente, siempre que no exista incumplimiento de alguna condicion
establecida en el contrato. Las lincas generalmente tienen fechas fijas de
vencimiento u otras clausulas de terminacion y pueden requerir el pago de un
honorario. Los compromisos pueden expirar al ser retirados; por lo tanto, el
monto total del compromiso no representa necesariamente requerimientos
futuros de efectivo. El monto de la garantia sobre cada linea de crédito otorgada,
en caso de ser requerida, se basa en la evaluacién del Grupo sobre el cliente.

Garantias de cumplimiento

Las garantias bancarias de cumplimiento se usan en varias transacciones para
mejorar la situacion de crédito de los clientes del Grupo. Estas garantias
representan la seguridad irrevocable de que el Grupo realizara los pagos ante el
caso de que el cliente no cumpla con sus obligaciones con terceras partes.

Cartas de crédito

Las cartas de crédito son compromisos condicionados emitidos por el Grupo con
el fin de garantizar el desempeiio de un cliente a una tercera parte. Esas cartas
de crédito se usan principalmente para sustentar las transacciones comerciales y
arreglos de préstamos. En esencia, todas las cartas de crédito emitidas tienen
fechas de vencimiento en un plazo de un afio. El riesgo crediticio involucrado en
la emisién de cartas de crédito es esencialmente igual a aquel involucrado en el
otorgamiento de préstamos a los deudores. El Grupo generalmente mantiene
garantias que soportan estos compromisos, si se considera necesario.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4) Administracion del riesgo financiero (continuacién)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
(i) Riesgo de crédito (continuacion)
b. Cuentas contingentes (continuacion)
Lineas de créditos para sobregiros en cuenta corriente

Las lineas de créditos para sobregiros de cuentas corrientes corresponden a los
derechos eventuales que tiene el Grupo frente a los clientes por los montos de
créditos autorizados y no utilizados, en los cuales se ha suscrito un contrato que
permite a los clientes la utilizacion de créditos de manera automatica sin que se
requiera la aprobacion previa de cada operacion.

Avales

Son las operaciones en las que el Grupo garantiza una acciéon de un tercero, es
decir, la obligacion de pago para el Grupo surge por el incumplimiento por parte
de un tercero de la accidn garantizada. Corresponde a un aval cuando el Grupo
es responsable del pago, si no lo hace el deudor garantizado. Estos compromisos
pueden estar motivados por transacciones 0 por operaciones financieras por
créditos concedidos por terceros al avalado.

(ii) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que el Grupo no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, de un retiro inesperado de fondos aportados por acreedores
o clientes (por ejemplo, depositos, lineas de crédito, etc.), el deterioro de la calidad
de la cartera de créditos, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y
pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo.

La administracion del riesgo de liquidez es efectuada principalmente por el Comité
de Activos y Pasivos (ALCO) y la Gerencia de Riesgo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Administracion del riesgo financiero (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacién)

(i) Riesgo de liquidez (continuacién)

Conforme lo establece la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida
en Resolucion n.° CD-SIBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016,
la Razon de Cobertura de Liquidez (RCL) esta calculada sobre los activos liquidos
que pueden ser facilmente convertidos en efectivo con poca o ninguna pérdida de
valor y libres de gravdmenes, para hacer frente a sus necesidades de liquidez,
definida para un horizonte de 30 dias calendario a fin de conocer su adecuado nivel
liquidez por moneda.

Las instituciones financieras deberan ajustar sus sistemas para cumplir con la RCL
segun la gradualidad siguiente:

1 de julio
2016 2017 2018 2019 2020
RCL 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

La liquidez por plazo de vencimiento residual contractual es calculada sobre
diferencia entre los flujos de efectivos a recibir y a pagar, procedentes de sus
operaciones activas, pasivas, y fuera de balance por plazo de vencimiento residual
contractual o segun supuestos, (principal + intereses por cobrar y por pagar; flujos
de intereses futuros para cada banda de tiempo sin provisiones), que permita
identificar la posible existencia de desfases futuros; asi como el reporte del monto
del plan de contingencia que podria utilizarse para cubrir las brechas de liquidez.

A la fecha de estos estados financieros consolidados, el Banco ha cumplido
satisfactoriamente con lo establecido por la Superintendencia.

Como parte de la administracion del riesgo de liquidez, la Gerencia de Riesgo
mantiene un monitoreo diario de los saldos de los depdsitos reales, medidos a través
de proyecciones a corto y mediano plazo. Esta proyeccion es elaborada mediante
el andlisis de series de datos historicas, tomando como base los saldos de depdsitos
del Banco con frecuencia diaria desde el 2005 con un margen de error del 5 %.

La Gerencia de Riesgo implement6 la simulacidn de escenario de stress de liquidez,
basado en la Norma de Gestion de riesgo de Liquidez. El indice de cobertura de
liquidez al 31 de diciembre 2018 presenta una razon del 91 %, resultando que esta
por encima del minimo establecido por la Norma sobre Gestion de Riesgo de
Liquidez vigente en el periodo 2018, que requiere una cobertura del 80 %.
Asimismo, se han realizado ajustes a niveles de volatilidad y estabilidad de los
depdsitos del Banco con base en el analisis de series historicas desde al afio 2001.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Administracion del riesgo financiero (continuacion)
(a) Introduccion y resumen (continuacion)
(ii) Riesgo de liquidez (continuacion)

a. Encaje legal

De acuerdo con las normas monetarias emitidas por el BCN, el Banco debe
mantener un monto de efectivo obligatorio en concepto de encaje legal en
moneda local y extranjera depositado en el BCN.

De acuerdo con la resolucion n.° CD-BCN-XXVIII-1-18 del 15 de junio de
2018, el Banco debe mantener un encaje legal en moneda nacional y extranjera
obligatoria. En ambos casos, este es calculado sobre una tasa del 10 % diaria y
semanal sobre una tasa del 15 %, ambas tasas como porcentaje de las
obligaciones con el publico sujetas a encaje. Dicho encaje se calcula con base en
las obligaciones promedio sujetas a encaje presentes en la semana anterior a la
semana en evaluacion.

Para el 31 de diciembre de 2018, el porcentaje promedio del altimo trimestre del
encaje legal efectivo es de 23.73 % en cordobas y 18.85 % en dolares de los
Estados Unidos de América (2017: 22.12 % en cordobas y 16.64 % en dodlares).

A continuacion, presentamos el encaje legal promedio del ultimo trimestre:

Ultimo trimestre calendario
presentado en miles

2018 2017
Cordobas Dolares Cordobas Ddlares
Promedio mantenido 417,145 58,773 462,042 66,875
Promedio minimo requerido (263,443) (46,724) (313,346) (60,284)
Excedente 153,702 12,049 148,696 6,591

Las normas monetarias establecen en el caso del encaje diario, un maximo de
incumplimiento de dos (2) dias en una catorcena, sean estos continuos o
discontinuos. En caso de incumplimiento con el encaje legal requerido, la
Superintendencia puede aplicar multas. E1 Banco no presentd faltante de encaje
durante ninghn dia y catorcena de los trimestres terminados ¢l 31 de diciembre
de 2018 y 2017, respectivamente.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4} Administracion del riesgo financiero (continuacion)
(a) Introduccién v resumen (continuacidn)

(ii) Riesgo de liquidez (continuacién)

b. Rarzdn de cobertura de liguidez (cifras expresadas en miles, excepto por los porcentajes)

2018

Monto total M ajustado
Activos liquidos Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos de nivel 1 nacional extranjera Factor nacional _extranjera Total
Caja 222,063 303,400  100.00% 222,063 303,400 525.463
Depasitos disponibles en el BCN 210.211 389,323 100.00 % 210,211 389,323 399.534
Depositas disponibles en instituciones financieras del pais 28,637 163,627  100.00 % 28,637 163,627 192,264
Depositos disponibles en mstituciones financieras del exterior - 568,775 100.00 % - 568,775 568,775
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - - 100.00 % . - -
Valores representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central 74.826 - 100.00 % 74,826 - 74.826
Total nivel 1 535737 1,425,125 535737 1,425,125 1,960,862
Activos de nivel 11
Valores representativos de deuda emitidos por ¢l BCN - - 85.00 % - -
Valores representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central - - 85.00 % -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - - B5.00 % -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del extenor - - B5.00 % -
Total nivel [l -
Limite miximo del 40 %s sobre los activos liquidos
del nivel 1 monto ajustado 357,158 950,084 357.158 950.084  1.307.242
Monto total del fondo de activo liguido - Total (a) 535,737 1,425,125 535,737 1425125 1,960.862

Monto total Monto ajustado

Maoneda Monecda Moneda Moneda

Activos (lujos entrantes) nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Disponibilidades 862 44 100.00 % B62 44 906
Créditos 121,831 701.216 50.00 % 60,916 350.608 411,524
Inversiones - 2,282 100,00 % - 3,182 2282
Cuentas por cobrar 4.340 98.778 50.00 % 2.170 49.389 51.559
Total activos | 127.033 802,320 63,948 402,323 466,271
Pasivos (flujos salientes)
Depasitos a la vista: fondeo estable 86,451 82,051 8.47% 7322 6,950 14,272
Depositos a la vista: fondeo menos estable 267,115 632,985 25.30% 67,580 160,145 227,725
Depasitos de ahorro: fondeo estable 435,407 2,116,177 8.89 % 38,708 188,128 226,836
Depdsitos de ahomro: fondeo menos estable 878,846 3,020,153 16.48 % 144,834 497,721 642,555
Depésitos a plazo: fondeo estable 3,323 62,711 5.00 % 166 3,136 3,302
Depdsitos a plazo: fondeo menos estahle 4,056 504,138 11.18 % 453 56,363 36,816
Owos depdsitos del pablico - - 100.00 % - - -
Orras obligaciones con el piblico 33,589 76,544 35.00 % 8,397 19,136 27,533
Obligaciones con instituciones del sistema financiero y otros
financiamientos a la vista 31,179 340,736 100.00 % 31179 340,736 371,915
Depositos a plazo de instituciones del sistema financicro y otros
financiamientos - 80,187 100.00 % - 80,187 80,187
Ohhgaciones con mstituciones financieras y por otros financiamientos - 480,569 100.00 % - 480.569 480,569
Obligaciones con ¢l BON a la vista 3.637 - 100.00 % 3,637 - 3,637
Ohligaciones con el BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a
un afio, y las obligaciones por bonos vendidos al BCN 272,806 - 100.00 % 272,806 - 272,806
Obligaciones subordinadas no convertibles en capital - - 100.00 % - - -
Otras cuentas por pagar 13,341 11,661 100.00 % 13,341 11,661 25,002
Contingentes 23,070 2,086 50.00 % 11,535 1,043 12,578
Lineas de crédito no utlizadas de tarjetas de crédito - 1,426,503 15.00 % - 214,035 214,035
Total pasivos 11 2,052,820 5.836.901 599,958 2,059,810 2,659,768

Razdn de cobertura de liquidez [(a) + (1)}/(11)x100 100 89 9]

Nota: La Razon de cobertura de liquidez, estd preparada de conformidad con el articulo 7 de la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida en la
Resolucion n.® CD-SIBOTF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de enero de 2016.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4) Administracién del riesgo financiero (continuacion)
(a} Introduccién ¥ resumen (continuacion)
(i) Riesgo de liquidez (continuacion)

b. Razin de cobertura de liquidez (cifras expresadas en miles, excepto por los porcentajes) (continuacion)

2017
Monto total Monto ajustado
Activos liquidos Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos de nivel 1 nacional extranjera Factor nacional extranjera Total
Caja 267,337 205,546 100.00 % 267,337 205,546 472,883
Depositos disponibles en el BCN 126,243 167,150 100.00 % 126,243 167,150 293.393
Depositos disponibles en instituciones financieras del pais 25317 132.730 100.00 % 25317 132,730 158,047
Depésitos disponibles en instituciones financieras del extenior - 528,390 100.00 % - 528,390 528,390
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN 92,379 - 100,00 % 92.379 - 92,37%
Valores representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central 429,165 - 100.00 % 429,165 - 429.165
Total nivel | 940.441 1,033.816 940,441 1.033.816 1,974.257
Activos de nivel 11
Valores representativos de deuda emitidos por el BCN - - 85.00 % -
Valores representativos de deuda emitidos por el gobiemo central - - 85.00 % -
Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del pais - - 85.00 % - -
. Depositos a plazo y otros valores en instituciones financieras del exterior - - 85.00 % - -
Total nivel 11 - - - -
Limite maximo del 40 % sobre los activos liquidos
del nivel 1 monto ajustade 626.961 689.211 626,961 689.211 L.316.172
Monto total del fondo de activo liguido - Total (a) 940,441 1,033,816 940.441 1,033,816  1,974.257
Monto total Monto ajustado
Moneda Moneda Moneda Moneda
Activos (flujos entrantes) nacional extranjera Factor ional extranjera Total
Disponibilidades 4,516 50,274 100.00 % 4.516 50,274 54,790
Créditos 106,254 815,664 50.00 % 53,127 407,832 460,959
Inversiones - 198 100.00 % - 198 198
Cuentas por cobrar 3.697 105.301 50.00 % 1,849 52,651 54.500
Total activos 1 114.467 971.437 59.492 510.955 570,447
Pasivos (flujos salientes)
Depasitos a la vista: fondeo estable 95,704 94,107 10.15 % 9714 9,552 19.266
Depésitos a la vista: fondeo menos estable 251,766 763,863 34.64 % 87.212 264,602 351,814
Depésitos de ahorro: fondeo estable 587,968 2,815,397 5.00 % 29,398 140,770 170,168
Depésitos de ahomro: fondeo menos estable 986,536 3,220,433 10.00 % 98,654 321,043 420,697
Depasitos a plazo: fondeo estable 2,950 31176 5.00 % 148 1,559 1.707
Depdsitos a plazo: fondeo menos estable 4,744 301,154 10.00 % 474 30,115 30,589
Otros depdsitos del priblico - - 100.00 % - - -
Otras obligaciones con el publico 31,264 76,737 25.00 % 7.816 19,184 27.000
Obligaciones con instituciones del sistema financiero y otros
financiamientos a la vista 37,801 403,799 100.00 % 37,801 403,799 441,600
Depasitos a plazo de instituciones del sistema financiero y otros
financiamienlos - 221,117 100.00 % - 21,117 221,017
Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos - 588,175 100.00 % - 588,175 588,175
Obligaciones con el BCN a Ja vista 3,046 - 100.00 %% 3,046 - 3.046
Obligaciones con el BCN a plazo hasta un afio y a plazo mayor a
un aiio, v las obligaciones por bonos vendidos al BCN 613 - 100.00 % 613 - 613
Obligaciones subordinadas no convertibles en capital - - - - -
Otras cuentas por pagar 38,600 27,575 100.00 % 38,600 27,575 66,175
Contingentes 10,734 24,396 50.00 % 5,367 12,198 17,565
Lineas de crédito no unlizadas de tanetas de crédito - 1.487.895 15.00 % - 223.184 223.184
Total pasivos 11 2.051.726 10,055,824 J1R.843 2,263,873 2,582,716
Rarin de cobertura de liquidez [(a) + (I}]{(11)x100 314 68 9G

Nota: La Razén de cobertura de liquidez, estd preparada de conformidad con el articulo 7 de la Norma sobre Gestion de Riesgo de Liquidez, contenida en la
Resolucién n.® CD-STBOIF-926-3-ENE26-2016 de fecha 26 de encro de 2016.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Administracion del riesgo financiero (continuacion)

(a) Introduccidn y resumen (continuacion)

(iii) Riesgo de mercado

(iv)

La administracion de riesgos de mercado consiste en la elaboracion y seguimiento
de modelos matematicos que miden los riesgos de monedas y de tasas de interés;
los modelos sefalados anteriormente estan normados por la Superintendencia.

La administracion de riesgos de mercado es efectuada principalmente por el Comité
de Riesgo y Tecnologia y el Comité de ALCO. El Comité de ALCO es responsable
de gestionar estos riesgos junto con la Gerencia de Riesgo, bajo los lineamientos
del Comité de Riesgo y Tecnologia. La Gerencia de Riesgo debe proponer al
Comité de Riesgo y Tecnologia y a la Junta Directiva pardmetros y margenes de
tolerancia para los modelos de medicion de riesgos establecidos, al igual que las
politicas y los procedimientos para la administracién de estos riesgos, los cuales
son aprobados por la Junta Directiva del Grupo.

Riesgo operacional

Conforme con lo establecido en el plan de adecuacién de la Norma sobre Gestion
de Riesgo Operacional (GRO) publicada en la resolucién CD-SIBOIF-611-1-
ENE22-2010, el Grupo cuenta con un sistema de GRO que le permite identificar,
medir, controlar, mitigar y monitorear la exposicion al riesgo operacional en el
desarrollo del negocio y operaciones.

o Se realiz6 reevaluacidn de riesgos operativos, actualmente se cuenta con un
inventario de 255 riesgos operativos, de los cuales 195 estan identificados en los
procesos criticos y 60 en los procesos no criticos. También se identificaron 14
riesgos focales.

e En el 2018 se capacitaron 897 colaboradores de todas las éreas, incluyendo
lideres, personal de sucursales y resto de areas.

e Se cuenta con 15 planes de accién que estan en proceso, con un avance del
72 %.

e En el 2018 se reportaron 1,677 eventos de riesgo operacional y USD 19,440 en
pérdidas operativas.

e El cumplimiento del plan de pruebas de contingencia operativa fue del 100 %.

Para fortalecer la cultura de riesgo operacional a nivel de todos los colaboradores
se han realizado varias actividades como videos informativos y premios a la mejor
gestion.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4) Administracion del riesgo financiero (continuacion)

(a) Introduccién y resumen (continuacion)

(iv) Riesgo operacional (continuacién)

v)

El marco general de administracion del Grupo sigue cuatro principios
administrativos centrales:

e Propiedad descentralizada de los riesgos con responsabilidad de las areas
funcionales.

e Coordinacion y seguimiento general de la gestion de riesgo operacional.

e Supervision independiente de la ejecucion por el Comité de Riesgos y la
Gerencia de Riesgo.

¢ Evaluacion independiente por la Auditoria Interna.

Riesgo tecnolégico

De conformidad con la normativa sobre gestion del riesgo tecnologico CD-SIBOIF-
500-1-SEP19-2007, se ha levantado la matriz de riesgos de tecnologia y sus
controles, asi como planes de mitigacién y pruebas de los principales riesgos,
estando a la fecha de estos estados financieros consolidados en cumplimiento con
dicha normativa.

En temas de seguridad de la informacion y gestion de servicios tecnologicos, el
Grupo ha venido robusteciendo sus procesos, utilizando como referencia los
marcos y practicas internacionalmente aceptados (ISO 1799, ITIL, COBIT).

(b) Administracién del capital

(1)

(i)

Capital minimo requerido

El capital minimo requerido para operar un Banco al 31 de diciembre de 2018 era
de C$ 363,000,000 (2017: C$ 329,495,500) segun la resolucion SIBOIF-1040-1-
FEB9-2018 y para Puesto de Bolsa en el afio 2018 es de C$ 3,294,000 segin la
resolucion CD-SIBOIF-987-1-MAR7-2017 (2017: C§ 3,294,000)

Capital regulado

De acuerdo con las Normas Prudenciales emitidas por la Superintendencia, las
instituciones financieras deben mantener un capital minimo requerido, el cual se
denomina adecuacion de capital y es la relacion directa que existe entre los activos
ponderados por riesgo y el capital contable, mas la deuda subordinada, la deuda
convertible en capital menos inversiones en instrumentos de capital en subsidiarias
y asociadas en donde el Banco ejerza control directo o indirecto sobre la mayoria
del capital y cualquier ajuste pendiente de constituir. De acuerdo con esta
resolucién de la Superintendencia, al calcular el capital minimo requerido, €l Banco
debera tomar en cuenta las reservas para préstamos pendientes de constituir.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(4) Administracion del riesgo financiero (continuacion)
(b) Administracion del capital (continuacion)
(ii) Capital regulado (continuacion)

Esta relacion no debe ser menor del 10 % del total de los activos ponderados por
riesgo. A continuacion, se presenta el calculo:

Cifras en miles

2018 2017

Cartera de créditos, neto 15,965,143 18,691,085
Bienes de uso, neto 314,520 158,881
Disponibilidades 295,651 444,599
Otras cuentas por cobrar, neto 99,605 106,057
Cuentas contingentes, neto 84,326 88,163
Bienes recibidos en recuperacion de créditos,

neto 48,787 26,589
Inversiones permanentes en acciones 27,874 25,985
Inversiones en valores, netos - 19,467
Otros activos, neto 68,090 62,397
Activos ponderados por riesgo 16,903,996 19,623,223
Activos nocionales por riesgo cambiario 1,245,242 1,065,696
Inversiones en instrumentos de capital (19,049) (17,160)
Total activos ponderados por riesgo 18,130,189 20,671,759
Capital minimo requerido 1,813,019 2,067,176

Cifras en miles
2018 2017

Capital social pagado 1,173,560 1,073,560
Reserva legal 455,966 439 596
Cargos diferidos netos de amortizaciones (106,929) (91,147)
Capital primario 1,522,597 1,422,009
Resultados acumulados 755,010 762,242
Obligaciones subordinadas y acciones

preferentes redimibles 387,966 461,864
Provisiones genéricas voluntarias 95,124 4,635
Capital secundario 1,238,100 1,228,741
Menos: Inversiones en instrumentos de capital (19,049) (17,160)
Base de adecuacion de capital 2,741,648 2,633,590
Relacion capital adecuado/activos ponderados

por riesgo 15.12 % 12.74 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Activos sujetos a restriccion

El Grupo posee activos cuyo derecho de uso se encuentra restringido, conforme se detalla a
continuacion:

(a) Al 31 de diciembre de 2018, depésitos cash collateral en JP Morgan Chase, como
garantia a VISA por las transacciones de tarjetas de crédito por C§ 29,836,087
(equivalente a USD 922,846) [2017: C$ 27,971,383 (equivalente a USD 908,430)].

(b) Al 31 de diciembre de 2018, ninguno. Al 31 de diciembre de 2017, depdsitos cash
collateral en Deutsche Bank como garantia de cartas de crédito en dolares y euros por
CS 3,534,180 (equivalente a USD 114,780).

(c) Al 31 de diciembre de 2018, el limite minimo requerido por el encaje legal en depositos
del BCN, en moneda nacional por C$ 263,443,091 y en moneda extranjera por
USD 46,724,443 (equivalentes a C$ 1,774,067,709) [2017: C§ 313,346,440 y en
moneda extranjera por USD 60,283,879 (equivalentes a CS 2,169,541,339)].
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(6) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con partes relacionadas se presentan a continuacion:

2018

Directores Ejecutivos Accionistas Otros Total
Inversiones en acciones z i 8.825.200 = 8.825.200
Cartera de créditos 6,854,846 35,395,221 082,107 292,532,368 335,764,542
Provision para cartera de créditos (51,764) (396,450) (14,590) (2,921,401) (3,384,205)

6.803.082 34,998,771 967.517  289.610,967  332.380.337

Depositos 4,116,332 4,738,862  295.383.061  405.420.803  709.659.058
Ingresos por intereses 487.201 2.476.410 - 26,088,101 29,051,712
Gastos por intereses sobre depdsitos 17.492 114,424 6,698,401 6.622,337 13.452,654
Gastos de administracion
Dietas pagadas a la Junta Directiva 14,410,535 - - - 14,410,535
Servicios de seguridad - - - 27,065,888 27,065,888
Traslado de efectivo y valores - - - 5,729,380 5,729,380
Seguros - - - 18.617.612 18,617,612

14,410,535 - - 51.412,880 65.823.415

2017

Directores Ejecutivos Accionistas Otros Total
Inversiones en acciones - - 8.825.200 - 8.825.200
Cartera de créditos 11,732,507 10,273,002 11,068,326 377,155,060 410,228,895
Provision para cartera de créditos (156,909) (87,442) (120,988) (3,723,156) (4,088,495)

11.575.598 10,185,560 10.947,338  373.431.904  406.140.400
Depésitos 2,365,582 1.815.926 _ 33210481 _604.883.980 _ 642.275.969
Ingresos por intereses 1.711.279 1,109,877 1.838.468 33,332,053 37.991,677
Gastos por intereses sobre depositos 58,112 37,511 710,911 19.721,079 20,527,613
Gastos de administracion
Dictas pagadas a la Junta Directiva 11,907,111 - - - 11,907,111
Servicios de seguridad - - - 21,316,491 21,316,491
Traslado de efectivo y valores - - - 7,577,740 7,577,740
Seguros - - - 17,249,089 17,249,089

11.907.111 - - 46,143,320 58.050.431
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Impuesto sobre la renta

A continuacion, se presenta una conciliacién entre la utilidad contable y el gasto por
impuesto sobre la renta:

2018 2017
Resultados antes del impuesto sobre la renta 222,712,517 555,852,122
Menos:
Contribuciones por leyes especiales (nota 31) (55,986,088)  (51,876,596)
Renta gravable 166,726,429 503,955,526
Impuesto sobre la renta (30 %) 50,017,929 151,186,658
Mas:
Efecto impositivo por gastos no deducibles 5,857,742 3,499,917
Exceso de provision 127,847 12,814
Menos:
Efecto impositivo por ingresos no gravables (707,359) (588,402)
Gasto de impuesto sobre la renta 55,296,159 154,110,987

El pago del impuesto sobre la renta es el monto mayor que resulte de comparar el pago
minimo definitivo con el 30 % aplicable a la renta neta gravable.

El impuesto sobre la renta anual est4 sujeto a un pago minimo definitivo, que se liquida sobre
el monto de la renta bruta anual, con una alicuota del 1 %. Dicho pago minimo definitivo se
realiza mediante anticipos del 1 % de la renta bruta mensual. De conformidad con el Decreto
n.° 9-2011 que entr6 en vigencia el 28 de febrero de 2011, el Grupo esta obligado a pagar un
anticipo mensual a cuenta del impuesto sobre la renta que se determinara de la siguiente
manera:

El Grupo debera enterar la diferencia entre el 30 % de las utilidades mensuales gravables
informadas ante la Superintendencia, menos el anticipo mensual del pago minimo definitivo
del 1 % sobre ingresos brutos. En caso contrario, cuando el Grupo no opere con utilidades,
el pago a realizar sera sobre el 1% de la renta bruta. Cuando las utilidades proyectadas
resultan en menor cuantia que las devengadas en el periodo correspondiente, el anticipo a
cuenta del impuesto sobre la renta se calculard del monto de las utilidades que resulten
mayor, al comparar lo devengado con lo proyectado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el gasto por impuesto sobrc la renta del Grupo se
determiné conforme el 30 % aplicable a la renta neta gravable por resultar esta mayor.

Las rentas de capital y las ganancias y pérdidas de capital de las instituciones financieras

reguladas o no, por las autoridades competentes, deberan integrarse en su totalidad como
rentas de actividades econdmicas.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(7) Impuesto sobre la renta (continuacion)

@®)

9)

Las obligaciones tributarias prescriben a los cuatro afios, contados a partir de la fecha en que
comienzan a ser exigibles; por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe

mexactitud en la declaracion u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente
hasta por un periodo de seis (6) afios.

Notas al estado de flujos de efectivo

A continuacion, se presentan las transacciones que no requirieron el uso de efectivo:

2018 2017
Capitalizacion de utilidades 100,000,000 94,060,000
Constitucion de reserva legal 16,370,780 52,485,327
Traslado de la cartera de créditos a bienes recibidos
en recuperacion de créditos (nota 13 y 16) 18,034,784 13,924,563

Hechos posteriores al cierre

(a)

(b)

A partir del 1 de febrero de 2019, entr6 en vigencia la reforma al seguro social que
modificé el Decreto n.° 975 «Reglamento General a la Ley de Seguridad Social», el cual
incrementa los porcentajes de las contribuciones al seguro social. El aporte de los
trabajadores se incrementa en 0.75 % y pasa a ser del 7 % vy el aporte patronal se
incrementa en 2.5 % para los empleadores que tengan menos de 50 trabajadores y en
3.5 % para aquellos con 50 o mas trabajadores.

Asimismo, la reforma elimina el limite maximo del salario objeto de cotizacion que al
31 de diciembre de 2018 era de C§ 88,005.78 y a partir del 1 de febrero de 2019 las
contribuciones a cuenta de los trabajadores y empleadores se calcularan sobre la
remuneracion total objeto de cotizacion.

El dia 28 de febrero de 2019 fue publicada y entr6 en vigencia la Ley n.° 987, Ley de
Reformas y adiciones a la Ley n.° 822, Ley de Concertacion Tributaria. La reforma
incluye principalmente incrementos a las alicuotas de varios impuestos, incluyendo
nuevas alicuotas del pago minimo definitivo, del 1 %, 2 % y 3 %. Destacan la reduccion
de la lista de bienes y servicios exentos del IVA y una reduccion general de los plazos
para presentar declaraciones fiscales. Se espera que el Reglamento de la Ley n.° 822,
Ley de Concertacion Tributaria sea readecuado dentro del plazo de sesenta (60) dias,
contados a partir de la entrada en vigencia de la ley.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(10) Disponibilidades

(11)

2018 2017
Moneda nacional
Efectivo en caja 222,063,399 267,340,173
Depositos en el BCN 489,834,893 436,085,387
Depositos en instituciones financieras del pais 28,669,394 25,349,158
Otras disponibilidades 862,423 4,515,989

741,430,109 733,290,707

Moneda extranjera

Efectivo en caja 303,399,887 205,545,716
Depésitos en el BCN 1,864,328,791 1,999,292 706
Depositos en instituciones financieras del pais 170,532,365 132,938,187
Depositos en instituciones financieras en el exterior 572,214,946 681,778,990
Otras disponibilidades 29,879,733 81,779,551

2.940,355,722 3,101,335,150
Total de disponibilidades 3,681,785,831 3,834,625,857

Al 31 de diciembre de 2018 las disponibilidades, incluyen saldos en moneda extranjera por
USD 90,759,970 (equivalentes a C$ 2,934,315,120), EUR 163,178 (equivalentes a
C$ 6,040,602) [2017: USD 100,380,103 (equivalentes a C$ 3,090,793,733) EUR 285,463
(equivalentes a C$ 10,541,417)]. Los depositos en el BCN, incluyen el monto requerido para
cumplir con el encaje legal conforme con lo indicado en la nota 4 (a) (ii) a.

Inversiones en valores, neto
2018 2017

(a) Inversiones disponibles para la venta
Certificados de Bonos de Pago por Indemnizacién (BPI)
emitidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
(MHCP); sujetos a mantenimiento de valor con
vencimiento de quince (15) afios; devengan una tasa de
interés anual del 3 % capitalizable los dos (2) primeros
afios; los cinco (5) afios siguientes devengan el 4.5 %
anual, pagadero semestralmente y el 5 % anual los
siguientes ocho (8) afios. Los vencimientos de los titulos
oscilan entre 2019 y 2027. 7,158,636 15,982,607

Bonos del MHCP con tasa anual del 4.75 % con
vencimiento en 2019 y 2020. 68,556,762 420,535,095

Cinco (5) bonos del Ministerio de Hacienda y Crédito

Publico (MHCP) con tasas de rendimiento anual entre

7.96 % y 8.92 % con vencimiento maximo en julio 2022. - 92.374,838
Pasan... 75,715,398 528,892,540
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(11) Inversiones en valores, neto (continuacion)

(a)

(b)

Inversiones disponibles para la venta (continuacion)

...Vienen 75,715,398

Letra desmaterializada (descuento) emitida por el Banco
Central de Nicaragua (BCN) a una tasa de 0.56 %, y
vence el 5 de enero de 2018.

Rendimientos por cobrar sobre inversiones
Total de inversiones disponibles para la venta

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento en
valores del Estado y titulos de deuda bancaria

2018: 101 Bonos de Pago por Indemnizacion (BPI)
locales emitidos por el MHCP con tasas anuales que
oscilan entre 6.25 % al 12.99 % con vencimiento entre
2019 y 2024.

2017: 498 Bonos de Pago por Indemnizacion (BPI)
locales emitidos por el MHCP con tasas anuales que
oscilan entre 6.24 % y 12.99 % con vencimiento entre
2019 y 2024.

2017: 2,959 Bonos del MHCP con tasa de rendimiento
anual del 9.05 % con vencimiento octubre de 2020.

2017: 6 bonos corporativos, con tasas anuales que oscilan

entre 2.90 % y 3.50 % con vencimientos entre 2022 vy
2024.

Rendimientos por cobrar sobre inversiones

Total de inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Total inversiones en valores

2018 2017
528,892,540
- 92,374,838
75,715,398 528,832,540
6,442,216 8,893,491
82,157,614 537,786,031
80,701,446 473,733,652
- 82,017,461
; 78,819,603
80,701,446 634,570,716
66,321,919 68,616,265
147,023,365 _ 703,186,981
229,180,979 1,240,973,012

Durante el periodo el Grupo realiz6 ventas de sus bonos corporativos que formaban parte de
la cartera de inversiones en valores por un total de C$ 78,819,603. Estas ventas generaron
una pérdida neta de C$ 4,079,298 la cual se presenta en el estado de resultados en el rubro de
gastos netos por estimacion preventiva para riesgos crediticios. E1 Banco obtuvo autorizacion

de la Superintendencia para reclasificar estos saldos a Inversiones disponibles para la venta,
previa a su venta.
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(12)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Inversiones en valores, neto (continuacion)

Con fecha 5 de junio de 2018, la Superintendencia autorizé a los bancos y sociedades
financieras, a realizar operaciones de reporto con titulos registrados en las cuentas contables
de inversiones disponibles para la venta e inversiones mantenidas hasta el vencimiento.
Producto de esta autorizacion el Banco clasificé durante el periodo BPI y Bonos del MHCP
registrados como inversiones mantenidas al vencimiento a operaciones de reporto
(véase nota 12). Asimismo, el Banco clasifico durante el periodo Bonos del MHCP
registrados como inversiones disponibles para la venta a operaciones de reporto

(véase nota 12).

Operaciones con reportos y valores derivados

A continuacion, se muestra la posicion activa y pasiva de las operaciones con reportos y

valores derivados:

Activos

Operaciones de valores con opcion a recompra:

Bonos del MHCP del portafolio de inversiones
disponibles para la venta, con fechas de vencimiento de

julio de 2020 a octubre de 2022 y rendimientos entre

8.09 % vy 9.05 %

BPI emitidos por el MHCP, del portafolio de
inversiones mantenidas al vencimiento, con fechas de
vencimientos de 2020 al 2024 y rendimiento de los
titulos entre 6.24 % y 12.00 %.

Bonos del MHCP del portafolio de inversiones
mantenidas al vencimiento, con fechas de vencimiento
de julio de 2019 a julio de 2022 y rendimientos entre
7.96 % v 8.91 %
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2018

2017

196,549,928

288,373,721

279,411,012

764,334,661
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(13) Cartera de créditos, neto (continuacion)

El movimiento de la provision por incobrabilidad de la cartera de créditos se detalla a
continuacion:

2018 2017
Saldo al 1 de enero 421,613,894 379,564,705
Mas:
Provision cargada a los resultados del periodo (nota 27) 571,822,535 362,912,721
Ajuste monetario 23,455,369 19,050,075
Menos:
Disminucion de provision por exceso (nota 27) (19,253,109)  (42,601,873)
Disminucidn de provisién por dispensas (973,354) (1,253,468)
Saneamiento de créditos (287,057,093) (312,133,703)
Provision trasladada a bienes recibidos en recuperacion de
créditos (nota 16) (18,034,784)  (13,924,563)
Saldo al 31 de diciembre 691,573,458 421,613,894

Politicas de otorgamiento de crédito

El Grupo realiza evaluaciones de clientes con base en el riesgo por categoria de crédito
(comercial, de consumo e hipotecario para vivienda). Para ello, establece procesos, etapas y
condiciones para el analisis de créditos de conformidad con el segmento de mercado
atendido, con el fin de identificar y disminuir el riesgo de operacion.

A los 31 y 91 dias de vencido el crédito, se castigan todos los intereses y comisiones
devengadas por cobrar y se controlan en cuentas de orden. Para aquellos créditos, que sin
estar vencidos sean calificados en las categorias «D» o «E», se debe suspender
inmediatamente el reconocimiento del ingreso por intereses y comisiones devengadas y se
efectia el saneamiento hasta ese momento, el cual es controlado en cuentas de orden.

De acuerdo con la antigliedad y condicién del cliente, se estableceré el porcentaje maximo
de endeudamiento. La garantia liquida exigida puede consistir en una cuenta de ahorro
congelada o un certificado a plazo fijo del Banco o de otra institucion financiera que sea
aceptada por el Grupo; asi como otros titulos valores emitidos por el Estado.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(13) Cartera de créditos, neto (continuacién)
Detalle de la cartera comercial por clasificacion

A continuacion, presentamos un detalle de la cartera comercial por clasificacion:

2018
Cantidad de Principal mas Relacién
Calificacion créditos intereses porcentual
A 2,084 5,582,152,063 90.2 %
B 88 394,926,375 6.3 %
& 38 56,953,005 0.9 %
D 48 56,547,909 1.0 %
E 78 99,915,753 1.6 %
2,336 6,190,495,105 100.0 %
2017
Cantidad de Relacion
Calificacion créditos Saldo porcentual
A 3,570 7,799,143,836 98.5 %
B 56 57,131,156 0.7 %
C 26 16,104,079 0.2 %
D 65 25,434,847 0.3 %
E 50 24,275,784 0.3 %
3,767 7,922,089,702 100.0 %

Resumen de concentraciéon por sector econéomico

A continuacion, presentamos un resumen de la distribucion de la cartera de créditos bruta
por sector econdmico:

2018

Sector Principal Concentracion

Hipotecarios para vivienda 6,486,162,789 37.6 %
Personal 4,174,077,085 24.2 %
Comercial 3,733,007,908 21.7 %
Industrial 1,660,171,260 9.6 %
Agricola 652,822,676 3.8%
Tarjetas de crédito 460,577,513 2.7%
Compra y venta de bienes 43,140,114 0.3 %
Sobregiros contratados 10,610,385 0.1 %
Ganaderos 8,543,442 0.0 %
17,229,113,172 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(13) Cartera de créditos, neto (continuacion)

2017

Sector Principal Concentracion

Hipotecario para vivienda 6.287.,426,788 32.5%
Personal 5,023,093,744 259 %
Comercial 4,681,377,749 24.2 %
Industrial 2,151,705,453 11.1 %
Agricola 690,683,785 3.6 %
Tarjetas de crédito 474,463,676 2.4 %
Compra y venta de bienes 39,814,767 0.2%
Emision o confirmacion de cartas de crédito 11,859,041 0.1 %
Ganaderos 5,335,738 0.0 %
Sobregiro 4,841,661 0.0 %
19,370,602,402 100.0 %

Resumen de concentracion por region

A continuacion, se presenta la distribucion de la cartera de créditos bruta por regiones:

2018
Sector Principal Concentracion
Managua 15,131,310,905 87.8 %
Occidente 872,260,133 51%
Norte 415,339,255 2.4 %
Las Segovias 351,338,725 2.0%
Sur 341,879,622 2.0%
Central 116,984,532 0.7 %
17,229,113,172 100.0 %
2017
Relacion
Region Principal Porcentual
Managua 16,985,588,952 87.6 %
Occidente 943 427,134 4.9 %
Sur 424,144,507 22 %
Norte 461,441,003 2.4 %
Las Segovia 407,394,054 2.1%
Central 148,606,752 0.8 %
19,370,602,402 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(13) Cartera de créditos, neto (continuacién)

Resumen de concentracion de la cartera vencida por sector

El porcentaje de la concentracidn y principales caracteristicas de la cartera vencida por sector

se presenta a continuacion:

2018
Actividad economica Saldo Concentracion
Hipotecarios para vivienda 176,751,904 36.5%
Personales 165,275,853 342 %
Comerciales 134,776,674 27.9%
Compra y venta de bienes 3,992,668 0.8 %
Agricolas 2,971,658 0.6 %
Sobregiros contratados 4,137 0.0 %
483,772,894 100%
2017
Actividad econdémica Saldo Concentracion
Personales 121,676,397 51.3%
Hipotecarios para vivienda 86,986,951 36.7%
Comerciales 26,264,778 11.1 %
Compra y venta de bienes 2,228,600 0.9 %
Sobregiros contratados 2,622 0.0 %
237,159,348 100.0 %
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(13) Cartera de créditos, neto (continuacion)
Situacion de la cartera vencida y en cobro judicial

Al 31 de diciembre de 2018 el porcentaje en mora de la cartera vencida y en cobro judicial
es de 2.81 % sobre la cartera bruta (2017: 1.22 %).

Para mitigar el crecimiento de la cartera vencida el Grupo ha mejorado la estrategia de cobros
enfatizando el uso de herramientas tecnoldgicas, aumentando la intensidad de cobros en los

créditos con mas de 91 dias de mora e incorporando a despachos externos para manejar la
cobranza extrajudicial.

Durante el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018, el Grupo reconocié un incremento

en la provision individual por la cartera de créditos como parte de los resultados del afio por
CS$ 179,469,752 (2017: C$ 37,414,675).

Garantias adicionales por reestructuracion

En su gran mayoria, los créditos reestructurados mantuvieron sus garantias al momento de
la reestructuracion.

Desglose de los ingresos por intereses y comisiones por tipo de crédito

A continuacién, se presenta un detalle de los ingresos por intereses y comisiones por tipo de

crédito:
Tipo de crédito 2018 2017

Personales 709,547,281 601,617,776
Hipotecarios para vivienda 615,208,471 559,276,741
Comerciales 412,670,888 526,619,218
Industriales 173,964,466 165,248,879
Tarjetas de crédito 151,623,269 138,840,590
Agricolas 52,084,009 45,506,115
Venta de bienes a plazo 4,191,039 4,109,894
Sobregiro 2,762,826 2,286,290
Ganaderos 918,940 569,243
Total 2,122,971,189 2.,044,074,746

Créditos saneados e intereses devengados no cobrados

Durante el afio que termin6 el 31 de diciembre de 2018, el monto de los créditos vencidos
que fueron saneados de los activos fue de C$ 287,057,093 (2017: C$ 311,339,895). Ademas,
no hubo saneamiento de créditos con partes relacionadas. El monto de los intereses

devengados no cobrados y registrados en cuentas de orden al 31 de diciembre de 2018 fue
de C§ 47,415,210 (2017: CS$ 31,459,544).
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(13)

(14)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Cartera de créditos, neto (continuacion)

A continuacion, se muestra un detalle del monto de las lineas de créditos por préstamos y
tarjetas que se presentan en cuentas de orden y contingentes por tipo de crédito al 31 de

diciembre:

2018 2017
Lineas de crédito por préstamos no utilizada (nota 25) 9,487,762,496  7,086,408,033
Lineas de crédito para sobregiros de cuenta corriente 3,613,241 10,773,235

Saldos no utilizados en lineas de crédito de

tarjetahabientes 1,426,902,971

1,487,894,715

Total lineas de crédito por préstamos y tarjetas 10,918,278,708

8,585,075,983

Otras cuentas por cobrar, neto
2018 2017
Clientes por financiamiento de seguros 20,382,255 20,103,602
Depositos en garantia 7,135,149 6,737,494
Anticipos a proveedores 56,443,220 53,943,962
Cupones por subsidio de vivienda social (a) 6,782,805 23,276,705
Cuentas por cobrar 284,761 188,719
Otras 12,374,871 4,936,452
103,403,061 109,186,934
Menos: provisién para otras cuentas por cobrar (3,513,739) (2,941,590)
99,889,322 106,245,344

(a) Los cupones por subsidio de vivienda social corresponden a las cuotas mensuales
devengadas de los préstamos otorgados con subsidio para vivienda social por el Gobierno
de la Repiblica de Nicaragua que cumplen con los criterios establecidos en la Ley
677/2009, para el Fomento de la Construccion de Vivienda y de Acceso a la Vivienda de
Interés Social (Ley 677/2009). Estos saldos disminuyen en la medida que se reciben los
cupones fisicamente por parte del MHCP. Estos cupones son utilizados por el Banco

como crédito fiscal en el pago mensual del impuesto sobre la renta.

El movimiento de la provision para otras cuentas por cobrar se detalla a continuacion:

2018 2017
Saldo al 1 de enero 2,941,590 3,155,432
Mas:
Provisién cargada a los resultados de las operaciones
(nota 27) 2,265,691 1,156,191
Diferencial cambiario 169,488 126,397
Menos:
Saneamientos (1,175,367) (588,512)
Exceso de provision (687,663) (907,918)
Saldo al 31 de diciembre 3,513,739 2,941,590
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
{Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(16) Bienes recibidos en recuperacion de créditos, neto

a7

2018 2017
Bienes recibidos en recuperacion de créditos 109,718,927 63,746,137
Menos:
Provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos  (60,932,214)  (37,156,748)
Total bienes recibidos en recuperacion de créditos, neto 48,786,713 26,589,389

El movimiento de la provision para bienes recibidos en recuperacion de créditos se presenta
a continuacion:

2018 2017
Saldo al 1 de enero 37,156,748 27,857,576
Mas:
Provision cargada a los resultados de las operaciones
(nota 28) 12,228,510 4,951,320
Provision trasladada de la cartera de créditos (nota 13) 18,034,784 13,924,563
Menos:
Disminucion de provision por venta (6,487,828) (9,576,711)
Saldo al 31 de diciembre 60,932,214 37,156,748

Inversiones permanentes en acciones

La participacion del Grupo en otras empresas comprende inicamente inversiones en acciones

comunes en sociedades que estan reguladas por la Superintendencia, las que se detallan a
continuacion:

2018 2017
Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A. 1,615,700 1,615,700
Central Nicaragliense de Valores, S. A. (CENIVAL) 488,400 488,400
ACH de Nicaragua, S. A. 6,750,000 6,750,000

8,854,100 8,854,100
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(18) Otros activos, neto

2018 2017
(a) Gastos pagados por anticipado
Anticipos de impuesto sobre la renta 51,973,031 1,899,459
Mantenimientos pagados por anticipado 27,903,762 18,106,241
Otros gastos pagados por anticipado 11,307,207 8,160,243
Seguros pagados por anticipado 8,383,056 7,692,305
Comisiones anticipadas a instituciones financieras 7,948,578 9,660,268
Alquileres pagados por anticipado 4,274,071 4,762,491
Total gastos pagados por anticipado 111,789,705 50,281,007
(b) Gastos por emisiéon y colocacién de obligaciones con
instituciones financieras y por otros financiamientos
Gastos por emision y colocacion 11,597,056 11,355,339
Honorarios legales 2,558,225 2,955,557
Total gastos por emision y colocacion de obligaciones 14,155,281 14,310,896
(c) Cargos diferidos
(i) Activos
Valor de origen del software 222,122,224 203,221,552
Valor de origen de mejoras a propiedades en alquiler 39,460,048 74,378,227
261,582,272 277,599,779

(ii) Amortizaciéon acumulada
Software
Mejoras a propiedades en alquiler

(163,746.570) (138,565,147)

(35,513,460)

(67,824,041)

(199,260,030) (206,389,188)

Total cargos diferidos, neto 62,322,242 71,210,591
(d) Otros actives
Bienes diversos
Papeleria, utiles y otros materiales 10,402,525 10,934,397
Bienes entregados en alquiler 4,611,345 5,505,038
Otros bienes diversos 1,104,040 1,104,040
Bienes fuera de uso 545,641 2,212,439
Bienes en importacion 206,682 24,034
Total otros bienes diversos 16,870,233 19,779,948
Depreciacion acumulada para bienes diversos (887,162) (912,496)
Total de bienes diversos, neto 15,983,071 18,867,452
Total otros activos, neto 204,250,299 154,669,946

La amortizacion de los cargos diferidos cargados a los resultados de las operaciones al 31 de
diciembre de 2018 fue de C$ 74,160,385 [2017: CS 58,738,172 (nota 30)].
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(19) Obligaciones con el publico

(a) En moneda nacional
Depositos:
A la vista que no devengan intereses
Ahorro
A plazo vigentes
A plazo afectados en garantia

(b) En moneda extranjera
Depositos:
A la vista que no devengan intereses
Ahorro
A plazo vigentes
A plazo afectados en garantia

2018 2017
353,566,037 347,470,412
1,314,252,616  1,574,504,458
150,364,877 154,613,297
12,866,506 12,916,980
1,831,050,036 2,089,505,147
715,035,554 857,970,132
5,136,329,589  6,035,830,583
3,508,870,624  4,237,681,097

261,020,070

388,230,535

9,621,255,837

11,519,712,347

11,452,305,873 13,609,217,494

Al 31 de diciembre de 2018, los depdsitos incluyen saldos en moneda extranjera por
USD 297,480,119 (equivalentes a C§ 9,617,680,973) y por EUR 96,570 (equivalente
a CS 3,574,864) [2017: USD 373,918,866 (equivalentes a C$ 11,513,298,415) y por
EUR 173,690 (equivalente a C$ 6,413,932)]. Al 31 de diciembre de 2018, las tasas de los
depésitos a plazo fijo oscilan entre 0.75 % y 8.50 % en moneda extranjera, y 0.50 % y
7.50 % en moneda nacional (2017: entre 0.75 % y 6.90 % en moneda extranjera, y 0.50 % y
5.90 % en moneda nacional) y las de los depositos de ahorro oscilan entre 0.60 % y 5.55 %
en moneda extranjera y 0.80 % y 5.50 % en moneda nacional (2017: entre 0.64 % y 4.65 %
en moneda extranjera y 0.89 % y 6 % en moneda nacional).

A continuacion, se presentan los vencimientos de los depoésitos a plazo fijo a partir del afio
2019:

Afo Monto C$

2019 4,422.179,635
2020 494,511,031
2021 67,525,764
2022 73,107,297

Posterior al 2022 33,991,112

5,091,314,839

Estos montos incluyen depdsitos a plazo del BCN por C$ 148,408,656 y de las instituciones
financieras por C$ 1,009,784,106.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(20) Otras obligaciones con el ptiblico

2018 2017

Cheques de gerencia 26,048,755 30,607,762
Cheques certificados 6,393,699 2,735,266
Giros caducados 1,389,889 2,253,834
Cobros anticipados a clientes por tarjetas de crédito 12,624,527 2,714,649
Obligaciones por operaciones de confianza 2,920,730 781,180
Obligaciones con casas comerciales (vehiculos) - 13,328,240
Obligaciones por bonos emitidos (i) 198,638,592 260,460,223
Otras obligaciones con el publico 59,668,961 55,656,766

307,685,153 368,537,920
Cargos financieros por pagar sobre depdsitos 133,716,503 120,592,864

441,401,656 489,130,784
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(21) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos

(a) Depdsitos con instituciones financieras
En moneda nacional
Depositos
A la vista que no devengan intereses
Ahorro
A plazo vigentes

En moneda extranjera

Depositos

A la vista que no devengan intereses
Ahorro

A plazo vigentes

Total depésitos con instituciones financieras

(b) Obligaciones con instituciones financieras en
moneda extranjera

(c) Obligaciones por bonos emitidos
Total obligaciones con instituciones financieras

(d) Otras cartas de crédito

(e) Cargos de intereses por pagar sobre obligaciones
Total obligaciones con instituciones financieras y
por otros financiamientos

65

2018 2017
3,733,163 5,943,010
26,680,596 31,711,465
32,051,346 -
62,465,105 37,654,475
6,919,968 3,310,634
329,009,125 397,526,751
977,732,760  1,001,776,770

1,313,661,853

1,402,614,155

1,376,126,958

1,440,268,630

4,613,335,531

5,434,918,566

237,370,531

435,350,165

6,226,833,020

7,310,537,361

119,806,734

11,859,041
102,781,035

6,346,639,754

7,425,177,437
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(21) Obligaciones con instituciones financieras y por otros financiamientos (continuacion)

El Banco debe cumplir con varios requerimientos contractuales, como parte de los
financiamientos recibidos por terceros. Esos requerimientos incluyen el cumplimiento con
ciertos indicadores financieros especificos y otras condiciones.

Al 31 de diciembre del 2018, el Banco presenta incumplimiento con ciertos indicadores
financieros especificos relacionados con obligaciones contraidas con dos (2) instituciones
financieras, para las cuales obtuvo dispensas por cerrar el afio por debajo de los limites
requeridos contractualmente, los cuales se detallan a continuacion:

Resultado al
31de diciembre

Entidad Indicador financiero Limite de 2018
The Norwegian Investment Activos liquidos sobre >125% 96.06 %
Fund for Developing pasivos liquidos (90 dias)
Countries
Micro Finance >0.50 % 0.35 %
Enhancemet Facility ROA anualizado

Estas dispensas tienen validez hasta el primer semestre del 2019. El Banco confirma estar
en cumplimiento con el resto de los indicadores financieros y demds condiciones

contractuales.

A continuacién, se presentan los vencimientos del principal de las obligaciones con
instituciones financieras y por otros financiamientos a partir del afio 2018:

Afio Monto
2019 3,309,788,564
2020 1,458,855,560
2021 506,073,906
2022 424 487,002
Posterior al 2022 533,199,980

6,232,405,012
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(22) Obligaciones subordinadas

(23)

(i) International Finance Corporation
Préstamo por un monto de USD 3,750,000 bajo el
esquema de deuda subordinada, recibido el 26 de junio
de 2014, con vencimiento el 15 de abril de 2022. Con una
tasa de interés de 9.23 % (LIBOR 6M + 6.75 %), con
periodo de gracia de cinco (5) afios y sin garantia.

(ii) IFC Capitalization (Subordinated Debt) Fund, L. P.
Préstamo por un monto de USD 11,250,000 bajo el
esquema de deuda subordinada, recibido ¢l 26 de junio
de 2014, con vencimiento el 15 de abril de 2022. Conuna
tasa de interés de 9.23 % (LIBOR 6M + 6.75 %), con
periodo de gracia de cinco (5) afios y sin garantia.

Intereses por pagar sobre obligaciones subordinadas
Total de obligaciones subordinadas

Otras cuentas por pagar

Un resumen de otras cuentas por pagar se presenta a continuacion:

Impuestos y retenciones por pagar
Cuentas por pagar por honorarios ¢ inscripciones en
el Registro Publico
Cuentas por pagar, ASSA Compaiiia de Seguros, S. A.
Aportaciones laborales retenidas por pagar
Cuentas por pagar a VISA
Honorarios por servicios profesionales de los notarios
Otras cuentas por pagar
Total de otras cuentas por pagar
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2018 2017
121,239,375 115,465,875
363,718,125 346,397,625
484,957,500 461,863,500

9,735,818 8,075,324
494,693,318 469,938,824

2018 2017

10,611,838 36,112,073

5,709,803 18,050,483

3,918,422 7,617,791

1,446,997 1,728,421

1,910,733 1,687,588

134,350 354,541
505,631 1,204,356
24,237,774 66,755,253




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(24) Otros pasivos y provisiones

(25)

Un detalle de la cuenta de otros pasivos y provisiones se presenta a continuacion:

(i) Provisiones
Indemnizacién
Vacaciones
Treceavo mes
Subtotal de provision para beneficios a
empleados

Otras provisiones
Aportaciones patronales por pagar
Subtotal provisiones
(ii) Ingresos diferidos
Ganancia por venta de bienes
Comisiones financieras anticipadas
Subtotal ingresos diferidos

(iii) Provision para créditos contingentes
Total otros pasivos y provisiones

2018 2017
93,579,640 99,196,875
6,100,471 7,610,777
2,266,518 2,574,687
101,946,629 109,382,339
11,149,963 14,396,569
4,715,660 5,454,580
15,865,623 19,851,149
11,229,451 13,644,587
18,689,986 27,557,611
29,919,437 41,202,198
850,283 893,203
148,581,971 171,328,889

El movimiento de la provision para beneficios a empleados se presenta a continuacion:

Saldo al 1 de enero
Provisiones generadas en el afio
Provisiones utilizadas en el afo
Saldo al 31 de diciembre

Compromisos y contingencias

(a) Cuentas de orden

2018 2017
109,382,339 100,979,414
61,862,669 70,555,439
(69,298,379)  (62,152,514)
101,946,629 109,382,339
2018 2017

Garantias por créditos

Lineas de créditos por préstamos
Principal e intereses saneados

Cartera e inversiones dadas en garantia
Titulos en garantia por créditos

Otras

40,460,114,185

9,487,762,496
1,655,281,740
3,797,420,247

738,177,904

10,173,255,059

35,997,425,251
7,086,408,033
1,193,864,881
3,331,045,090
860,560,069
14,449,752,306

66,312,011,631

62,919,055,630
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(25)

(26)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Compromisos y contingencias (continuacion)

(b) Arrendamientos operativos

Algunos edificios utilizados por el Grupo para las oficinas administrativas y sus
sucursales, se encuentran bajo contratos de arrendamiento operativo. El gasto por
arrendamiento operativo durante el ano que termind el 31 de diciembre de 2018,
fue de C$ 72,824,275 (2017: C$ 61,302,308). Los gastos de arrendamiento del Grupo,
proyectados para los proximos cinco afios, se detallan a continuacion:

Aiio Monto
2019 97,280,589
2020 102,965,102
2021 110,566,735
2022 116,183,162
2023 122,086,896
549,082,484

(c) Litigios

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Administracion del Grupo confirma que no tiene

litigio o reclamacién alguna que sea probable que origine un efecto adverso significativo
al Grupo, o a su situacion financiera o sus resultados de operacion.

Ingresos (gastos) netos por ajustes monetarios

Producto del deslizamiento diario del cordoba en relacidon con el dolar de los Estados Unidos
de América, el Grupo ha venido ajustando a las nuevas tasas de cambio sus activos y pasivos
denominados en moneda extranjera y moneda nacional sujetos a mantenimiento de valor. En
consecuencia, al 31 de diciembre de 2018, ha registrado ingresos netos por ajustes
monetarios de C§ 124,546,768 (2017: C$ 122,686,008) como parte de los resultados
consolidados del periodo.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(27) Gastos netos por estimacién preventiva para riesgos crediticios

2%

Un resumen de los gastos netos por estimacion preventiva para riesgos crediticios se presenta

a continuacion:

Recuperaciones de créditos saneados

Disminucién de provision para cartera de créditos
(nota 13)

Disminucion de provision de otras cuentas por cobrar

Disminucién de provision para créditos contingentes

Ganancia en venta de inversiones

Constitucion de provision para cartera de créditos
(nota 13)

Saneamiento de intereses y comisiones

Deterioro de inversiones financieras

Constitucidn de provision para otras cuentas por cobrar

(nota 14)

Constitucion de provision para créditos contingentes

Gastos netos por estimacion preventiva para riesgos
crediticios

Ingresos operativos diversos, netos

2018 2017
90,589,770 89,850,481
19,253,109 42,601,873

398,647 742,558
272,655 906,111
814,237 -
111,328,418 134,101,023
(571,822,535)  (392,912,721)
(94,256,731) (74,465,127)
(4,079,298) -
(2,265,691) (1,156,191)
(102,766) (768,838)

(672,527,021)

(469,302,877)

(561,198,603)

(335,201,854)

Un resumen de los ingresos operativos diversos, netos se presenta a continuacion:

(a) Ingresos operativos diversos, netos
(i) Operaciones de cambio y arbitraje

(ii) Comisiones por servicios bancarios
Comisiones por giros y transferencias al
exterior
Comisiones por cheques certificados
Comisiones por giros y transferencias locales
Comisiones por venta de cheques de gerencia
Comisiones varias por servicios bancarios

Pasan...
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2018 2017
218,671,124 131,215,601
16,959,346 15,258,100
182,488 165,860
396,025 198,605
151,460 148,667
1,778,813 2,335,981
19,468,132 18,107,213
238,139,256 149,322,814




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(28) Ingresos operativos diversos, netos (continuacion)

(a) Ingresos operativos diversos, netos (continuacién)

...Vienen

(iii) Cargos y comisiones por tarjetas de crédito

(iv)

™)

(vi)

Comisiones por renovaciéon de tarjetas de
crédito -

Comisiones por adelantos de efectivo

Cargos por servicios

Otras comisiones por tarjetas de crédito

Comisiones por cuentas corrientes

Comisiones por venta de chequeras

Otras comisiones por servicios de cuentas
corrientes

Comisiones por saldos minimos y cuentas
inactivas

Comisiones por servicios publicos

Comisiones por cheques sin fondos

Comisiones por cuentas de ahorro

Comisiones por saldos minimos y cuentas
inactivas

Comisiones por tarjetas de débito

Otras comisiones por servicios de cuentas de
ahorro

Comisiones por cartera de créditos

Comisiones sobre penalizacion de pago
anticipado de préstamos

Otras comisiones sobre cartera de créditos

(vii) Otras comisiones por servicios

Ingresos operativos varios
Ingresos por otros activos

Total ingresos operativos diversos
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2018 2017
238,139,256 149,322,814
9,572,920 7,670,168
6,526,210 8,241,748
2,453 6,126
40,271,106 44,866,480
56,372,689 60,784,522
2,378,143 2,294,059
3,369,345 4,828,768
913,838 847,300
1,758,159 1,850,444
606,531 593,754
9,026,016 10,414,325
14,578,315 13,326,750
15,589,156 15,215,048
22,281,786 24,742,298
52,449,257 53,284,096
1,693,856 3,261,311
27,423,290 46,010,329
29,117,146 49,271,640
117,265,900 117,897,372
12,047,142 16,747,492
129,313,042 134,644,864
514,417,406 457,722,261




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(28) Ingresos operativos diversos, netos (continuacion)

(b) Gastos operativos diversos

Opecraciones de cambio y arbitraje
Operativos diversos

Procesamiento de datos ATH

Pérdida y desvalorizacion de bienes adjudicados
(nota 16)

Certificado trimestral

Comisiones por corresponsalia

Recuperacion de créditos

Operativos de tarjetas

Consumo de plasticos de tarjetas VISA
Comisiones por servicios bursatiles

Colectivo de vida deudores

Comisiones pagadas por adelantos de efectivo
Otros

Total de gastos operativos diversos
Ingresos operativos diversos, neto

(29) Participacion en resultados de subsidiarias y asociadas

Bolsa de Valores de Nicaragua, S. A.
Dividendos pagados

(30) Gastos de administracion

Un resumen de los gastos de administracion se presenta a continuacion:

Sueldos y beneficios al personal
Amortizacion (nota 18)

Arrendamientos operativos y otros
Depreciacion (nota 15)

Honorarios profesionales y asistencia técnica
Otros (saldos menores a C$ 2 millones)
Publicidad y relaciones publicas

Pasan...
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2018 2017
138,523,795 54,876,667
58,819,723 69,141,444
24,153,700 27,196,637
12,228,510 4,951,320
7,650,917 6,592,707
7,610,712 3,912,314
4,691,239 3,842,692
3,206,241 2,760,336
1,654,111 1,830,340
1,046,512 1,350,982
882,652 747,138
782,425 654,321
24,702,014 18,491,666
285,952,551 196,348,564
228,464,855 261,373,697

2018 2017
641,264 570,011
641,264 570,011

2018 2017

485,951,180 492,528,110
74,160,385 58,738,172
72,824,275 61,302,308
49,800,783 45,087,737
45,311,454 36,628,460
36,498,332 29,625,839
32,376,537 49,590,747
796,922,946 773,501,373




BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(30) Gastos de administracion (continuacion)

(31)

2018 2017

...Vienen 796,922,946 773,501,373

Comunicaciones 29,506,128 30,111,509
Reparaciones y mantenimiento 28,792,994 26,000,995
Seguridad 26,321,235 21,316,491
Energia y agua 25,171,673 25,136,417
Seguros y fianzas 18,889,246 17,290,808
Dietas de la Junta Directiva 14,410,535 11,907,111
Servicios contratados 12,447,734 13,638,134
Combustible y lubricantes 7,824,932 8,063,868
Traslado de efectivo y valores 5,729,380 7,577,740
Papeleria y utiles de oficina 5,402,193 7.565,519
Legales 2,734,347 2,766,921
Pasajes y traslados 1,645,215 546,596
Correo 936,507 1,188,974
976,735,065 946,612,456

El numero promedio de empleados mantenidos durante el afio 2018 fue de 928 (2017: 1,018).

Contribuciones por leyes especiales

2018 2017
Aporte a la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras de Nicaragua (a) 20,770,763 18,195,475
Primas y cuotas de depositos para ¢l Fondo de Garantia
de Depositos (FOGADE) (b) 35.215.325 33,681,121
55,986,088 51,876,596

(a) Corresponde a aportes efectuados por el Grupo a la Superintendencia en cumplimiento
con la Ley 316/1999, de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones
Financieras, la cual establece que las instituciones financieras y personas naturales y
juridicas sujetas a la vigilancia de la Superintendencia aportan anualmente el 1.3 por

millar del total de activos.

(b) Corresponde a aportes efectuados por el Grupo al FOGADE, los cuales se registran
como gasto conforme con lo establecido en los articulos n.° 25 y 28 de la Ley 551/2005,

de 30 de agosto, del Sistema de Garantia de Depositos.
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(32)

(33)

BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Capital social y dividendos

El capital social est4 representado por acciones comunes. Los dividendos sobre las acciones
se reconocen en el periodo declarado.

Composicion del capital suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social suscrito y pagado es de C$ 1,173,560,000
compuesto por 234,712,000 acciones comunes con valor nominal de C$ 5 cada una, a través
de una capitalizacion por C$ 100,000,000 provenientes de utilidades acumuladas, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 14 de marzo de 2018; (2017: C§ 1,073,560,000
compuesto por 214,712,000 acciones comunes con valor nominal de C$ 5 cada una). El
capital social de la Subsidiaria es de C$ 8,550,000 compuesto por 5,700 acciones con un
valor nominal de C$ 1,500 cada una.

Distribucion de dividendos

Durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2018, el Grupo no efectué pago de
dividendos (2017: C$ 112,868,084) provenientes de utilidades de periodos anteriores.

Principales leyes y regulaciones aplicables
Los bancos en Nicaragua se rigen bajo la Ley General 561/2005. El organismo regulador de
los bancos es la Superintendencia que se encarga de velar por el fiel cumplimiento de la ley
y las normativas vigentes.
(a) Capital minimo requerido
(i) El capital minimo requerido para operar un banco en Nicaragua es
de C$ 363,000,000 segun la resolucion SIBOIF-1040-1-FEB9-2018 (2017:
C$ 329,495,500).

(ii) El capital minimo requerido para operar un Puesto de Bolsa es de C$ 3,294,000
conforme Resolucion n.° CD-SIBOIF-987-1-MAR7-2017 (2017: C$ 3,294,000).
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(33) Principales leyes y regulaciones aplicables (continuacion)

(b) Encaje legal

(c)

(d)

De conformidad con las normas monetarias emitidas por el BCN vigentes, el Grupo
debe mantener un monto de efectivo en concepto de encaje legal depositado en el BCN.
El porcentaje de encaje legal en moneda nacional y extranjera, es en ambos casos, del
10 % diario y del 15 % semanal para el promedio del total de las obligaciones sujetas a
encaje de la semana anterior a la semana en evaluacion. Al 31 de diciembre de 2018 y
2017, el Grupo confirma estar en cumplimiento con esta disposicion.

Regulacién sobre la concentracion del riesgo de crédito con grupos vinculados y
partes relacionadas

De conformidad con las normas y disposiciones financieras establecidas en la Ley
General 561/2005 vigente y las normas prudenciales emitidas por el Consejo Directivo
de la Superintendencia, se requiere que:

o Los préstamos otorgados por los bancos a cada una de sus partes relacionadas no
excedan el 30 % de la base de calculo de capital.

e En caso de existir vinculos significativos entre dos o mas deudores relacionados al

Grupo y a personas o grupo de interés que no sean partes relacionadas al Grupo, el
maximo de crédito a esos deudores es del 30 % de la base de calculo.

Si hubiere falta de cumplimiento con las condiciones antes enumeradas, la
Superintendencia pudiera iniciar ciertas acciones obligatorias y posibles acciones
discrecionales adicionales que podrian tener un efecto sobre los estados financieros
consolidados del Grupo. La Administracion del Grupo manifiesta estar en cumplimiento
con todos los requerimientos a los que esta sujeta.

Adopcion de nuevo Marco Contable para las Instituciones Bancarias y Financieras
para el periodo 2019

EI 10 de Octubre de 2017, la Superintendencia publico la resolucion CD-SIBOIF-1020-
1-OCT10-2017, Norma para la Implementacion del Marco Contable para las
Instituciones Bancarias y Financieras, que tiene por objeto aprobar el marco contable de
las instituciones bancarias y financieras con base en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF); y las normas emitidas por la Superintendencia.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(33) Principales leyes y regulaciones aplicables (continuacién)

(d) Adopcién de nuevo Marco Contable para las Instituciones Bancarias y Financieras
para el periodo 2019 (continuacion)

El 3 de noviembre de 2017, la Superintendencia publicé la resolucion CD-SIBOIF-
1024-2-NOV3-2017, Norma para la Implementacion del Marco Contable para las
Instituciones Financieras del Mercado de Valores, que tiene por objeto aprobar el marco
contable de las instituciones bancarias y financieras con base en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las normas emitidas por la
Superintendencia.

El Grupo concluyo el plan de implementacion de este marco contable en el periodo de
transicion comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2018, con el fin de
establecer la comparabilidad con el periodo 2019, y entrada en vigencia a partir del 1 de
enero de 2019. De conformidad con estas normas para la implementacion del Marco
Contable para las Instituciones Bancarias y Financieras, los primeros estados financieros
bajo este nuevo Marco Contable seran los del periodo que terminaran al 31 de diciembre
de 2019.

Al 31 de diciembre 2018 y por el afio terminado en esa fecha, no existe ningin efecto
en las cifras reportadas en los estados financieros consolidados, producto de la adopcion
de dicho marco contable.

(34) Valor razonable de los instrumentos financieros
2018
Valor en libros Valor razonable

Activos financieros

Disponibilidades 3,681,785,831 3,681,785,831

Inversiones en valores, neto y operaciones con reporto 993,515,840 970,543,179

Cartera de créditos, bruta de provision individual 17,229,113,172 16,915,275,323

Total activos financieros 21,904,414.843 21,567,604,333
2018

Valor en libros Valor razonable

Pasivos financieros

Obligaciones con el publico 11,452,305,873 11,591,571,946
Otras obligaciones con el publico (bonos emitidos) 198,638,592 198,490,809
Obligaciones con instituciones financieras y por otros

financiamientos 6,226,833,020 6,655,516,592
Obligaciones con el BCN 152,046,110 154,570,742
Obligaciones subordinadas (principal) 484,957,500 511,522,893
Total pasivos financieros 18,514,781,095 19,111,672,982
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)
Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(34) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)

2017

Valor en libros Valor razonable

Activos financieros

Disponibilidades 3,834,625,857 3,834,625,857

Inversiones en valores, neto y operaciones con reporto 1,241,001,912 1,240,874,604

Cartera de créditos, bruta de provision individual 19,370,602,402 18,980,285,695

Total activos financieros 24,446,230,171 24,055,786,156
2017

Valor en libros Valor razonable

Pasivos financieros

Obligaciones con el piblico 13,609,217,494 13,732,408,338
Otras obligaciones con el piblico (bonos emitidos) 260,460,223 265,881,084
Obligaciones con instituciones financieras y por otros

financiamientos 7,322,396,402 7,505,910,186
Obligaciones con el BCN 147,246,931 152,712,378
Obligaciones subordinadas (principal) 461,863,500 489,180,547
Total pasivos financieros 21,801,184,550 22,146,092,533

A continuacion, se detallan los métodos y los supuestos utilizados por la Administracion para
el calculo del valor razonable estimado de los instrumentos financieros del Grupo:

(a) Depésitos en bancos a la vista/Depdsitos de clientes a la vista/Depésitos de clientes

de ahorro/Depésitos a plazo

Para estos instrumentos financieros, excepto los depdsitos a plazo fijo, el valor en libros
se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo. Para los depositos a
plazo, el valor razonable se basa en flujos futuros de efectivo descontados, usando las
tasas de interés ofrecidas para nuevos depésitos con vencimiento remanente similar.

{b) Inversiones en valores

Para estos valores, el valor razonable est4 basado en cotizaciones de precios de mercado

o cotizaciones de agentes corredores.
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(34) Valor razonable de los instrumentos financieros (continuacion)

(©)

(d)

(e)

Inversiones en acciones

El Grupo compra acciones de empresas privadas que estan sujetas a supervision por la
Superintendencia. En Nicaragua no se dispone de precios de mercado, y no es factible
utilizar otros métodos de valoracion.

Cartera de créditos ¢ intereses, neto

El Grupo otorga financiamiento para diferentes actividades tales como: créditos
personales, agricolas, ganaderos e industriales. El valor razonable estimado para los
préstamos representa la cantidad descontada de flujos futuros de efectivo estimados a
recibir. Los flujos futuros de efectivo estimados se descuentan a las tasas actuales de
mercado publicadas por la Superintendencia para determinar su valor razonable.

Obligaciones con instituciones financieras

Para las obligaciones con instituciones financieras, el valor razonable se basa en flujos
futuros de efectivo descontados usando las tasas de interés del mercado publicadas por
la Superintendencia para nuevos financiamientos con vencimiento similar remanente,
las que difieren de la tasa pactada con cada institucion financiera.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basadas
en informaciones del mercado sobre los instrumentos financieros. Estas estimaciones no
reflejan posibles primas o descuentos que puedan resultar de la oferta para la venta de
un instrumento financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbre y elementos de juicio; por tanto,
no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en los supuestos puede
afectar en forma significativa las estimaciones. El valor en libros de los instrumentos
financieros a corto plazo se aproxima a su valor razonable debido a los vencimientos
cercanos de estos instrumentos financieros.

(35) Condiciones actuales del pais

Desde abril de 2018, la Republica de Nicaragua ha estado enfrentado una serie de eventos
sociopoliticos que tienen implicaciones econdémicas que estan afectando el desarrollo de las
actividades en los sectores productivos del pais.

Aun es incierto determinar los impactos, el alcance y la duracion de tales eventos; por lo
tanto, el Grupo ha estado y continuara monitoreando diariamente la evolucion de la liquidez
y la calidad de la cartera de instrumentos financieros colocados o adquiridos en Nicaragua,
con miras a mitigar y administrar los impactos de esa situacion.
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BANCO DE FINANZAS, S.A. Y SUBSIDIARIA
(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 dediciembre de 2018

Balance de situacidn consolidado antes y después de ajustes

A conlinuacion, se presenta una explicacion de como los ajustes posteriores a las cifras previamente reportadas al cierre afectaron la situacion financiera
consolidada para que estén de conformidad con las Normas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia:

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones en valores, neto

Operaciones con reportos v valores derivados
Cartera de créditos, neto

Cuentas por cobrar, neto

Bienes de uso, neto

Bienes recibidos en recuperacion de créditos, neto
Inversiones permanentes en acciones, neto
Otros activos, neto

Total de activos

Pasivo

Obligaciones con el piblico

Operaciones con valores y derivados

Obligaciones con instituciones financicras y por otros financiamientos
Obligaciones con ¢l Banco Central de Nicaragua

Otras cuentas por pagar

Otros pasivos y provisiones

Obligaciones subordinadas y/o convertibles en capital

Total de pasivos

Patrimonio

Capital social suscrito y pagado
Reservas patrimoniales

Resultados acumulados

Total patrimonio de los accionistas
Total pasivo y patrimonio

Cuentas contingentes
Cuentas de orden
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Saldos segin

libros antes Afustes v reclasificaciones Saldos
de ajustes Debe Haber auditados
3,681,785,831 - - 3.681,785.831
229,209,879 - - 229,209,879
764,334,661 - - 764,334,661
16,720,362,774 - - 16.720,362.774
99,889,322 - - 99,889,322
315,460,674 - - 315460674
48,786,713 - - 48,786.713
8,825,200 - - 8,825.200
175.939.009 28.311.290 - 204.250.259
22,044,594.063 28.311.290 - 22,072,905.353
11,893,707.529 - - 11.893.707.529
626,436,850 - - 626,436,850
6,346,639,754 - - 6,346,639.754
153,831,189 - - 153,831,189
24237774 - - 24237774
148,581,972 - - 148,581,972
494,693,318 - - 494,693.318
19.688,128,386 - 19.688.128.386
1,173,560,000 - - 1,173.560,000
451,719,466 - 4247114 455,966,580
731.186.211 4.247.114 28.311.290 755.250.387
2,356,465.677 - - 2.384.776.967
22,044,554, 4247114 32,358,404 22,072,905,
1,537.594.514 - - 1.537.594.514
66,312,011,631 - - GGEOI 1.631
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BANCO DE FINANZAS, S. A. Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

Estado de resultados consolidado antes y después de ajustes

A continuacién, se presenta una explicacion de c6mo los ajustes posteriores a las cifras previamente reportadas al cierre afectaron el estado de
resultados consolidado para que estén de conformidad con las Nonmas de Contabilidad emitidas por la Superintendencia.

Ingresos financieros

Ingresos financieros por disponibilidades

Ingresos financieros por inversiones en valores

Ingresos financieros por cartera de créditos

Ingresos financieros por operaciones con reportos y valores derivados
Otros ingresos financieros

Tatal ingresos financicros

Gastos financieros

Gastos financieros por obligaciones con el pablico

Gastos financieros por obligaciones con instituciones financieras y
por otros financiamientos

Gastos financieros por obligaciones subordinadas y obligaciones
convertibles en capital

Gastos financieros por operaciones con reportos y valores derivados
QOtros gastos financicros

Total gastos financieros

Margen financiero antes de ajustes monetarios

Ingresos netos por ajustes monelarios

Margen financiera bruto

Gaslos netos por eslimacion preventiva para riesgos crediticios
Margen financiero, neto

Ingresos operativos diversos, neto

Resultado operativo bruto

Participacion en resultados de subsidiarias y asociadas

Gastos de administracion

Resultado antes del impuesto sobre la renta y contribuciones
por leyes especiales

Contribuciones por leyes especiales

Gasto de impuesto sobre la renta

Resultados del periodo
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Saldos segin
libros antes Ajustes y reclasificaciones Saldos
de ajustes Debe Haber auditados
8,143.433 - - 8,143,433
94,032,126 - 94,032,126
2.122,971,189 £ s 2,122,971,189
1,969,071 - - 1.969.071
17.726.842 - - 17.726.842
2.244.842.661 - - 2.244.842.661
(377,718,363) # z (377.718.363)
(383.812,423) - - (383.812,423)
(43,209,737) = - (43,209,737)
(23,419,976) = # (23,419,976)
(11.657.177) o - (11.657.177)
(839.817.676) = = (839.817.676}
1,405,024,985 - - 1,405,024,985
124,546,768 = - 124,546,768
1,529,571,753 - - 1,529,571,753
(561,198,603) = = (561.198.603)
968,373,150 - - 968.373,150
228.464.855 - 228.464,855
1,196,838,005 : - 1,196,838,005
641,264 = = 641,264
(976.,735,065) = B (976.735.065)
220,744,204 - - 220,744,204
(55,986,088) = - (55,986,088)
(83,607.449) = 28,311,250 (55.296.159)
81,150,667 - 28,511,250 109.461,957




BANCO DE FINANZAS, S. A.Y SUBSIDIARIA

(Managua, Nicaragua)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2018

(38) Asientos de ajustes y reclasificaciones propuestos

N.° de
cuenta Cuentas Debe Haber
Ajuste n.’ 1
1701 Anticipo de impuesto sobre la renta 28,311,290 -
6506 Impuesto sobre la renta - 28,311,290
Para registrar correctamente el gasto
por impuesto sobre la renta, conforme
lo establecido en la Ley 822/2012. 28,311,290 28,311,290
Reclasificacion n.° 1
4601 Resultados acumulados 4,247,114 -
4501 Reservas patrimoniales - 4,247,114
Traslado a reserva legal del 15 % de
los resultados del periodo, conforme
lo establecido en la Ley General
561/2005, articulo 21. 4,247,114 4,247,114

85







Anexo No. 5 - Hechos Relevantes (2018-2019)

Pagina 47 de 49, Suplemento de Prospecto Banco de Finanzas, S.A.






Managua, 06 de Junio de 2019
GG-065/2019

Licenciado

Luis Angel Montenegro E.
Superintendente de Bancos y
Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimado Licenciado Montenegro:

Referencia: Comunicacién de Hecho Relevante
En cumplimiento con lo establecido en la Resolucién No. CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 “Norma
sobre Negociacion de Valores en Mercado Secundario” Capitulo V Hechos Relevantes, del 7 de
septiembre de 2011 y conforme el formato de comunicacién de hechos relevantes el cual adjunto,

me permito comunicarles formalmente la ocurrencia de un hecho relevante en Banco de Finanzas,
S.A.

Sin otro particular a que hacer referencia, me despido.

Atentamente,

Gerente General
Banco de Finanzas, S.A.

Cc: Lic. Gerardo Arguello Leiva— BVDN
Lic. Mauricio Padilla — INVERNIC, S.A.
Archivo -

Banco de Finanzas & 2240-3001 Apto Postal No. 6020, www.bdfnet.com « Nicaragua, C.A.



COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

En cumplimiento de la NORMA SOBRE EL SUMINISTRO DE INFORMACION DE HECHOS
RELEVANTES, en nombre y representaciin del Banco de Finanzas, Sociedad Anénima, (BDF)
debidamente facultado para este acto, hago del :onocimiento publico la siguiente comunicacién, en alusién
a laNORMA SOBRE NEGOCIACION DE VA .ORES EN EL MERCADO SECUNDARIO:

Con fecha 05 de junio del 2019, Banco de Fina zas, S.A. (BDF) recibi6 un comunicado de prensa emitido
por FitchRatings, en la cual informan, una dism:: 1cién en la calificacion de riesgo nacional de largo plazo
en AA+(nic), anteriormente era de AAA (nic), mantiene la perspectiva de la anterior que era negativa y
mantiene la calificacién de corto plazo en F1+(nic). nuestras calificaciones estin de la siguiente manera:

Clasificacién de emisor:

Largo Plazo’ AA+(nic)"

Corto Plazo 'F1+(nic)’

Clasificacién de emisiones:

Largo Plazo’ AA+(nic)’

Corto Plazo ‘F1+(nic)’

Calificaciones Nacionales de Largo Plazo con Perspecti -a Negativa.

Esta comunicacién sera publicada en el sitio web oficial - » Banco de Finanzas, S.A.

Dado en la ciudad de Managua, el dia 06 de junio del 2( .9,

[ M0

aime Altar .irano Ranu ‘ez
Gere .te General
Banco ¢ : Finanzas, S.A.

Banco de Finanzas & 2240-3001 Apto Postal vYo. 6020, www.bdfnel com e Nicaragua, C.A.
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Managua, 04 de Julio de 2018
GG-101/2018

Doctor

Victor M. Urcuyo V.
Superintendente de Bancos y
Otras Instituciones Financieras
Su Despacho

Estimado Doctor Urcuyo:

Referencia: Comunicacion de Hecho Relevante
Iin cumplimiento con lo establecido en la Resolucion No. CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 “Norma
sobre Negociacion de Valores en Mercado Secundario™ Capitulo V Hechos Relevantes, del 7 de
septiembre de 2011 y conforme el formato de comunicacion de hechos relevantes el cual adjunto,

me permito comunicarles formalmente la ocurrencia de un hecho relevante en Banco de Finanzas,
S.AL

Sin otro particular a que hacer referencia, me despido.

Atentamente.

aime Altamirano Ramirez
Gerente General
Banco de Finanzas, S.A.

Cc: Lic. Gerardo Argucllo Leiva — BVDN
Lic. Mauricio Padilla — INVERNIC, S.A.
Archivo

Banco do Finencas 4, 2240-3001 Apto Postal Mo, 6020, www. bdfnet.com « Nicaragua, A



COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

En cumplimiento  de la NORMA SOBRE EL SUMINISTRO DE INFORMACION DE HECHOS
RELEVANTES. en nombre y representacion del Banco de Finanzas, Sociedad Anénima, (BDF)
debidamente facultado para este acto, hago del conocimiento piiblico la siguiente comunicacién, en alusion
a la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN EL MERCADO SECUNDARIO:

Con fecha 04 de julio del 2018, Banco de Finanzas, S.A. (BDF) recibid un comunicado de prensa emitido
por FitchRatings, ¢n la cual informan, mantenemos la calificacion de riesgo nacional de largo plazo en
AAA(nic), cambia la perspectiva de la anterior que era estable pasa a negativa y mantiene la calificacion de
corto plazo en Fl+(nic), nuestras calificaciones estan de la siguiente manera:

Clasificacion de emisor:
Largo Plazo’ AAA(nic)’
Corto Plazo "Fl+(nic)’

Clasificacion de emisiones:
Largo Plazo’ AAA(nic)’
Corto Plazo "I 1+(nic)’

Calificaciones Nacionales de Largo Plazo con Perspectiva Negativa.

Al mantener esta calificacion Banco de Finanzas, S.A., confirma y reitera a sus clientes su solidez y
confianza de corto y largo plazo. abteniendo la maxima calificacion que otorga FitchRatings a los Bancos
Comerciales del Sistema Financiero Nicaragiiense.

Esta comunicacion serd publicada en el sitio web oficial de Banco de Finanzas, S.A.

Dado en la ciudad de Managua, el dia 04 de julio del 2018.

Jaime Altamirano Ramirez
Gerente General
Banco de Finanzas, S.A.

Banco de Finanzas 0% 2240-3001 Apto Postal No. 6020, www. bdinet.com « Nicaragua, O.A,
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Managua, 11 de Mayo de 2018

Doctor

Victor M. Urcuyo V.

Superintendente de B.mcns ¥
Otras Instituciones Fin: Int:lcr.ts _
Su Despacho

l necibido pors
fecha:
;I‘\cg\!;lru_‘!r\:_ﬂi_

Istimado Doctor Urcuyo:

Referencia: Comunieacion de Hecho Relevante

I:n cumplimiento con lo establecido en la Resolucion No. CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011 “Norma
sobre Negociacion de Valores en Mercado Secundario™ Capitulo V Hechos Relevantes. del 7 de
septiembre de 2011 y conforme ¢l formato de comunicacion de hechos relevantes el cual adjunto.
me permito comunicarles formalmente la ocurrencia de un hecho relevante en Banco de Finanzas.
S.A,

Adicionalmente. le adjunto comunicacion recibida con fecha 03 de junio del 2016. (DS-1B-DS2-
1976-06-2016/VMUV)

Sin otro particular a que hacer referencia. me despido.

Alentamente.

{ ‘( Fo o =
lugné/umsla Sacasa (imncz;">

Presidente de Junta Directiva
Banco de Fing

Ce: Lic, Gerardo Arguello Leiva - BVIIN
Lic. Mauricio Padilla - INVERNIC, S.A.
Archivo



BDF R,

COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

En cumplimiento  de la NORMA SOBRE EL SUMINISTRO DE INFORMACION DI: HECHOS
RELEVANTES, en nombre v representacion del Banco de Finanzas, Socicdad Anonima, (BDF)
debidamente facultado para este acto. hago del conocimiento publico la siguiente comunicacion, en alusion
ala NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN EL MERCADO SECUNDARIO:

4. Informarles que el Ingeniero Juan Carlos Argiicllo Robelo, renuncio al puesto de Gerente General
v Presidente Ejecutivo de Banco de Finanzas. S.A.

b.  Asi mismo s¢ informa que s¢ nombre al Ingenicro Jaime Alberto Altamirano Ramirez, Gerente
General Interino, otorgandole las facultades establecidas en nuestro Pacto Social v Estatutos del
Banco de Finanzas, S.A.

Lsta comunicacion sera publicada en el sitio web oficial de Banco de Finanzas. S.A.

Dado en la ciudad de Managua, el dia 11 de Mavo del 2017,

A

Juan Bautista Sacasa Gomez
Presidente de Junta Directivi
Banco de Finanez:
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TESTIMONIO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO C!ENTO TREINTA Y TRES

(1 33} DECLARACION NOTAR!AL En Ia cmdad de Managua a

las tres de Ia tarde del dlez de Sepnembre del afno dos mil dlecmueve Ante m| ADANIA MARIA

BARILLAS ROMERO Abogada Y Notano Publ:co de la Repubhca de Nicaragua debldamente

autonzada por la Excelent:snma Corle Suprema de Just|C|a para ejercer el Notarlado durante eI

qumquemo que vencera eI dla dos de Agosto del dos ITII| vemtldés suendo mi domicilio y
residencia la Cu_xdad de Maaaguat_ _D__apartamento df__ Managua, con cedula de |dentidacr
ciudadana cero, cero, uno, guién cero, cuatro, uno, uno, o_pho, seis, gui_(_‘m cero, cero, tres, cero,
N (001-0411.86-0030N) y Carr_1e_ Nﬂ_ma_r_o u_no_,__op!_u_)_. Ia_ei__s._pinco_,__s_[e_te (1&}65?_)‘__ax!andido por Ia__
Corte Suprema de Ju:_stipia; comparece el _aaﬁor JAIME AL.B_ERTO ALTAMIRANO RAMIREZ,
mayor de edad, casado, ingeniero industrial, de este domicilio, con cédula de identidad numero
ocho, och_o, ocho, guién tres, uno, uno, cero, siega._‘qu_ag@,__guién cero, cero, cero, cero, Y (888-
311074-0000Y); el_ cual comparece en nombre_ _y__rapr_esen_t_at_:ién del B_ANC_O DE FINANZAS,
SOCIEDAD ANONIMA, de este dqmiciliof e_I _cual fl_:_e c_onstituidq. _organi_z_ado y__debidal_'nente
autorizado para funcionar como Banco Comercial privado de conformidad con las leyes de la’
Republica de Nicaragua, de conformidad con: (a) _Te_:_stimonic_u_da la _Efscritura Pl;lblipa nﬂmerq_
nueve de Constitucion Social, autorizada en esta Ciudad de Managua, a las seis de la tarde del
dia once de Febrero de mil novecientos noventa y dos ante los oficios del Abogado y Notario
Publico Sergio Erasmo Lacayo Martinez, testimonio que se encuentra debidamente inscrito bajo
el nimero dieciocho mil doscientos sesenta y nueve_guic}n B cincq (_1 8,269-85_). pa_ginas ciento
cincuenta y cuatro a _Ia_doscientos noventa y cinco (1 _54!295), tomo seiscientos ochenta y cinco
guién B Cinco (685-B5), Libro _Segundn de _Sociadada_s, y con el nﬂmero__c_:uaren_ta_y ocho mil
doscientos sesenta y siete guion A (48_,267-A), paginas_ciento doceala ci_ento quince (112/115),
tomo ciento diecinueve guion A (119-A), Libro de Pers_onas. ambos del Registro Publico Mercantil
de este Departamento; (b) Testimonio de la Escritura Publica nimero ciento sesenta y cuatro de
Protocolizacion de Reformas a la Escritura de Constitucion y estatutos sociales, entre ellas el
cambio de la denominacidén social Banco de Préstamos, Sociedad Andénima, a Banco de

Finanzas, Sociedad Anonima, refundidas dichas reformas en un solo texto, que autorizé el

Abogado y Notario Publico Sergio Erasmo Lacayo Martinez, en esta Ciudad de Managua, a las



nueve y treinta minutos de la mafana del dia veintiuno de julio del afio de mil novecientos noventa
y cinco, el cual se encuentra debidamente inscrito bajo el nimero dieciochq mil setecientos
veintiséis guion B dos (1 8_.?_'26-82), ps_iugina_s de la ciento \;e_i_r?ﬁnueye_ ala qoscientos cinco
(129/205), tomo setecientos dieciséis guion B dos (716-B2). Libro Segundo de Sociedades y con
el nimero veintinueve mil cuatrocientos ochenta y nueve (29,489), paginas de la ciento dieciséis _
a la ciento diecisiete (116/117), tomo ciento veintisiete (127), Libro de Personas, ambos del
Registro Publico Mercantil de este Departamento; (c) Testimonio de la Escritura Puablica numero
cuatrocientos cuarenta y cuatro de Protocolizacion, autorizada en la ciudad de Managua, a las
diez de la mafiana del treinta y uno de Agosto del afio mil novecientos noventa y ocho, ante los
oficios del notario Sergio Lacayo Martinez, inscrito bajo nimero veinte mil doscientos veintiuno
guion B cinco (20,221-B5), pagina cuatrocientos diez pleca cuatrocientos ochenta (410/480),
~ tomo setecientos cuarenta y ocho guion B cinco (748-B5), libro segundo de Sociedades y bajo
numero treinta mil quinientos catorce (30,514), pagina doscientos cinco pleca doscientos seis
(205/206), tomo ciento treinta y cinco (135) del libro de personas, ambos del Registro Publico
Mercantil del Departamento de Managua, (d) Testimonio de la Escritura Publica nimero
seiscientos treinta y seis de Protocolizacion de Reformas a la Escritura de Constitucion y
Estatutos sociales, que autoriz6 el Abogado y Notario Publico Sergio_Erasmo_Lacayo Martinez,
en esta Ciudad de Managua, a las tres y cincuenta minutos de la tarde del dia veintidés de
septiembre del afioc dos mil cuatro, el cual se encuentra. inscrito. con_el_nimero veintiun mil
doscientos veintiuno guién B dos (21,221-B2), paginas de la catorce a la cuarenta y dos (14/42),
tomo setecientos setenta y nueve guién B dos (779-B2), Libro Segundo de Sociedades, y con el
numero cincuenta y seis mil cincuenta y ocho guién A (56,058-A), paginas doscientos treinta y
cuatro y doscientos treinta y cinco (234/235), tomo _ciento cincuenta.y tres guién A (153-A), Libro
de Personas, ambos del Registro Publico Mercantil de este Departamento, (e) Testimonio de la
Escritura pablica nimero treinta y nueve de Protocolizacion, autorizada en Managua, a-las once
y treinta minutos de la mafiana.del dia.veintidés-de febrero del dos mil siete, ante los oficios del
Notario Publico. Sergio-Erasmo Lacayo Martinez, la cual se-encuentra-inscrita-bajo-el-nimero
treinta mil trescientos setenta y-seis guion b cinco(30,376-B5), pagina- trescientos ocho pleca
trescientos quince (308/315),-del tomo-novecientos noventa guion-b-cinco(990-B5), del-libro

Segundo de Sociedades y bajo el nimero treinta y nueve mil-quinientos-once (39,511), pagina



doscientos treinta y siete (237), del'tomo ciento sesenta y ocho

(168), del Libro de Personas ambés inscripciones del Registro

Publico Mercantil de este Departamento; (f) Testimonio de la

Escritura publica nimero doscientos cincuenta y siete de Protocolizacion, autorizada en

Managua, a las nueve y treinta minutos de la mafiana del dia veintiuno de mayo del dos mil doce,

ante los oficios del Notario Publico Sergio Erasmo Lacayo Martinez, la cual se encuentra inscrita

bajo el numero veintitrés mil seiscientos sesenta y tres guion b dos (23,663-B2), pagina '
trescientos once pleca trescientos dieciocho (311/318), del tomo ochocientos veinte guion b dos

(820-B2), del libro Segundo de Sociedades Inscripciones del Registro Plblico Mercantil de este
Departamento; y (g) Testimonio de la Escritura publica nimero trescientos cuarenta y cuatro de

Protocolizacién, autorizada en Managua, a las doce y treinta minutos de la tarde del dia

veinticuatro de junio del dos mil trece, ante los oficios del Notario Publico Sergio Erasmo Lacayo
Martinez, la cual se encuentra inscrita b_'aj_o e_[ r_u]_me_ro_ velint_i_c_gatrq__mil__q_uini_er_\to_s sesen_t_a_y dos__ _
guion b dos (24,562-B2), pagina cuatrpcientos veinte pleca cuatrocien_tos veintisiete (420/427),
del tomo ochocientos treinta y tres guion_ b do_s (83_3_—?_:_2), del Iibr_c_: §gguqc_1_q__d_e_$ogiegiades
Inscripciones del Registro Publico Mercantil de este Departamento. Acredita el Seiior JAIME
ALBERTO ALTAMIRANO RAMiREZ__. su repres_.e_nta_a_ci_g‘m_ dg c?nfo_rmi_daq_ggp_yn Testimonio de_ !
la Escritura Pablica numero cincuenta y cuatro d_t_a Poder General (_:I_e Ac_jmi_ni_str_a_ciér‘l_ auto;izada
en esta ciudad de Managua, a las once y quince minutos de la manana dgl___d_igc_:i_s_i_e_te de_quq__
del afio dos mil dieciocho ante el oficio Notarial del Doctor Sergio Lacayo Martinez, debidamente
inscrito bajo el nimero cincuenta y cuatro mil s__e.i_s_qi_ento_s di_e_z_(54_,6__1_0), _p_ég_i_nas dqs_t_:ientos
cuarenta y uno a la doscientgs cuarenta y cinco (241-245), _to_rng__sgiscientos_ seis_ _((_306) Libro
Tercero de Poderes del Registro Pﬂb_lic_:g de_e_'._;te Dep_artarr_a_epto.- _\fo_ I_a _Nota_lfio_doy fe que tuve
a la vista los documentes antes re!acionad_o_'_s extendido_s en fqr_ma Ie'_gal yquea mi ju?cio_ confieren
Banco de Finanzas, Sociedad Anénima. Expone el sefior JAIME ALBERTO ALTAMIRANO

RAMIREZ en sus citadas calidades y dice: UNICA: DECLARACION NOTARIAL: Que su

representada la sociedad BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD _ANON]_M_A es emisora del
Programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta Fijas y en ese sentido a fin dar plena

constancia y fiel cumplimiento de la Ley nimero quinientos ochenta y siete (587) “Ley de Mercado



de Capital” publicada en La Gaceta, d_iafio oficial numeto dos_cientos veintidds (222) del quince
de noviembre del afio dos mil _seis._egpecialm._e_nte lo re_!ativp alas _disposicione_s conter_jidas en
los articulos trece, catorce, ql._:ince y diecisé_is (13.143_15 y 16) in_ql_tigivg,_decl_a_ra notarialmente en
nombre y representacion de la sociedad BANCO DE FINANZAS, $_(_)CIEDAD_ANIONIMA. que la
sociedad BANCO DE FINANZAS, SOCIEDAD AN_O[\_I!_MA (BDF) se ha cerciorado y ha efectuado
la necesaria diligencia profesional o la Diligencia Debida en relacion a la informacion contenida
en el prospecto presentado por la sociedad BANCO D_EFINANZAS _S_CJCIEIZ?&_D AN_QN_IMA, asi
como la informacién presentada ante la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras, incluyendo los Estados Financieros actuales e historicos y los anexos
correspondientes, cada uno de los cuales lleva el sello del a sociedad BANCO DE FINANZAS,
SOCIEDAD ANONIMA, y la firma del suscrito y que la informacién y documentacion ha sido
elaborada y preparada con la debida o “due diligence” en sus siglas en inglés y que se mantienen
vigentes a la fecha de su expedicién; cumpliendo con lo dispuesto en la normativa que regula la
materia sobre gobierno corporativo de los emisores de valores de oferta publica, tratandose de
una informacién exacta, veras verificable y suficiente del emisor al momento de elaborar el
prospecto con la sana intencion de que el lector pueda ejercer su oficio de valoracion en forma
razonable y como_consecuencia de_tales comprobaciones no se advierte la_existencia de
circunstancias que contradigan o alteren Ja informacion recogida en el prospecto, ni_se_han
omitido hechos o datos significativos que los inversionistas destinatarios de la oferta deberias
conocer.- Asi se expresé el compareciente_a_quien yo_la Notario adverti e hice saber el valor y
trascendencia legales de este acto, el objeto y significacion de las clausulas generales que
aseguran su validez, el de las especiales que contiene, el de las renuncias implicitas y explicitas
que hacen. Leida que fue por mi, la Notario, integramente esta escritura al otorgante quien la
encuentra conforme, la aprobamos, ratificamos y firmamos sin hacerle ninguna modificacién. Yo,
la Notario, doy fe de todo lo relacionado.- (f) llegible. Jaime Alberto Altamirano. Ramirez. (f)
llegible. Adania-Maria Barillas Romero. Notario. Paso_Ante Mi: Del frente del folio nimero .
trescientos treinta y dos al frente del folio nimero trescientos treinta y cuatro (serie “G” nimero
8669822 y 8669828), de-MI- PROTOCOLO NUMERO-OCHO,-que llevo-durante este ano -y a

solicitud del sefior JAIME ALBERTO -ALTAMIRANO-RAMIREZ, en representacion-del-BANCO.

- DE-FINANZAS;- SOCIEDAD -ANONIMA - Libro-este Primer Testimonio,.compuesto-de tres-hojas
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. ESCRITURA PUBLICA NUMERO SIETE (7). DECLARACION NOTARIAL. En

__la ciudad de Managua, a las once de la maiiana del dia 10 de septiembre del

|afo dos mil Diecinueve. ANTE Mi. KARLA VANESSA DUARTE ROCHA mayor de edad. casada, Abogada y Not:mo|

_Piiblico de la Repiiblica de Nicaragua, y de este domicilio, debidamente autorizado por la EXCHMSNACORTE

| SUPREMA DE JUSTICIA. para cartular durante un quinquenio que vence el dia frece de Julio del afio dos mil

veintidds, Comparece el Licenciado, MAURICIO JAVIER PADILLA ZUNIGA. mayor de edad, casado, Licenciado en

_Administrador de Empresas y de este domicilio de Managua, quien se identifica con Cédula de Identidad Ntimero.

_cero, cero, uno, guion, dos, siete, cero, uno, seis, nueve, guion, cero, cero, cero, siete, Q (001-270169-0007Q). quien

actiia en nombre y _r_‘e_ggg_;«;_r}tacién de la Sociedad INVERSIONES DE NICARAGUA, SOCIEDAD ANONIMA, ('[NVERNIC.!

SA) sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de Ia Republica, actuando en su calidad de

Gerente General _de INVERNIC.,S./ A, . lo que me demuesira con los s siguientes documentos a) Testimonio de Escritura

Publica Numeno ciento treinta Y tres (133) PODER GENERAL DE ADMINISTRACION, autorizada en la Ciudad de

- Managua a las once y freinta dela mainana del quince de marzo del aiio dos mil diecinueve ante los oficios notanalcs

e

del Licenciado Fernando _]osé_ Morales Morales, el que se encuentra inscrito bajo el numero 56.226; paginas 38345

386; Tomo. 628, del Libro tercero de Poderes del Registro Piblico de este departamento. .b) Escritura Pﬁbliczi

Numem 10 autorlzada ante Ios ofic:os notarmles del Licenciado Leén Niifiez Rulz. e inscrita bajo el nimero catorce

mll tresc:entos sesenta y smte BZ paginas de la ciento diecinueve a la ciento treinta y dos, Tomo. 702 BZ I.lbro

segundo de socmdades y bajo el numero cuancnta y nueve mil setecientos catorce A, pagina sesenta y dos, Tomo

cmmo vemtltres A. lero de Pcrsolms ambos del Registro Publico Mercantil de este Departamento, Yo el Notario doy

I

fe de que tu\.re a ln vista los documentos descritos y que k los mismos le confieren al Licenciado Mauricio Javier Padilla
e e e e B —

Zumga Ia capm:ldad civil necesaria para el otorgamiento de este instrumento publico y asi mismo doy fe de conocer

pcrsonnlmeutc al compareciente, en el que comparece en representacion de INVERNIC,S.A. Expone el <:f.m'1;.1ar\':f:len‘ner

y declara Io 513n|ente. Que es Gerente General de la sociedad andnima INVERSIONES DE NICARAGUA, el puesto de

Bo!sa encmgado de coordinar y dmglr el pnogramﬂ de emision de valores estandarizados de renta fija, de BANCO DE.

FINANZAS, SA. conocida como (BDI-] hasta por un monto de CINCUENTA MILLONES DE DOLARES {USS

50.000.000.00) de los Estados Unidos de América y/o su equivalente en moneda nacional. con mantenimiento de

\ralor Que el prospecto contiene proyeccmnes financieras elaboradas por 1a administracién de BANCO DE FINANZAS,

SA (BDI-'} segun su pmpm apreciacion de cuales seran la posicién financiera, resultados de opcracwnes y flujos de

fondos mas pmbables dela empreszl BANCO DE PINANZAS. S.A (BDF), es latinica responsable de la ejecucion de las




proyecciones. De conformidad al articulo quince de la ley de mercados capitales, INVERNIC, S.A. ha llevado a cabo las
comprobaciones necesarias para constatar la calidad y suficiencia de la informacién contenida en el prospecto, y en
segundo lugar que como consecuencia de tales comprobaciones, no se advierte la existencia de circunstancias que
contradigan o alteren Ia informacién recogida en el prospecto, ni se han omitido hechos o datos significativos, que
los inversionistas destinatarios de la oferta deberian conocer. Asi se expres el compareciente, bien instruido por mi.

el Suscrito Notario, acerca del valor y transcendencias legales de la presente escritura. del objeto de las renuncias y

- estipulaciones implicitas y explicitas que en concreto han realizado. Yo, el Suscrito Notario DOY FE de haber tenido

a la vista los documentos mencionados y relacionados, en este Instrumento, los cuales sirven de suficiente
documentacion habilitante para el compareciente y en especial para el otorgamiento de esta escritura. Lei toda
la escritura al otorgante, haciéndole saber el derecho que tiene de leer por si mismo el presente Instrumento y lo
encuentra_conforme, aprucba, raifica y firma junto conmigo el suscrito Notario, _que DOY FE de todo lo_
relacionado.. (f) llegible. Mauricio Javier Padilla Ziniga S. (f) llegible. Karla Duarte R.-___b_lql_a_;‘iq‘Pﬁblico‘ PASO ANTE
ML del Frente del Folio nimero cinco (5) al reverso del folio niimero cinco (05). de mi PROTOCOLO NOTARIAL

NUMERO DOS (2). que llevo durante el presente afio y solicitud del Licenciade MAURICIO JAVIER PADILLA ZUNIGA

actuando en nombre y representacion de la sociedad INVERNIC, SA. extiendo este primer testimonio compuesto de.

UNO (1) folio 1til de papel sellado de ley. los que rubrico, sello y firmo, en la ciudad de Managua, a las doce de la

manana deldia diez de septiembre del afio dos mil diecinueve..-
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